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存款准备金率接连上调，银行手头也紧了
首套房贷利率打折优惠基本取消

国内已有地方首付提高至四成

贷款买房，难了
目前，存款准备金率已经达到20.5%的历史高位，银行的信贷资金“一缩再缩”。“缺

钱”，成了银行普遍面临的一个问题，由此引发银行对利润相对较低的首套房贷业务惜贷
情绪明显。

据报道，上海国有大行首套房贷利率全面收紧。而在浙江，建行浙江省分行日前将首
套房贷首付上调至四成，利率为基准利率上浮5%~10%。

那郑州呢？昨日，记者了解到，目前本市个人房贷愈发难办，一些银行甚至暂停了房
贷业务；首套房贷利率不再打折优惠，有的银行对于信用不佳者甚至上浮了10%利率，而

“贡献度”高的客户不过是享受首套房贷的基本利率。 晚报记者 徐刚领

昨日上午，市民吴红（化名）告诉记者，她在交行办理个人房贷，购买北环路附近一
个楼盘的房子，虽然是首套房贷，银行方面也说已经批下来了，但是过去了几个月，贷款
却迟迟没有放下来。眼瞅着央行一次次加息，吴红心中很是纠结。

显然，银根紧缩的压力已经悄然显现。近来不少市民反映，如今办住房贷款越来越
难，首付比例、利率水平、审核条件等都在给客户“加码”。

据悉，建行浙江省分行日前下发通知，从5月5日起，首套房贷利率为基准利率上浮
10%，首付提高到四成。

另据报道，目前中、农、工、建四大国有银行在上海首套房贷均原则上执行首付比例
三成，贷款利率为同期央行基准利率的政策。其中，工行和中行信贷部相关人士明确表
示，贷款利率“最低”为基准利率，没有利率折扣。

目前，北京各大银行仍执行的是首套房首付三成的规定，但首套房利率已全面调整
成最低为基准利率。

甚至有消息称，成都、乐山、武汉等多地的银行都暂停了房贷业务，不再放款。
以上情况也得到了数据的佐证。中国人民银行5月3日发布的《2011年一季度货币

政策执行报告》披露，我国房地产贷款余额增速自 2010年 5月份以来持续回落。其中，
个人购房贷款增速连续11个月下滑，房地产开发贷款增速连续4个月下滑。

面对高房价，管理层出台了一系列的调控举措。各大银行对二套房、三套房的贷款
制订了严格限制，现在这种趋势开始向首套房蔓延。

去年底，楼市调控政策收紧之后，银行方面曾接监管层通知，取消首套房贷七折利
率优惠，将首套房贷利率下限调整到基准利率的85%，首付比例则为三成；今年初以来，
由于央行屡调存款准备金率并严控信贷规模，各家银行开始陆续取消首套房贷利率优
惠。

现在，即使按照基准利率，客户购买首套房想获得房贷也非易事，因为有的银行已
经暂停了房贷业务。相比之下，贷款利率水平更高的个人经营性贷款和中小企业贷款
则更受银行青睐。

昨日，浦发银行一家支行个贷部工作人员说，今年春节过后，一手房和二手房的按
揭贷款都暂停了，现在放款的仍是去年积压下来的房贷客户。“存款准备金率一直在上
调，银行也没这么多的额度。”

招行负责个贷的一位人士表示，现在有些银行已经暂停了个人房贷业务，不过招行
还在做。首套房贷的首付比例仍为三成，按照基准利率执行。“八五折早就没了，能不上
浮就算不错了。”这位人士表示，对于信用一般的客户，一些银行贷款利率可能会比基准
利率上浮10%。银行现在做房贷时，还要看一下客户的“贡献度”，通俗点说，就是看这
位客户在这家银行办理存款、购买理财产品、基金、债券的额度。购买首套房，“贡献度”
高的客户尚可享受银行基本利率。

工行的一位工作人员则表示，首套房贷首付款要求不低于三成，按照基准利率执
行，不打折。

记者随后从交通银行郑州分行了解到，对于首套房贷，首付仍然是三成，贷款利率
是基准利率。

虽然房贷越来越紧，但是，房价仍没有就此转向的势头。
郑州市一家房地产公司的相关负责人苏先生说，现在国家紧缩银根，并且出台了一

系列的调控措施，连续上调存款准备金率，银行对于房贷控制越来越严，大量的土地储
备又牵制了开发商现金流，房地产企业的日子已不大好过。但是，房价会不会跌下来，
还很难说，毕竟刚性需求不容忽视，一些楼盘的价格仍在上涨。他分析，下半年楼市成
交量仍会继续低位运行。

记者了解到，经历了限购、加息、明码标价等具体政策的洗礼，郑州住房成交量大幅
下滑，投资投机性购房有所减弱，自住型购房需求观望气氛浓重。

4月16日，市住房保障和房地产管理局公布的数据显示，3月份，郑州商住房仅卖了
3460套，是近年来的3月份最低月销量；与此同时，当月房价为每平方米5521元，与2月
份的6389元相比，每平方米跌868元，是近年来最大的月跌幅。

不过，不能只看数据。3月份郑州楼市出现量价齐跌的情况，刨除经适房备案、中低
价位商品住房销售量上升和团购买房增加等因素以外，3月份房价和2月份相差不大。

银监会否认首套房贷首付比例提至五成
针对有媒体报道称银监会可能于5月出台新规，个人首套房贷可能将首付提高至五成，银监

会有关负责人5月5日否认了该说法。
银监会负责人强调，目前贷款购买首套房首付款比例不低于三成，贷款购买二套房首付款比

例不低于六成，贷款利率不低于基准利率的1.1倍的监管要求没有改变。

4月份是我市公积金贷款新政策实施的第一个月，记者昨日从郑州市住房公积金管
理中心获悉，受新政影响，当月，郑州市本级公积金贷款发放额略有下降，但县（市、区）增
加较多。业内人士预计新政的真正影响会在5月份显现出来。

根据该中心统计的数据，4月份，全市公积金贷款发放额为19860.6万元，合计贷款家
庭 794户，人均贷款约 25万元，虽然比去年同期下滑 18.5%，但与 3月份相比，仍增长了
2.5%。该中心相关负责人介绍，由于4月份办理的贷款家庭不少都是3月份签过合同的，
所以存在着“末班车”效应，当月贷款额变动不明显，市区略有下滑，县（市、区）出现增长。

统计显示，4月份，市本级发放公积金贷款额为 12653.6万元，贷款家庭 473户，人均
贷款约为26.8万元，贷款额比3月份略有下滑。

而在当月，县（市、区）公积金贷款发放额出现了明显增加，合计发放7207万元，贷款
家庭321户，人均贷款约为22.5万元。从具体的统计来看，4月份，登封、巩义、新密等市
贷款额都比较大，而中牟县由于公积金存贷比亮起了“红灯”，已开始对公积金贷款发放
金额实行了限制。这从另一个方面说明，受市区限购政策影响，部分购房者已经转向县
（市、区）购房置业。

昨日上午10时30分许，记者在市住房公积金管理中心办事大厅发现，以前这个时间
由于办事市民较多，叫号机已经停止排号了，而如今市民几乎不用排队就能办理业务。
该中心工作人员称，预计公积金贷款新政策的影响在5月份才会真正体现出来。

根据该中心出台的新政，从4月份起，市民第二套房使用公积金贷款的，购房首付款
比例不低于60%，贷款利率按同期住房公积金个人住房贷款利率的1.1倍执行，暂不向购
买第三套及以上住房的家庭提供住房公积金贷款。单身买房者，公积金贷款额最高为30
万元。 晚报记者 胡审兵

公积金贷款新政满月
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存款准备金，也
称为法定存款准备金
或存储准备金，是指
金融机构为保证客户
提取存款和资金清算
需要而准备的在中央
银行的存款。

今年以来存款准备金率“一月一调”，银行资金日益紧俏。
来自农行的最新报告显示，预计5、6月份可能仅有一次存准率上调，具体

时点在6月份的可能性较大；年中左右再有一次加息的可能性较大。
5月11日，国家统计局将公布包括CPI在内的4月宏观经济数据。众多机

构预测，4月CPI高位微调可能性较大，将比3月份5.4%的增速小幅回落，但仍
会在5%以上。

房贷发放政策收紧

各大银行信贷资金紧缩

各大银行向央行存款增加
存款准备金率上调
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