
B04 2014年11月20日 星期四 编辑：梁冰 美编：陈媛媛 校对：邹晓梅

通过各大房企的市场表现和高品
质产品价格稳步攀升不难看出，房地
产市场两级分化加速，品牌房企领跑
市场。

绿地集团董事长张玉良在接受媒
体采访时表示，今年宏观经济的增长
速度一直在放缓，中国经济“新常态”
的特征日趋明显。对企业来说，外部
发展环境变了，房地产行业在去年高
位高速增长的基础上，出现了深度调
整和分化，并逐渐从结构性分化转变
为全局性下滑，一批企业经营困难加
大，房地产行业“洗牌”在所难免。

在他看来，房地产的激烈竞争成
为了常态，行业正从“规模”向“利润”
换挡，房企竞争力从重“产品力”向“产
品力+服务”过渡，以移动互联网为代表
的新技术、新渠道、新模式改变了商业
形态和市场预期，这些都要求企业要进
一步创新商业模式、优化业务结构、升
级产品服务，更多依靠内生型的价值增
值来实现增长和盈利，系统提升运营管
理水平是房地产业的根本出路。

对于购房者来说，在把握年末房
企以价换量置业良机的同时更要考
虑安全置业，近期郑州“维权潮”爆

发，实际上，维权频发和开发商的营
销方式有着直接的关系。置业顾问
为了促进销售，会将一切不利因素隐
藏，口头许下诸多承诺，这就为后期
出现问题埋下隐患。

因此，业内人士建议，特别像现在
楼市预期较为复杂的情况下，买房更
要谨慎，要选择品牌开发企业的楼
盘。“总体来说，这些楼盘的开发商综
合实力强，也值得信赖。开发商信誉
好，为今后楼盘物业发展打下良好基
础。对于购房者来讲，即使以后换房

‘二次置业’，也有升值潜力。”

记者在58同城房产频道上看到，11
月18日，国家统计局发布2014年10月70
个大中城市住宅销售价格报告。数据显
示，与上月相比，70个大中城市中，价格下
降的城市有69个，持平的城市有1个（郑
州）。环比价格变动中，最小降幅为0.2%，
最大降幅为1.6%。其中，郑州环比零增
长，同比涨0.6%，房价环比为全国唯一未
跌城市。除此之外，河南洛阳与平顶山两
地均环比下降0.6%。

金九失色，银十保底，开发商寄厚
望于年底最后一轮抢收。

步入11月，郑州楼市活动明显多了
起来，认筹、售楼部开放、开盘等一波推
货高峰到来。

上周五，“地标·魔变”绿地中原商
业品牌发布暨郑东绿地中心&绿地新都
会商业产品展示会举行，项目负责人从
项目基本架构到未来商业运营进行了
全方位阐述，绝佳投资体验让现场嘉宾
蠢蠢欲动。

上周六，郑州恒大山水城皇家实景
园林开放，从欧式商业街到销售中心再
到恒大山水城9A精装样板房，络绎不绝
的购房者纷纷到销售中心办理 VIP 登
记。当天，万达中心举办了产品说明会，
活动现场世界金融历史学者——宋鸿兵
先生更是与在座精英公话资本世界，分
享楼宇经济投资技巧。利海·财富广场
项目也于同日举行了首批会员升级活
动，建业天筑项目在建业艾美酒店举办
了顶级品牌签约暨周年献礼庆典。

16日，东润·泰和营销中心开放，大
批客户慕名而来咨询产品情况，现场当
天人气爆棚。

值得一提的是，接近年底，不少楼
盘都选择在本月进行开盘销售。比如，
性感女神钟丽缇助阵五洲城二期开盘；
华商汇建材旺铺开盘劲销；瑞隆城三期
麒麟山开盘热销；龙湖壹号·总部中心
英伦花园城堡新品加推等。

据了解，除了大型营销活动，诸多
项目还利用周末时光在售楼中心举办
暖场感恩活动，吸引购房者到现场咨询
了解。

放眼全国，进入四季度，房企开始
紧锣密鼓地筹划年终业绩冲刺，十月
各大房企都较为活跃。CREIS 中指数
据表示，重点房企中恒大、绿城、万科
及中海已完成全年目标的 80%以上，
10 月重点监测的 10 所品牌房企销售
金额环比上升的房企有6所；销售面积
上10房企亦有5所环比增加。

该数据中，2014年10月监测的主要城市
累计成交面积环比上涨10.84%，同比下降
6.59%。今年前10月，主要城市累计成交总量
虽低于去年同期14%，但仍高于2012年4%。

10 月份绿城销售额在 10 家房企
中增幅最大，环比增长幅度近一倍，达

到 91.57%，销售面积亦上涨 107.5%；
其次为保利，销售额上升幅度也达到
30%，销售面积亦有 44.49%的增幅。
10 月保利签约金额 150.88 亿元，1~10
月实现签约金额1068.81亿元，提前进
入“千亿俱乐部”。

政策的缓和为销售市场带来了喘
息之机，受到市场回温和现金回流等
多重因素影响，土地市场在近期悄悄
开始进入新一轮的活跃周期。且随着

“银十”商品房成交市场的逐渐回温，
有些企业开始抄底购地，加大拿地力
度。比如，保利地产10月再斥资50亿
斩获海口、北京和三亚 9 宗地；万科近

32 亿元新添青岛、杭州等地 7 宗地块，
金地、绿城、龙湖和碧桂园也有收获。

业内人士对此分析认为，由于限
购、限贷政策松绑，市场预期普遍看好，
这种情况下，会有越来越多房企再次进
入土地市场，未来部分热点地块，竞争
会较之前有所增加。

克而瑞分析师也表示，2014 年三
季度全国 300 个城市各类用地出让金
合计 4159 亿元，同比下降近五成。土
地市场未来走势取决于新房销售的预
期，房贷政策大幅放松或扭转今年以
来新房销售低迷的局面，土地市场也
有望逐步走出冰点。

11 月以来，郑州房企借势旺销行
情，营销力度持续加大，其中，不少楼
盘邀请明星助阵，或者耗费巨资举办
各类艺术节、微信朋友圈卖房等，真可
谓用尽心思。

继周迅、李冰冰、高圆圆等女神级
明星来到中原后，本月黄圣依、钟丽缇、
田亮叶一茜夫妇也纷纷为郑州房企开
盘助阵。

除此之外，在郑州，房地产企业还
为市民带来了惊险刺激的马戏表演，
少儿好声音、名家书法展览等活动。

不过，这些活动的效果也并非都
尽如人意，有不愿具名的某知名项目
负责人表示，近期楼盘活动虽多，一时
人气很高，但活动结束后离场也很快，

真正成交的并不是很理想。
11 月 15 日，鑫苑中国召开新闻发

布会，推出自主研发的官方微信平台,
并称之为“依托全民营销进行资源整
合”的新模式。

“通过官方微信平台吸纳营销达
人，直接推荐有效销售机会，最后成交
佣金全额奉上”，有业内人士表示，这是
鑫苑中国微信平台赖以宣传的核心
点。简单来说，就是朋友圈的交互传
播。鼓动经纪人以及业主、分供方等通
过微信平台推荐、分享，发掘身边的买
房需求。

在营销创新上，继9月22日北京首
次推出房产众筹后，众筹作为一种新颖
的房地产营销推广方式，在全国多地开

始蔓延。10月底，郑州也有房企勇敢地
尝试了这一营销新形式。

近期，包括远洋、龙湖、万科等知
名开发商，纷纷联手互联网平台推出

“房产众筹”项目。不过，业内人士认
为，目前国内房地产众筹仍然处于起
步阶段，开发商参与的目的更多是营
销手段，公众投资还需做好相关准备。

房企营销各出奇招，一二线成交
量均有回升。CREIS 中指数据显示，
2014 年 11 月 9 日~11 月 15 日，24 个主
要一二线城市住宅累计成交面积比
前 一 周 (11 月 2 日 ~11 月 8 日) 上 升
6.7%。其中一线城市仅北京成交下
滑，二线代表城市中六成城市成交量
环比上升。

明星助阵、朋友圈卖房，年末冲刺积极

楼市分化加剧，年末置业首选品牌房企

龙头房企销售升温，土地市场逐渐活跃

推盘迎来小高峰 房企冲刺年底大关

新盘接连登场
市场迎来供应小高峰
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距离 2014 年结
束还有41天，时间的紧

迫感对于房企来说尤为严
重，因为有数据显示，全国九
成房企难完成全年任务，为了赶
在年前出货回笼资金，本月以来
就有十余家楼盘接连“登场”，优
惠力度加大，市场表现颇为
活跃。

郑州晚报记者
王亚平


