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TOP系产品暗战 郑州进入豪宅元年
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今年郑州迎来了豪宅元年，各大佬TOP系产品暗战，北龙湖、绿博组团成为豪宅聚集地，曾经高不可
攀的“两万元”也已经成了豪宅的入会门槛。 郑报融媒记者 赵娟
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宅扎堆，TOP系产品爆发式增长
2016年是房地产销售大年，而豪宅销售

也出现了前所未有的井喷。据相关数据统
计，今年前三季度 18个重点城市千万豪宅成
交 套 数 达 到 2.25 万 套 ，较 去 年 同 期 增 长
88%，单价 5万元以上豪宅成交 3.91万套，同
比增长 145%。而分布的格局也从原来以
北、上、深成交为主，变成今年的“遍地开
花”，很多城市成交套数同比均有几倍增
长。因此，可以说 2016年多数城市正式迈入
了豪宅年。

就郑州而言，随着地王项目、老项目推新
以及“被豪宅”项目的相继入市，今年也迎来
了属于自己的豪宅元年，曾经高不可攀的“两
万元”已经成了豪宅的入会门槛。

多位业内人士表示，由于近两年郑州地
价暴涨，地王频出，这样的地价已经不能支撑
开发商生产普通住宅，为保证收益，众多项目
被逼成为“豪宅”，众多做惯了高周转刚需产
品的开发商，也被迫变身为豪宅开发商，住房
供应“被豪宅化”趋势越发明显，市场上的高
端改善项目也开始层出不穷。

纵观整个郑州豪宅市场，目前在售可称
为豪宅的产品数量较去年增多，联排、双拼、
独栋、大平层等种类齐全，不仅有如建业天
筑、正弘瓴筑、正商善水上镜、永威·上和院、
康桥香溪郡等本土企业打造的高端产品，还
有如恒大悦龙台、万科·荣成 兰乔圣菲、融创
观澜壹号等一线品牌房企TOP系产品也陆续

在郑州落地。众多高端住宅项目纷纷入市，
也让改善型自住买家有更多的选择。

虽然郑州限购政策不断升级，但在众多
政策合力的复杂市场中，自住买家依然维持
较强烈的出手意愿。11月下旬在已经出台限
购政策的背景下，恒大北龙湖高端项目悦龙
台开盘，均价 29500 元/平方米，当天去化
90%，从此可以看出高端改善市场的火热。

专家分析，随着中国财富人群与中产人
群迅速壮大，购置高端物业的需求快速壮
大。另一方面，由于近年来豪宅价格一直以
来都保持稳中有升的态势，因其占据不可复
制稀缺城市资源，成为抵御经济风险的有效
途径，受到高净值人群的青睐。
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域聚集明显，稀缺资源成豪宅标准
郑州哪里的豪宅项目最多，无疑是“北龙

湖”。龙湖是郑东新区规划的点睛之笔。作
为一个极度缺水的城市，政府对于龙湖副
CBD的规划不惜代价，硬生生地在平地上造
出了一个“龙湖”。生态优越加上规划超前，
再加上限高、限容积率等，北龙湖注定成为天
生的豪宅区。自从2012年7月轨道公司拿下
首块地王地块以来，截至目前已先后拍出了
16个地王，在这个拥有“最显赫出身”的土地
上，拿到地的企业也是非TOP顶尖不罢休。

建业作出了史上最壕的建业海马九如府；
永威邀请万柳原班人马做出了永威上和院；标
志着正弘时隔19年宣布回归和转型的作品正

弘瓴筑……不管是一线还是本土房企都憋着一
股劲在北龙湖大干一场，先树形象，再谈盈利。
在赶集网等平台，相对普通产品，豪宅价格涨幅
更大。

与此同时，作为被业内认为未来能够与
北龙湖比肩的绿博组团，不论低密度产品的
聚集度，还是品牌影响力，可谓炙手可热，也
各大佬TOP系产品暗战的区域。绿博组团拥
有4万亩的郑汴中央公园、3000亩绿博园、贾
鲁河等稀缺生态资源，以打造“东方奥兰多”
的定位，使这里更具高端别墅聚集区的发展
潜质。前有名门紫园、建业春天里，今有万科
TOP系高端产品万科·荣成 兰乔圣菲，这是

目前万科在郑州首发的最高端 TOP系产品；
郑州首个纯正融创范的作品融创观澜壹号；
集康桥多年别墅开发经验的低密生态住宅康
桥香溪郡；亚新美好系TOP级作品，新古典主
义建筑风格的亚新美好艺境……以及碧桂园
绿博项目、普罗旺世理想国等项目。

此外，北区是传统的高端住宅区，惠济区
的天伦庄园、天地湾、普罗旺世、思念果岭国
际居住区等多个项目就是代表；而新郑龙湖
区域的正商·红河谷、国瑞城、林溪湾、绿都温
莎城堡等，也是比较早的高端住宅项目。北
区项目地势多平坦，南区靠地形优势，项目多
在山上建，多墅院。

区

适配套才能给力豪宅生活奢
提到“豪宅”，给人的印象一定是面积大、

私密，价值数百万元甚至上千万元。而对于
高端住宅，人们往往愿意往“别墅”“洋房”“大
平层”上联想。从业内对于豪宅的评判来看，
一般是以交易价格为核心指数，以地理位置、
自然资源、建筑设计、人文价值、建筑材料、安
全私密度、配套，作为共同评判因素的体系。
从古至今，对居住的追求，从未停步。从近两
年豪宅产品的增多，也可以感受到大家对于
高端居住产品的需求正在增加。

人居品质的提升，无疑是城市房地产发
展的必经历程。彰显人居价值的高端住宅产
品日益增多，不仅给郑州的房地产市场注入

了新鲜血液，还给郑州带来了先进的理念。
对豪宅而言，不论是个性化的户型设计需求，
还是居住者的生活体验，抑或是业主入住后
的生活考量，都比一般住宅要高得多，他们承
载着对人居品质的变革引领。

近年来一些大型房企在郑州纷纷推出高
端住宅产品，这势必将带来的是生活品质的
提升。也因此，业内人士普遍认为，郑州豪宅
市场的集中发展，将促使整个城市品位乃至
人居生活品质提升。

但也要看到，市场对豪宅产品需求为多方
面的，重点表现为对于稀缺资源的占用，在58
同城，记者看到拥有稀缺资源的产品价值与周

边项目相比有明显优势。此外，自然环境、物业
服务、商业配套以及医疗教育都是重点考虑的
因素。未来3~5年，客户将越来越理性，同样，
对于开发商将提出更高的要求，产品精致、景观
配套优质、品牌企业产品成为市场主流。

从市场整体表现看，具备超前开发理念、
关注客户细节需求、品牌力更强的企业项目
基本上都能得到市场追捧。从销售看，豪宅
市场呈现了两极化的趋势，交通环境优、社区
品质高、产品特点明晰、物业管理优质、品牌
力强的豪宅项目去化速度比较快，因循守旧、
不懂创新、产品特点不突出、物业管理差强人
意、品牌力弱的豪宅项目去化则比较慢。


