
T10

2
0
16

年12

月3
0

日

星
期
五

编
辑
：
王
亚
平

美
编
：
宋
笑
娟

校
对
：
王
阳

调
控
风
暴

调
控
风
暴

为遏制房价过快上涨的势头，全国各热点城市陆续出手调控，一场“限购、限地、限贷”的房地产整肃
风暴席卷楼市。在中央明确提出要坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”的定位后，各地楼市调控再度
升级，郑州也在继10月份连续两次限购限贷的调控后，于12月21日对地产调空再度加码，实现郑州史
无前例的对楼市调控的三级跳，时隔一天限贷政策再升级，也为继上海之后全国第二个认房认贷城市，被
业内戏称为“又一个房地产被锁死的城市”。郑报融媒记者 赵娟
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调

州接二连三放大招
刚需客春天或提前到来

9月 14日深夜，“郑九条”第一波调控政
策出台；10月 1日，步北京天津调控后尘，郑
州版限购政策晚间公开；10月3日，郑州调控
再次升级，首套首付 30%,二套首付 40%；12
月21日，郑州调控再次升级，增加了180平方
米以上房源的限购，外来人口的购买增加 2
年社保或纳税证明，完成了郑州史无前例的
一年楼市调控三级跳。12月 23日限贷政策
再升级，不仅认房认贷，还认贷款记录，二套
房首付比例调整为60%。

此外，使用住房公积金贷款购买首套自
住住房的郑州居民，不仅要严格执行贷款金
额不超过相应最高贷款限额、月还款额度不
超过家庭收入 60%的规定外，郑州市住房公
积金管理中心还将严格按照缴存余额规定的
倍数发放个人贷款。

调控政策的升级，将进一步促使“过热”
的房地产市场继续降温。易居研究院智库中
心研究总监严跃进表示，限购政策升级后，将
大户型住房也纳入到限购范围，能够抑制郑
州近期的房价上涨态势。同时，对外来购房
者社保年限的限制，抑制外来者投机炒房，让
有限的房源供当地工作的群体购买。

尤其是限贷政策的升级，业内分析认为，
将“误伤大量改善客，改善需求被极度抑制”二
套房首付比例调整为60%，将会大幅提升购房
的资金压力，“占客户总量近50%的投资客和
改善客将被锁死购买力”。但对满足资格的刚
需客来说，在当前稳房价的主旋律下，购房“春
天或许提前到来”，毕竟现在很多项目受调控
影响，几乎“0涨价”，市场中投资客少了，逐渐
回归买方市场，不失为一个好的购房时机。

调控持续叠加 楼市进入速冻模式

为了遏制不断飞蹿的房价，各热点城市
开始陆续出手调控房价，这场调控风暴主要
出现在 9月中下旬至 10月上旬。截至国庆
假期结束，全国有 21座城市扎堆出台了以

“限购限贷”为核心的调控政策。
然而随着限购、限贷政策的陆续出台，

楼市虽不像往日那么“炙热”，但依然处于慢
牛状态，进入11月份后，若干城市更严厉的
楼市调控措施再度降临。

先是 11月 10日，杭州连夜加强楼市调
控，实施进一步住房限购、上调住房公积金
贷款和商业性住房贷款首付比例、加强对首
付资金来源审核、加强对土地竞买资金来源
审查；紧接着武汉、深圳同时站出来响应。
11月 14日，武汉规定“本地人禁买第三套，
外地人需缴满两年社保”。与此同时，深圳

市住房公积金管理委员会 15日发布通知，
宣布即日调整公积金贷款的首付款比例。

然后是成都在 11月 17日跟进，居民家
庭有1套住房未结清相应贷款，再次申请贷
款购房，首付款比例不得低于 70%；11月 28
日晚间，上海、天津再下“狠手”收紧楼市政
策。尤其是上海的调控空前严厉，其做法被
业内调侃为近乎“自残”式的调控，提高贷款
购房门槛，对首套房的认定实行“认房又认
贷”。同日，天津也发布房贷新规，以是否为
户籍人群以及购房区域在哪为界，分别提高
购房人的首付门槛。

从11月5日至今，合肥、上海、天津、杭州、
佛山、广州、南京、西安、武汉、深圳、成都、东
莞、昆明、嘉兴等十几个城市房价调控加码、升
级。至此，楼市交易进入“速冻”模式。

控风暴席卷，全国楼市进入“速冻”模式
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