
随着经济发展的加速、城市框架的拉大,
一批外来地产大鳄纷纷进驻郑州，大有群雄
逐鹿中原之势，其中万科、恒大、融创等一线
品牌房企在今年均取得了不俗的销售业绩。

外来房企巨头对郑州本土房企冲击加
剧，而在余合看来“如今的郑州房地产市场是
一个共赢的局面”。

外来房企拥有丰富的开发经验、创新的产
品理念、完善的服务水平以及深厚的资金实
力，仅仅凭借品牌的优势和累积的经验，就取
得不俗业绩。

不过，任何外来房企都要面临着本土化的
问题，而本土房企，有着“近水楼台先得月”的
优势，基于对于中原人居的理解，快速扩展视
野，借鉴一线房企优势，进行创新和提升，靠着
对产品品质的把握，稳健前行。作为本土企
业，康桥淬炼景观、建筑、物业、体验和研发，倾
力打造更懂中原的“5+”好房，最终赢得了用户
和同行的双口碑。

“始终坚持将最好的产品呈现给社会。”
余合说，这是康桥项目热销背后的核心，无论
时代如何变化，也无论市场多么疯狂，从成立
至今15年来，康桥地产始终以其品质基因专
注于产品，将见诸于纷繁复杂的施工、服务、
细节的温度，和流淌在康桥人血脉的人文情
怀呈现给中原人，康桥“5+”好房也赢得了市
场认可。

在目前郑州房地产市场调控政策收紧的
当下，余合认为，“对房企来说，既是一次挑
战，也是一次机遇。”限购政策的执行，必然
导致市场优胜劣汰。但品质地产肯定受到客
户的追捧，有品牌实力的开放商将更具市场
竞争力。作为本土房企中的领军者，无论是
康桥地产，还是其他公司“最重要的是，练好
企业内功，做出最好的产品，来回馈客户的厚
爱。”而对于有购房需求的客户，不建议隔岸
观望，选择品质好、服务好的项目，经得起市
场和时间考验的产品。

房企要始终坚持呈现最好的产品
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回归产品
才是房企突围的“不败法则”

限购重启、调控加码、房贷收紧，调控持续加码，在这样一个充满迷雾的市场环境中，开发商们将如
何面对?如何才能抓住购房者的痛点，留住客户，是越来越严峻生存环境中的首要课题。
郑报融媒记者 赵娟

融创中国华北区域郑州公司营销中心
总经理 严丹

今年 2 月以来，融创牵手美盛、签约城
开、携手华夏、瀚海等本土知名企业，陆续拉
开了布局中原、深耕郑州的序幕。目前，融
创已先后在郑州主要核心区域推出融创美
盛·象湖壹号、融创城开·瓏府、融创华夏·观
澜壹号、融创瀚海·大河宸院四个项目。随着
象湖壹号、瓏府等项目的热销，也给郑州带来
了“融创热”。

“融创对品质的态度，就是决不妥协”。
虽然进驻郑州来得晚，却后来居上，对融创的
发展速度与品质，严丹说，融创早已采用高于
国家标准的质量内控体系提升品质营造，包
括土建工程、门窗工程、园林景观等8大类共
1500多个高于国家标准的子项，都有管控标
准，并在与购房者签约后，集团要求项目必须
在半年内成立品质监督小组，定期举行项目
总经理见面会，去工地检查施工等。“最终能
否出来一个好产品，不是单靠企业及项目负
责人的信心、承诺就可以，这需要严格的过程
管理机制来约束，用一套成熟的机制来管人
管事，实现城市与城市之间不降标，这也是融

创又快又稳的核心保障。”严丹坦言。
在一线房企中，成熟产品系的复制已经

不算新鲜的话题，这是保证业绩快速增长的
根本。融创有壹号系高端产品、壹号院系顶
豪产品等多个成熟产品系，但却秉持“不复
制只定制”的原则。“融创在做高端项目，首
先想到的是，尊重土地。”严丹说，可以对融
创项目进行比对，每个项目的户型、规划、风
格都不一样。融创倡导对于为每块土地量
身定做，每块土地都有特定的客户群，只有
个性化的产品，才能让每个项目的客户都会
享受它独特的价值，才能最终打动高端人
士。做到“高端精品生活创领者”，不是贴金
装银的奢华，是对土地的尊重、产品的再创，
是对客户的理解，对细节的重视，对品质的
坚守。

对于融创在郑州的未来，严丹说:“不管
融创过往有过怎样辉煌的成绩，来到郑州，都
始终抱着如履薄冰的心态，我们敬畏市场，特
别是新一轮调控下，市场的大浪淘沙会更为
凶猛，必须以好产品和服务和回馈业主。”

以敬畏之心深耕郑州 拿出好产品和好服务回馈市场

特色小镇不仅是中央政府力推的重点，房
企也掀起了建设特色小镇的热潮。眼下，随着
经济转型，特色小镇也逐步玩的脑洞大开，郑
州也在特色小镇、美丽乡村的征途上快速发
展，形成一批适度集中、布局合理、特色凸显的
小城镇和美丽乡村。

比如，郑东新区的圃田乡将建设具有列
子文化特色的城乡一体化示范小镇；新密市
的刘寨镇轩辕圣境黄帝文化旅游创意小镇、
尖山风景区伏羲古镇；荥阳也将重点打造贾
峪新田特色小镇。

10月份在新田美爵酒店举办的 2016中
原特色小镇发展论坛，让新田·维他小镇正式
走入公众的视野。

据新田集团总裁冯常生介绍，新田城维
他小镇契合了中国新型城镇化的发展，以原
生湖山为基地，践行回归田园生活的梦想，整
合最优质的资源，不仅为品牌商家提供了合
作共赢的广阔平台，为项目所在地区的发展
转型带来了更多的想象空间。

冯常生说，新田·维他小镇由活力项目和
文化项目组成。其中活力项目包括美爵酒
店、雅高酒店、耀莱影城、房车俱乐部、尚空间
俄式厨房、西湖春天以及奥特莱斯、水上文化
公园等众多国内外著名商业品牌和娱乐项
目；在文化项目上，有 1800多年历史的洞林
寺文化传承，并打造成古镇风情片区。

对于新田·维他小镇发展，冯常生说，维他
小镇交通区位优势明显，紧邻郑州主城区，随
着郑州大交通体系的建立，项目所在区域已经
形成了集地铁、快速路、高铁、高速等于一体的
交通网络，道路的提速，便捷的交通网路保证
了小镇的通达性。

新田商业运营能力是保证小镇发展的另
一突出优势。从国贸 360到新田城，新田出
色的商业运营能力在实战中被认可，冯常生
介绍说，在小镇的建设中，新田吸引了众多品
牌商家选择入驻，这些商家和合作伙伴共同
组成了新田的“朋友圈”，“新田‘朋友圈’的水
平是促进小镇发展的另一个优势。”

新田集团总裁 冯常生

近郊特色小镇要比大城市还有吸引力

康桥地产副总裁 余合


