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在 2008 年之前，上街区因其区
位、产业优势等方面的原因，房价比
荥阳每平方米高出约 1000元。而之
后，荥阳因更临近郑州、交通优势凸
显等因素，房价上涨较快，逐渐赶超
上街区。目前，荥阳已把上街区甩开
一两个档次。

“上街区将成为大郑州唯一规划有
地铁的非限购区域了，将对上街房地产
市场是个重大利好。”业内人士认为。

而目前，上街区已基本完成全域城
乡一体化。4月28日，上街区中部片区
推介会举行，上街区中部片区将以人的
城市化为根本，着力构建“战略新兴产
业、健康养生养老、休闲旅游度假、生态
文化生活”四大功能体系，实现产城融
合，把上街建设成为现代化田园城市。
在当天的上街区中片区推介会上，几十
家开发商到场，表达出参与上街区中部
片区开发的热情。

荥阳纳入郑州限购范围
业内人士怎么看？

5月3日，《郑州市人民政府
关于进一步强化调控措施稳定全
市房地产市场的通知》发布，荥阳
纳入限购范围，成为当日荥阳人的
热门话题。这对荥阳、上街有什么
影响呢？来看看业内人士的看法。
荥阳时报 张金龙 陈璐 文/图

有利于荥阳精准稳控
商品住房价格

这几年，随着荥阳不断融入大郑州，
交通优势凸显，居住环境明显改善，受到
一些人特别是刚需人群的青睐，尤其是去
年下半年以来，房价不断增长。

房价的增长引来荥阳市的关注。
2016年荥阳市政府工作报告指出，坚持
“房子是用来住的、不是用来炒的”定位，
精准稳控商品住房价格，科学调控房地产
库存，全年力争投放商品房 400万平方
米，保持房地产业持续健康发展。

限购有利于荥阳精准稳控商品住房
价格，有利于荥阳保持房地产业持续健康
发展，有利于荥阳民生。据了解，2016年，
荥阳新批准商品房预售面积 317.21万平
方米，同比增长 21.03%，今年全年投放商
品房400万平方米不是多大的难题。

今年 3月份就有传言，说荥阳将进入
限购时代。“该来的终于来了。”3日凌晨，
在刷朋友圈的荥阳市民赵先生说，他参考
郑州市目前房地产市场的发展情况，认为
调控政策的升级是迟早的事情，对于此次
政策的出台并不意外。

当日，该消息成为荥阳人微信朋友圈
最热门的话题。

业内人士认为，郑州限购区域增加荥
阳、新郑和中牟三县（市），是因为这三个
地方此前处于非限购区，销售量、房价齐
升，有的价格已经直逼1万元。如此高的
价格，让大郑州此前的9个限购区域房价
情何以堪？如果这三个区域的房价都能
达到 1万多、2万了，此前 9个限购区域房
价有朝一日是不是要继续暴涨、补涨？为
此，政府痛下“杀手”也在情理之中，让传
闻已久的事情变成了现实。

“房产暴利时代结束了”
在荥阳限购后，使用银行贷款首次购

买荥阳普通住房的，最低首付比例为
30%。在荥阳拥有一套住房且相应购房
贷款未结清，再次买房，最低首付比例为
40%。对拥有两套及以上住房的本市户
籍居民家庭、拥有1套及以上住房的非本
市户籍居民家庭，在荥阳不能再买了。不
是郑州户籍的家庭在荥阳购买住房时，需
提供在郑州连续缴纳两年以上（含两年）
个人所得税或社会保险证明。如果存在
社保、个税补缴情况的，凡是属于补缴且
补缴日期在 2017年 3月 17日之后的社会
保险证明、个人所得税完税凭证，不再作
为购房的有效凭证。

“房产暴利时代结束了。”荥阳一楼盘
的销售总监坦言说，这次限购非常严格，
对于刚需、没有房子的人不会有太大的影
响，而对于想购买二、三套房、改善居住条
件和炒房的影响非常大。比如，原来在郑
州已有房子的，到荥阳再购买二套房，首
付就会增加，这是一些人接受不了的，只
能打退堂鼓。具体到他们楼盘，来自郑州
的购房者占到80%以上，已达成初步购房
意向但未签订购房合同的会有 50%以上
的退房率。房产原来是黄金时代、白银时
代，但这次限购之后，荥阳会进入微利的
铜色时代，甚至黑铁时代。

有业内人士认为，这次限购的亮点
是：把企业炒房纳入限购范围。有这么
一个段子，中国出了一道可以问鼎诺贝
尔经济学奖的课题：近半上市公司利润
不够买京沪深一套豪宅，但卖掉 1%的
股份就够买几套了，请论证楼市、股市
哪个泡沫更大？就是现在不少企业做实
体不好干，都去炒房了，现在就是要把
这扇门先关一下，注册时间不足3年的
企业不能买住房。这次限购把单身人
士也加入进来了。根据郑州市房管局
细则，单身人士包含未婚、离异、丧偶
等。通俗解释就是，假离婚买房，没门！

此次新政的厉害之处还在于，拿到
不动产证之后3年才能卖，赠予房产的
也得满3年后才能再买。更厉害的是，
这两点针对的是大郑州所有区域，即不
仅是针对限购区域，也针对非限购区

域。举个例子，登封新密不限购，你可
以尽情在那里多买几套房，但是你买了
之后拿到房本得3年后才能卖。考虑到
如今开发商卖的都是期房，现在去买，
大多在2018年、2019年才交房，然后再
往后大约延一年才能拿到不动产证，然
后再等3年才能往外卖。这种情况是不
是对投资买房是个重大打击？再如说
赠予房产这事，现在不少人都用这招规
避政策，但如今你把手中的房子赠予你
老爸老妈名下，没问题，赠吧，但是你赠
了之后需要3年后才能再买房。

购房人在《郑州市购房申请表》中
承诺在限购区域内拥有住房情况及 3
年内无住房赠与行为，网签机构应查询
购房家庭拥有住房情况，合同备案机构
应核查购房家庭在限购区域内拥有住
房情况和赠予情况。

假离婚买房、企业炒房，没门！

上街区迎来发展机遇？

■相关链接

郑州限购再升级！
新郑、荥阳、中牟
三县市纳入限购区

3日凌晨，郑州市政府网站发布《郑州
市人民政府关于进一步强化调控措施稳
定全市房地产市场的通知》，标志着郑州
市房地产调控再次升级，不仅将新郑市、
荥阳市、中牟县纳入限购区域，而且在
2017年5月3日后购买的住房，自取得《不
动产权证书》之日起，不满 3 年的不得上
市转让。

本次“限购令”内容包括：调整商品住
房限购区域。在《郑州市人民政府办公厅
关于在郑州市部分区域实施住房限购的
通知》（郑政办〔2016〕64 号）规定的限购
区域基础上，增加新郑市、荥阳市、中牟
县。在上述限购区域，暂停向注册时间不
足3年的企业（不含专营住房租赁业务的
企业）销售住房（含新建商品住房和存量
住房，下同）。

另外，在上述限购区域，暂停向已拥
有一套以上（含一套）住房的本市户籍单
身人士出售住房。在郑州市行政区域内，
2017年5月3日（含）之后购买的住房，自
取得《不动产权证书》之日起不满 3 年的
不得上市转让。

通知还规定，在郑州市行政区域内，
2017年5月3日（含）之后通过赠予方式转
让住房，自签署《赠予合同》并办理转让确
认手续之日起，赠予人满3年后方可再次
购买住房。此次“限购令”自2017年5月3
日起实施。

良好的居住环境


