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楼市开启降价潮?

郑东、惠济两楼盘低于市场价开盘
限购、限售等调控下 急于资金回笼或是房企低价销售的原因

本报讯 低于周边在售项目数千元，开盘当天
瞬间秒清。近几日，这样的开盘情况给市场投掷了
一颗“深水炸弹”，各种臆想、猜测、热议随之而来。
郑报融媒记者 王亚平

事件 两楼盘低价开盘，瞬间秒清
24日，周六，位于白沙片区

的某项目二期开盘，在周边高
层房价均价已经到了每平方米
13000元以上的行情下，以高层
均价不足一万的价格入市，微
信选房，要求全款一次性付清，
瞬间秒清。其中，162平方米的
四房仅售每平方米9319元。

时间回溯到 2016年 6月 18
日，该项目一期首开，高层价格
两房每平方米9200元。

在这次二期开盘前，业内

大都认为会与周边项目均价持
平或稍高，但在政府限制备案
价的影响下，高层均价不足万
元，且无任何捆绑销售条件。

这意味着，时隔一年，价格
近乎停滞。

无独有偶，仅一天之后，25
日晚上，位于惠济区天河路的
一项目在周边均价每平方米
14000元以上的行情下，小高层
以每平方米 11000元的均价入
市，可以按揭付款，同样秒清。

热议 个例不足以引发降价潮
“我可能自己用，也可能先放

着，这个价格太诱人，就先买了。”
在白沙项目选了一套四居室的李
惠说，她身边好几个手里有现金
的朋友都参与选房，不过好几位
都没选到。

调控限字当头，高压持续，这两
个项目超低价开盘犹如扔给市场一
个“深水炸弹”，引发强烈冲击波。

“竞价不仅竞高还竞低，此举
势必引发区域内跟随效应，周边
楼盘怎么办？主动降价还是等？”

“远郊盘会不会都受到影响，
价格有所回调？”

“刚需购买力已经透支，市场
会趋于冷静，楼市捡漏机会将越
来越多，前提是你得手握重金。”

各种猜测和评论随之而来，
业内人士大都认为这次开盘带来
的影响将逐步展现，买卖双方的
心态也将微妙变化。

“低价开盘的事实说明，什
么都不是一成不变的，房企的任
何举措都跟外部环境和房企内
部条件紧密相关。这轮调控让
很多开发商资金链受到影响，从
这点看，接下来楼市捡漏的机会
可能还会有，比如加大优惠或首

付分期等。”财经评论员严跃进
这样说道。

早在 2014年，由于银行收紧
放贷，外地有一些开发商态度就
颇为明确，优先与一次性付款的
买家成交，并加大一次性付款购
房的优惠力度。筛选出能够接受
全款付的客户进行开盘选房，比
如，1000组客户里有 500多组可
以接受全款付的方式。

在他看来，此次开盘，对郑州
房地产市场意义重大，按备案价售
房，不捆绑销售，起到了好的示范
作用。

分析 资金回笼成为房企下半年的难题
在限购、限售、限价、限签等

严厉调控举措的影响下，房企正
面临着前所未有的运营压力。

据克而瑞研究的数据，今年5
月销售业绩排行前10名房企中，有
7家房企均出现环比下滑，前20名
的房企中，有13家房企环比下滑。

5月原本是每年楼市的交易
旺季，但旺季不旺的结果似乎预
示着市场某种趋势性的变化。

销售端更坏的情形或许尚未
到来，融资渠道又全面收紧，克而
瑞研究中心近日发布的数据显
示，今年5月108家房企新增融资

额为 579.69 亿元，同比下跌了
45.3%，几乎被“腰斩”。

在该数据中，银行贷款环比
下降了 29.67%；受债市波动影
响，房企的票据、债券发行额缩
量明显，环比下降 49.9%；同期海
外发债额为零。值得注意的是，
房企通过境内债券融资是近两
年输血的重要手段。

目前，房企不得不转向信托、
私募等其他融资渠道，而融资成
本也将变得更高，有房企融资成
本甚至超过 10%。近期，银监会
又重点检查房地产信托业务，房

地产开发贷、公司债等房企“输
血”管道也受到了限制。

在融资和销售两端卡紧之
下，资金回笼成为房企下半年的
难题。

再加上限签，有不愿具名的项
目营销负责人表示：“很多项目都
以每天两套房的速度网签，每次开
盘几百套房子，资金回笼可以想象
得有多漫长。房子看似卖出去了，
资金收不回来，对要求快速周转的
企业来说不是严峻考验吗？所以
有的房企为保资金链做出些价格
让步也属正常市场行为。”

河南体彩“顶呱刮”上
周万元以上大奖战报

河南体彩上周中出万元以上
“顶呱刮”大奖共 3个，其中：1万~5
万元：3个。

目前热销票种：点秋香（面值
10元）、吃西瓜（面值5元）等。体彩
“顶呱刮”，刮出精彩生活！河体

随着人们生活节奏越来越
快，省时省力的“机选”成为不
少彩友购彩的一个重要选择。

今年6月份，湖南娄底1000
万元得主机选撞上了大奖。这
名幸运彩友平时投注就以机选
为主，只在有灵感时才会静下心
来研究走势图。当期，由于时间
仓促，他打了一张5注10元的机
选票，幸运击中1000万元。

如果一位彩友跟你说“我
买彩不以中奖为目的”，你恐
怕会哑然失笑。其实，这位彩
友说的并非虚话。一些人久
买不中，早已对中大奖失去了
信心，购彩只是已经成为他们
的一种生活习惯而已。

在这些保留的购彩习惯
中，机选体彩大乐透成为不少
彩友的选择。

山东临沂1622万得主如今

习惯“守号+机选”的方式购彩。
一开始，他喜欢看走势图研究选
号，后来发现规律并不好找，久买
不中之后，他转变投注方式，变为

“守号+机选”的固定模式。当期，
他机选的一张5注15元单式追加
票击中了1622万元大奖。

机选体彩大乐透，投入
少、不费力还省时省事，更有
机会博中千万元大奖。对体
育彩票感兴趣的话，你不妨也
加入一试吧。陈敏

体彩顶呱刮
“点秋香”上市受追捧

6月 15日，备受关注的体彩顶
呱刮“点秋香”在河南上市以来，各
个体彩网点到处洋溢着“掀红盖头”
的声音，这就是“点秋香”为彩民朋
友们带来的欢乐。

据了解，“点秋香”取材自老百
姓喜闻乐见的民间故事，该票种面
值 10元，单票有 13次中奖机会，最
高奖金 25万元；玩法简单，刮开覆
盖膜,只要刮中“秋香”两个字，就能
中得标志下方标示的奖金。

顶呱刮“点秋香”彩票全省各
体彩网点均有销售，还没一览“秋
香”风采的朋友们，赶快去试试手
气吧！ 河体

小投注也能有大收获

五地彩友各领千万元大奖
单式投注再造千万元大奖，五地彩友体验的中奖乐趣。近日，山东临沂1622万、福建漳州1600万、湖南娄底

1000万、河北石家庄1000万以及唐山1000万元得主现身领取大奖。这5个千万元大奖均由单式票中出，投注
金额在4元到15元不等，或出自机选，或出自守号，呈现了体彩大乐透“超高性价比”的特点。

临沂彩友
15元中大乐透1622万

4月 29日，体彩大乐透第
17048期全国开出 4注头奖，每
注奖金为1622万元(含514万元
追加奖金+250万元派送奖金)。
山东临沂彩友陈先生凭借一张
5注15元投入的单式追加票，揽
得其中1注。

漳州彩友
9元中大乐透1600万

4月 12日，体彩大乐透第
17041期全国开出 2注头奖，每
注奖金为1600万元(含600万元
追加奖金)。福建漳州彩友许先
生凭借一张3注9元投入的单式
追加票拿下其中1注。

石家庄彩友
10元中大乐透1000万

6月 10日，体彩大乐透第

17066期全国开出 4注一等奖，
每注奖金为 1000万元。河北
石家庄一夫妻联手凭借一张 5
注 10元投入的单式票拿下其
中 1注。

娄底彩友
10元中大乐透1000万

6月 10日，体彩大乐透第
17066期全国开出 4注一等奖，
每注奖金为1000万元。湖南娄
底彩友李先生凭借一张 5注 10
元投入的单式机选票拿下其中
1注。

唐山彩友
4元中大乐透1000万

6月 19日，体彩大乐透第
17070 期全国开出 4 注头奖，
单注奖金为 1000万元。河北
唐山一彩友凭借一张 2 注 4
元投入的单式机选票，拿下其
中 1注。

■“机选”那些事儿
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■中了吗
（中奖号码以体彩福彩官方公布为准）


