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本报讯 昨日 0时 30分许，市
民侯先生驾车行至建设路西三环
铁路道囗，在铁轨处拐弯时，车身
正好与铁轨平行，车轮卡入铁轨中
无法出来。

此段铁路为货运专用线，早上
6点左右有火车通过。侯先生正在
着急时，巡逻到此的中原区三官庙
巡防队员和热心路人见状上前帮
助。他们先用砖头垫到轮下，慢慢
让车轮倒到砖上，之后又一起推，花
了半个小时 ，终于使轿车脱困。

据了解，时不时有小轿车被卡
在铁轨里，在此提醒司机路过此处
时小心驾驶。
郑报融媒记者 徐富盈 文/图
线索提供 朱先生

不动产登记预约系统
能自动辨识黄牛号

本报讯 自郑州市不动产登记
微信预约平台上线以来，陆续发现
有部分群众购买黄牛号，造成现场
无法正常取号，不仅无法正常办理
业务，也造成了一定的经济损失。

为避免恶意抢占不动产登记预
约资源，不动产登记预约系统现已
起用黄牛号自动辨识功能，购买的
黄牛号在现场办理时将无法成功取
号。黄牛号自动辨识功能要求预约
人身份信息、微信号、手机号码、预
约业务类型严格绑定，一项不匹配
则无法取号办理，且如果微信号与
身份证号多次绑定，则会把绑定的
微信号及身份证号同时加入系统黑
名单，造成后期无法办理任何不动
产登记业务。
郑报融媒记者 王亚平

贷款买法院网拍房，这些事项要弄清
提醒：要先找银行做资料预审，避免竞拍成功后不符合贷款条件

8月29日，记者进入淘宝网“司法拍卖”，找到郑州市金水区法院
司法拍卖店。店内共展示32套房产，均位于金水路、经三路、农业路
等热门地段，面积从几十平方米至几百平方米不等，开拍时间在9月
2日至17日。这些都是依法被查封的老赖房产，经评估后进行拍卖。

如今，郑州市两级法院大多都推行了网拍房按揭贷款服务，大大
降低了参与门槛。那么问题来了，想按揭贷款买司法拍卖房，如何竞
拍、办理按揭手续？连日来，记者带着这些问题，帮您“请教”了郑州市
两级法院的执行法官和银行相关工作人员。郑报融媒记者 鲁燕

咋参与网拍？
用淘宝账户报名
需缴纳竞买保证金

那么如何参与网拍，有哪些流程？金水区
法院执行法官帮你解答。

1.可用淘宝账户报名参加网络司法拍卖，
如参与竞买人未开设淘宝账户，可注册淘宝账
户或委托代理人进行。

2.竞买人报名前应先阅读拍卖公告和拍
卖须知，确认发布拍品的法院和开拍的具体起
止时间。查看上传网站拍品的调查表和照片
视频等关于对拍品的描述，确认拍品状况和存
在的瑕疵，也可电话询问拍品的详细情况。如
对拍品有意竞买可进一步联系法院实地看样，
对拍品详细了解后最终决定是否参与竞拍。

3.确定参与拍卖的竞买人，需按发布拍品
确定的保证金金额缴纳竞买保证金，竞买人的
支付宝账户中应有足够的余额支付拍卖保证
金，系统会自动冻结该笔款项，保证金冻结期
间不计利息。

4.拍卖的竞拍周期动产为12小时，不动产
为24小时，活动设置延时出价功能，在拍卖活
动结束前，最后2分钟如果有竞买人出价，就
自动延迟5分钟。

5.拍卖成交结束后成交的竞买人保证金
将自动流入法院指定账户，成交竞买人需将成
交价扣除保证金后的余款打入法院指定账户，
未成交的竞买人保证金将自动解除冻结，如拍
品流拍，所有竞买人缴纳的保证金均解除冻结。

6.成交竞买人将余款打入法院指定账户
后，由法院出具拍卖成交确认书并办理拍品交
付、过户等相关手续。

咋申请贷款？
公告期内申请贷款
逾期不予办理

对于网拍贷款流程，二七区法院负责网拍
的马钦阁给出一份“六步走”的清单。

1.提出申请：竞买人缴纳保证金取得法院该
拍品竞拍号后，在公告期内可与提供贷款服务的
银行联系并申请个人贷款，逾期不予办理。具体
是否符合贷款标准，由银行进行审核。

2.开拍7个工作日前向银行提出贷款申请
并提交相应审批资料。

3.银行审批通过并确认放款。
4.银行放款后竞买人需尽快向银行出具

“成交确认书”和执行裁定。
5.竞买人配合办理过户业务，出不动产权

证后到银行办理抵押。
6.符合贷款条件的房产为房龄在15年以

内且为郑州市四环内的房产。

咋办理过户？
过户后房子仍被占用
法院帮你腾房

司法拍卖的过户手续是在法院确认房屋
拍卖成交后，出具过户相关文书就可以去房管
局协助过户，法院过户拍卖成交房屋是具有强
制性的，而普通的买卖二手房不具有强制性。

还有一个大家关心的问题是过户后，房子
仍被占用怎么办？不用担心，法院会帮你腾房。

郑州市中院负责网拍的执行法官冯立介
绍，郑州中院自去年8月份至今年以来共腾房
379套，而高新区法院从去年 5月份至今腾房
总数412套。

冯立说全市两级法院业务量比
较大的金水区法院、高新区法院、二
七区法院等都已经开展网拍房按揭
业务。郑州中院也在去年与 3家银行
合作办理了网拍按揭贷款业务。目
前，郑州市中院总共上网可以贷款的
房产 167套。

关于网拍按揭贷款业务，竞拍人还
要注意税费等相关问题。有些司法拍
卖房虽然总价远低于市场价，但转让交
易时产生的较高税费需要买受人自行
承担，“被拍房子如果是公司的，还含营
业税在里面”。

此外，水、电、气、暖、物业费等各种
费用的缴纳也应由买受人承担。

冯立还特别提醒，有的竞拍人是
冲着学区房买的，但最后发现对方既
不搬房也不迁出户口：“法院可以让他
们搬，但只处理房屋权属问题，法院也
无法强制对方迁出户口，最好竞拍前
去派出所查询一下户口迁出情况，尤
其是需要入户上学的购房者，可减少
不必要的麻烦。”

另外，司法拍卖公告中对于所拍卖
房屋是否被查封、抵押、租赁，都应先和
公告写明的承办法官咨询清楚。

对于按揭贷款的竞拍者，还有哪
些需要注意的地方？记者咨询了郑
州多家银行负责网拍按揭贷款的工
作人员。

郑州银行作为法拍房按揭贷款
业务的合作银行之一，从今年 3月份
全面、正式展开法拍房按揭贷款业
务，目前主要与金水区法院、高新区
法院合作，同时贷款房源涉及管城区
法院、中原区法院、二七区法院、惠济
区法院。

据负责司法拍房贷款业务的罗经

理介绍，今年 3月以来，郑州银行为司
法拍卖房提供200余笔贷款，其中金水
区法院与高新区法院达160余笔，提供
贷房产占上拍房源18%~22%。

罗经理提醒，竞拍时不要冲动、盲
目加价，竞买前明确“三个价格”，即起
拍价、评估价、市场价，依据这“三个价
格”设定自己竞拍时的心理价位。竞拍
前需找法院推荐的银行做资料预审，避
免出现竞拍成功后不符合贷款资格的
情况。
线索提供 云鹏 钦阁 王新 方方 维佳

开车路过这段铁轨
留神别卡进去了

司法拍卖
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法官：
涉及学区房，最好先了解户口迁出情况

银行：
竞拍前，先找法院推荐的银行做资料预审


