
近 3年内在本市连续 24个月
以上(含24个月)缴纳个人所得税或
社会保险证明，个人所得税证明指
税务部门开具的完税凭证，社会保
险证明指加盖有社会保险机构缴
费信息查询专用章的缴费清单。

缴纳省直社保或在省级地税
机关缴纳个税的，原则上视同在郑
州市缴纳，比照在郑州市缴纳的有
关规定办理，但证明材料中所在单
位明确标示为省内其他地市的，不
予认可。

非郑州户籍居民
家庭在限购区域
内购买住房需提
供什么证明
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在郑州买房、卖房
这十个问题会对你有帮助
房管局发布买房常见问题及解答

(一)要遵守限购政策。购房人在
房屋买卖过程中，要严格遵守限购政
策，诚信购房，如实提供个人相关证
件、材料;对个别房地产开发企业、中
介公司许诺补缴保险、个税或代办相
关证明等虚假宣传，包括不法人员出
售居住证或暂住证明的行为，要保持
警惕，切记不要轻信，以免上当受骗。

(二)要掌握房屋信息。重点掌握
下列信息：①出售人是否有房屋处置
权。②产权交易是否有限制。③房屋
是否在租。④物业是否清晰。

(三)要清楚购房费用。购房人买
二手房承担的费用主要包括三大块：
第一块是房款。第二块是中介佣金。
第三块是向相关部门缴纳的税费，为
避免产生纠纷，最好在合同后附上《费
用清单》。

(四)要选择交易资金监管。为消
除交易双方信任危机，维护当事人合
法权益，保证交易资金安全，强烈建议
交易双方选择交易资金监管，不要把
交易资金交给中介公司，要存入交易
保证机构在商业银行开设的交易资金
托管专用账户，通过专用账户进行交
易资金的存储和支付。特别要注意的
是，在签订三方协议之前，就必须与中
介公司和对方都明确约定好选择交易
资金监管，并将约定写入三方协议中。

(五)要慎重约定贷款事项。最近
银行开始限制对个人的住房按揭贷
款，“申贷难”、“利率高”、“放款慢”已
成为购房者面临的现实难题，由此引
发的交易纠纷也日益增多。因此，在
目前的信贷形势下，购房者要结合自
身的支付能力和付款方式，提前掌握
银行信贷情况，与对方和中介公司认
真对待、慎重约定贷款事项及合同期
限，避免超出预期引发纠纷。

(六)谨慎签订合同。合同文本具
有法律效力，一旦签订就要生效，因此
在签订过程中要慎之又慎。一是要使
用房管部门推荐使用的合同示范文
本，此文本是郑州市住宅与房地产业
协会于 2012年印制推广的，文本有统
一的编号，要认真鉴别;二是要对所签
条款逐条推敲，文字表达要准确，不能
模棱两可;三是要弄清所有条款的内
容，不要勉强签订，尤其是一些涉及费
用分担、定金保管、房款支付方式和时
间及房屋交付使用日期、违约责任等
方面条款;四是买卖双方还需要对于
自己需求的细节在附件中列明，如户
口迁移、水、电、煤气、物管等费用的
结清与过户等，凡是你想要但是合同
中没列明的条款，都应该在附件里显
示出来，千万别嫌麻烦，此时事无巨细
是好事。

本报讯 怎么预约房产交易或者房地产抵押相关业务？如何避免二手房交易纠纷？如何选择正
规的房地产中介？昨日，郑州房管局发布近期买房常见问题及解答。郑报融媒记者 王亚平

如何避免二手房交易纠纷10
1.派出所出具的入伍地为郑州

相关证明。
2.驻郑部队凭团以上政治部门

出具的相关证明。

军人在郑州购房
需要提供哪些证明2

可登录郑州市住房保障和房
地产管理局门户网站查询，可从预
售前公示和预售后公示两个栏目
查询到。建议您尝试在不同时段
进入公示页面查询。

想要了解楼盘的
五证情况，在哪里
可以查询
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关注“楼市微观房产交易网约平
台”，根据情况选择对应选项预约。

怎么预约房产
交易或者房地产
抵押相关业务
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目前公租房为属地管理，审
核、轮候、分配均由区房管局全权
负责，请咨询所在区房管局。

想要了解怎么
申请公租房，查询
公租房申请进度
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可以带着需要查询的身份证
件前往房管局办事大厅信息查询
机处自助打印相关证明。

怎么出具
无房证明6

目前房地产经纪机构有三种存
在形式。第一是有营业执照且有备
案证书的正规经纪机构，即正规中
介;第二是有营业执照无备案证书，
即所谓的“灰中介”;第三是无营业执
照无备案证书，即“黑中介”。

在进行二手房交易时要选择
正规中介，即第一种房地产中介公
司。主要是到中介公司经营场所
查看公示信息，重点查看工商部门
核发的营业执照和房管部门核发
的备案证书。有此两证，与中介公
司产生纠纷时，就可以到工商部门
或房管部门投诉。查看两证时，要
注意看原件，不要看复印件，还要
注意营业执照、备案证书的有效期
及地址与现场是否一致。

如何选择正规
房地产中介公司7

这种情况属于开发商延期交房，购
房人可以按合同相关条款的约定要求

开发商赔偿延期交房违约金。违约金
的赔付时间应截止到实际交房时间。

开发商在《商品房买卖合同》
约定的交房时间未交房问题9

这种情况属于强制交房。2011
年10月12日后办理预售证的项目，购
房人可以向郑州市住宅与房地产业协
会投诉和申请调解，咨询电话：
67889682。2011年10月12日前办理
预售证的项目按照合同约定条件交房。

开发商未达到
交房条件交房8


