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10年前，在那个言必称“招保
万金”的年代，中国金茂悄悄登录港
交所。

10年间，中国金茂凭借其对市
场的敏锐把握与产品实力，成功跻
身中国房企TOP25俱乐部，足迹从
上海一域遍布全国23个城市。

业内戏言，金茂之所以笑傲江
湖还有一个秘密，那就是颜值高、星
味足，项目每每亮相总是自带“热搜
流量”，堪称行业教科书级别的房企
样本。

从上市初的12亿，到今年上半
年的241亿，今年行将落幕，580亿
的目标唾手可得。

作为房企品牌成长当之无愧的
一匹黑马，我们惊讶于它厚积薄发
下的爆发力与持久力，更想一探究
竟它实现“三级跳”的独门秘笈。

屏住呼吸，郑州金茂府，好戏就
要开场了。郑报融媒记者 王磊

谋全局，谋一域
郑州金茂府地王光环背后的阳谋

善拿地王 认同每一域
2016年 8月 18日，郑州北龙湖，堪称

风水最好的一块地，终以35.1亿元落槌，折
合每亩单价 4183.552万元，楼面价每平方
米 3.692万元。金茂以“三料地王”的光环
进入中原人民的视野，令业界一片哗然。

而就在这两天前，广州中心城区荔湾
区的新晋地王楼面价也不过3.5万元，郑州
这个中部二线城市因为金茂的一掷千金力
压一线城市广州，实属罕见。

其实，熟悉金茂“善拿地王”的套路后
也就见怪不怪了。

无论是 2009年金茂府的开山之作广
渠金茂府，还是后来的大宁金茂府、丰台金
茂府、龙华金茂府……抑或是今年的武汉
洪山金茂府，无一不是地王形象示人。

这近乎疯狂的拿地运动背后，又有怎
样的长袖善舞？

对此，一位地产老炮直言，善拿地王是
金茂府系的标准动作，称之为“地王专业
户”也毫不为过。克尔瑞的分析报告曾指
出，金茂较强的盈利能力使其在资本市场
上具有较高认可度，加之央企背景的低融
资成本，优质的债务状态使得金茂与一般
民企相比，在拿地态度上显得“豪情万丈”。

翻看金茂府在全国下的这盘棋，其实
不难发现一些规律，金茂钟情于布局一线
和强二线城市，钟情于这些城市占据核心
资源的核心土地，钟情于城市里的高净值
人群。说白了，就是对这些区域与人群的
价值认同。其中，最直观的结果是，金茂府
系产品2016年均售价每平方米高达25435
元，代表TOP30中行业的最高单价。

由此可见，金茂府足以代表中国主流
房企的最强品质与实力，难怪金茂此番入
主中原，便让很多人兴奋不已。其中便包
括同行的期待，记者调查发现，在北龙湖的
众多豪宅中，金茂府似乎并非竞品，而是竞
相揽入怀中的参照物，是拿来做对标频次
最高的一个，充分说明金茂府的江湖地位。

与某国内三甲房企对待地王时
的莫衷一是和心有戚戚焉，金茂府堪
称行业的阳谋。

在北龙湖也“限地价、限房价”的
今天，高位入市的金茂府貌似吃亏，
其实，自带光环的“金茂地王”恰如一
次成功的事件营销，吸睛无数，后续
的开发、销售会持续受到外界关注。
对于高端住宅而言，这本身就是最佳
的广告，成为金茂府开府立传讲故事
的绝佳话题。

而与某些房企角逐北龙湖，是为
了附庸高端镀个金，赢得点江湖声誉
不同，金茂“善拿地王”则是一种态
度，也是一种习惯。

这种成熟且大胆的开发思路与
模式，屡屡让金茂“跟对势，踩对点”，
而金茂的故事，可以从 1998年上海
金茂大厦落成说起，这座我国第一座
超过425米的摩天大楼，开启了上海
浦东发展的帷幕，也是新中国接轨国
际、经济崛起的里程碑。

这种前瞻性充分展示了金茂骨
子里城市运营商的格局，而在住宅领

域，一直以来，金茂府都是高端产品
的江湖传奇。2011年，开山立派的
北京广渠金茂府连续两年稳居北京
住宅的年度“销冠”、20个月销售额
达到 100 亿的业绩，至今无人能
破。2014年起，闻名遐迩的上海大
宁金茂府甚至颠覆了上海传统的地
域偏见，提升了北上海整片区域的
居住价值。

如今，金茂最高端的“府系”产
品，已布局全国15座核心城市，落子
26座金茂府，且都被赋予“绿色、低
碳、科技”的高舒适度、低能耗的标
签。金茂以不负每一城的决心，屡屡
掀起城市旋风，形成人人追捧、以拥
有金茂为荣的“金茂府现象”，做到了
“每府皆传奇”。

对于郑州金茂府，业内人士总是
给予更多积极的评价，在他们眼里，
万人踩盘、行业瞩目的金茂府早已登
顶成为现象级产品，26座金茂府，26
次经验累积，26代科技升级后的北
龙湖金茂府，成功只是时间问题，一
定会不留悬念。

开府立传 不负每一城

精著府系 改变人居
近年来，郑州楼市的科技化、智能化

是个时髦的词儿，似乎是某个楼盘有了
新风系统、LOW-E玻璃就可以冠以绿色
住宅堂而皇之地提升卖点，而北龙湖金
茂府将颠覆你的认知。

绿色建筑领域，有一项至高无上的
荣耀，那就是英国 BREEAM认证，堪比
绿建领域的奥斯卡或诺贝尔，金茂府是
这项认证的常客，在中国，上海大宁金茂
府是首个荣获 BREEAM三星认证的住
宅，北京金茂府是首个荣获BREEAM四
星认证的住宅项目，而北龙湖金茂府将
是中国第二、中原第一个获得BREEAM
四星认证的住宅项目。

黄袍加身的北龙湖金茂府，将会如
何用科技改变人居？

为践行金茂人居观，北龙湖金茂府
将从“空气、阳光、声音、温度、湿度、水”六
大生命元素出发，全面升级“十二大科技
系统”，以同步欧洲的绿色建筑标准匠造
“舒温、舒氧、舒湿”的科技豪宅。比如，地
源热泵技术搭配毛细管网系统，形成冬季
室温 20℃~22℃、夏季室温 24℃~26℃的
最佳体感温度；24小时置换新风系统让
孩子远离感冒细菌，不用担心雾霾爆表时
呼吸的健康；进口系统窗配合三层双中空
LOW-E玻璃，有效地阻止有害光线，节能
环保，让阳光只有温暖没有伤害……

据知情人士透露，15年来，金茂孜
孜以求将产品研发重心放在“科技改变
人居”这一命题上，实实在在专注于满足
高净值人群对健康科技品质生活的极致
体验。如今，金茂正以一己之力，将科技
住宅推向一个行业的新高度，这是金茂
带给中原人的礼物，与动辄十盘齐开的
高周转房企相比，金茂的专注体现了匠
心、责任与坚守，令人钦佩。更耐人寻味
的是，金茂的绿金战略，不仅令郑州金茂
府成为中原豪宅市场差异化竞争的一股
清流，也彰显了一家优秀企业的远见和
抱负，足以赢得全行业的尊重。


