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北龙湖后
下一个终极置业的更佳选择在哪里？

1/3北龙湖的价格
白沙有望成为
终极置业者的更佳选择

既占有城市核心的黄金地段，又
独享稀缺的生态资源，并在住宅质
量、档次、规模和售价等方面都力拔
头筹，这几乎是国内外所有终极置业
项目的共有特性。

终极置业的首要选择是生态，一
个好的生态环境能够从物质使用和
精神享受等多个层面满足居住者对
居住生活的需求。

在白沙组团，象湖、中央湿地公园
等生态资源配套丰富，这在郑州的各
个新区、组团档中都是屈指可数的。

二看公共交通。目前的白沙组
团除了大交通外，其地铁线路已成网
络。比如，地铁 8号线一期规划西起
高新区黑松路站，东至郑州东站后，
沿绿博大道、北安路敷设至中牟县。
横穿白沙组团，中间有郑新路站、锦
绣路站、前程路站、雁鸣路站四个站
点。地铁 12号线规划起于管城区南
曹乡豫一站，止于中牟县刘集镇文汇
路站。到龙子湖后向东经平安大道
横穿白沙组团。

三看舒适度。白沙组团的大部分
住宅的容积率都比较低，居住舒适度
更高。主城区土地资源紧缺，很少有
低密项目，想要真正改善居住环境，还
是需要到白沙绿博这样的新区。

四看与主城区的距离。30分钟
左右的通勤时间预示着与主城区的
便利连接。也许有些人觉得，既然是
终极置业，远一点也无妨，只要生态
环境好，适合居住。其实不然，远一
些的地方环境会好一些，而且人较
少，不那么嘈杂，但是当你真正住下
来，就会觉得实在是太远了。这个时
候，主城区的生活配套对你而言就是
另外一回事了。

五看价格。与北龙湖动不动5万
元以上的价格相比，白沙组团均价万
元的价格仅是北龙湖的 1/3甚至 1/4。
在目前仍然是价格因素占据主导地位
的郑州楼市，价格合适的区域能为更
多的人所接受，因此，有望成为终极置
业者的更佳选择。

近些年，郑州周边涌现出了
一大批新区、组团，这些新区和
组团是各有各的特色。

不过，在郑州向东发展的大
趋势下，真正得到市场认可的
宜居之地主要是北龙湖区域和
白沙绿博组团。

这两个区域都有着共同的
特点：生态好，有湖泊，距离主
城区不远，交通便利，配套相对
完善等。

相比之下，对于终极置业者
来说，哪里才算是最好的选择呢？
郑报融媒记者 范建春

北龙湖
地王窝传奇
正在变得高不可攀

郑州北龙湖区域一直以来都是红
得发紫、热得发烫。

的确，北龙湖在置业者心中一直是
块居住的乐土，原因基于两个方面：第
一，这里是郑州最“豪华”的居住区；第
二，这里是郑州地王集中诞生的地方。
就凭这两条，这里便会成为郑州乃至整
个河南的富人聚集区。成品房售价从3
万到7万元不等，从价格上看，已经是河
南之最。

此外，今年8月，郑州市城乡规划局
郑东新区规划分局对《郑东新区龙湖地
区控制性详细规划部分地块修改必要
性论证报告》进行批前公示。《报告》指
出，为满足自由贸易试验区的发展诉
求，龙湖片区拟增加相应的产业用地，
减少居住用地，需对已批控规的用地布
局及指标控制进行相应修改。这就意
味着北龙湖的住宅用地会日益稀少，会
更珍贵了，而价格也可能会继续攀升。

高昂的价格自然限制购买力，从
2016年郑州某机构对大平层和别墅的
数据统计来看，300万~500万元销售占
比最高，其次是 500万~800万元。二者
占据了大部分的市场空间，800万元以
上的豪宅销售较少。

而北龙湖的豪宅价格基本上都在
800万元以上。

对于北龙湖来说，这里已经成为富
人的乐园。作为终极置业来说，则门槛
很高，大部分郑州中产阶级已经被挡在
了门外。

在郑州，白沙绿博组团一直被
认为是仅次于北龙湖的区域。

从规划上来说，白沙绿博组团
是相当不错的，看看白沙的规划——
海绵城市、综合管廊建设，再加上
高大上的象湖区域规划，这种大
手笔，也就北龙湖、港区等区域
可以比肩了。从环境来说，白沙
有几千亩的象湖，绿博片区也有
上万亩的中央公园。从容积率
上来说，白沙绿博区域的住宅容
积率都在 2~2.5，比北龙湖略高，
但还是远远低于主城区的住宅
项目。在赶集网等平台，记者发
现该区域备受购房者关注。

白沙片区的规划设计是郑州有
史以来最超前的。有业内人士这样
形容象湖的规划，象湖这只“大象”
的“背部”将建设一座文化广场；“象
鼻”和“象尾”将分别建设一座博物
馆和一个市民服务中心；两只“象
脚”的位置则将建成一座博物馆和
一座体育馆。这 5个公共设施像 5
个花瓣围绕在象湖周围，市民不仅
可以泛舟湖上，还可以方便地享受
文化、体育服务。

的确，白沙组团规划建设的长

达15公里的地下综合管廊工程，被
住建部评为中国地下综合管廊示范
区项目；而郑州河道改造的重点工
程贾鲁河改造工程，改造后贾鲁河
将会成为郑州市最美的滨河公园。
这些超前的理念必将为这里带来空
前的体验。

从教育、医疗等配套上来说，白
沙绿博区域的规划也都比较超前，
医院、学校都不缺。目前，白沙绿博
已经确定的有中医一附院新院、省
肿瘤医院新院、省妇幼保健院新院
等。而隶属郑东新区的白沙片区，
在享受郑东新区市政双气情况下，
其优越的生活配套也是不容小觑，
如海宁皮革城、丹尼斯郑东店、北京
阜外医院等便捷生活配套都已落户
于此。生活的便利还要看交通配
套。这里的东西向主干道有连霍高
速、新龙路、科学大道、平安大道、郑
开大道、绿博大道、陇海快速路等。
南北向主干道有万三公路、人文路、
文通路、文汇路、广惠街。

由此看白沙绿博组团，因生态
优势而更具有生活氛围，由此造就
了区域内较高的居住性价比，成为
终极置业者的另一种选择。

白沙绿博 生活氛围浓郁拼出高性价比
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