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2017年度大郑州房企项目
销售金额TOP20

（数据来源：克而瑞）

排名 项目名称 所在区域 金额(亿元）

1 正商智慧城 新郑龙湖 67.00
2 鑫苑国际新城 管城区 46.50
3 永威城 管城区 44.10
4 康桥香溪郡 中牟 42.30
5 正商城 二七区 38.78
6 万科大都会 二七区 32.10
7 绿都澜湾 管城区 28.80
8 汇泉西悦城 中原区 27.10
9 融创瓏府 惠济区 25.72
10 万科城 高新区 24.80
11 康桥悦城 经开区 24.51
12 正商善水上镜 郑东新区 24.00
13 康桥林语镇 航空港区 22.11
14 正弘澜庭叙 惠济区 22.07
15 碧桂园龙城 荥阳市 20.91
16 正商家河家 惠济区 20.43
17 泰宏建业国际城 二七区 20.35
18 恒大悦龙台 郑东新区 20.28
19 万科天伦紫台 惠济区 20.15
20 正弘瓴筑 郑东新区 20.12

2017年度
河南区域

典型房企销售业绩
TOP10

（数据来源：亿翰智库）

排名 企业 金额(亿元）

1 中国恒大 472
2 正商地产 289
3 建业地产 276
4 碧桂园 220
5 康桥集团 209
6 万科地产 191
7 绿地集团 141
8 鑫苑中国 121
9 福晟集团 112
10 正弘置业 98

立足本土看全国，转型和扩张是所有
主流房企面对的共同话题。

转型方面，建业正在实践从房地产开
发商向新型生活方式服务商的战略转
型。两年来,转型大动作开枝散叶,频频释
放，正商坚持提升品质，与资本市场对接
活跃，多元化战略涉及地产、医疗、科技等
版块,康桥已发展成为以地产上下游一体
化为核心，大社区服务和金融领域多元化
发展的企业集团。除了地产开发，康桥物
业、康桥科技、康桥健康、康桥教育、康桥
金融均为享誉中原的知名品牌。

扩张方面，不断成长起来的本土房企
开始了全国布局。

除了早期的鑫苑、正商，绿都地产则
将总部迁到了上海。康桥在坚守本土、逆
势突围，立足一城实现业绩连年翻番的厚
实积淀下逐步发力。

康桥地产秉承“聚焦中原城市群、做

透郑州核心区”的业务战略，在拓展中原
城市群的同时，聚焦中东部省会、环北京、
长三角、珠三角等城市群，布局全国。

2017年 4月 18日，拿下武汉光谷流芳
地块，2017年 12月 26日摘得西安航天城
124亩商住用地。

正因为深耕一城已有着良好业绩，康
桥的全国布局引发了业内及忠实客户的
关注。有人说，其已奠定了扎实基础，具
备了异地扩张的实力，向外发展，有利于
更广泛宣传企业品牌，提高企业知名度，
打造全国性品牌。

也有人对出去后的发展持观望态度，
认为走出去别忘潜下心，占据核心城市，
构筑核心竞争力才是关键。

不过，走出去还是深耕本土，对于很
多发展壮大的本土企业来说都是一个战
略难题，收获如何，战绩如何，只有岁月能
给出答案。

从一域到全国 本土房企影响力强化

由于郑州本土房企强者恒强的
趋势，由他们领衔的郑州本土开发
商在未来会进一步实现品质产品的
扩大布局，同时，也因为他们在市场
上占据强势地位，会遏制一些不良
开发商以低价格牺牲产品品质的现
象，未来郑州房地产市场会进入一
段时间的价格稳定期。

从 2017年的产业政策来看，
“加快房地产长效机制建设”几乎是
贯穿 2017 年一整年的楼市关键
词。目前，各地都在逐渐尝试和探
索长效机制的建立，这将是一个漫
长的过程。因此，对于未来市场而
言，长效机制将会有更多的举措出
台，这对于房地产市场的健康平稳
发展百利而无一害。

我们从克而瑞数据《2017年度
大郑州本土房企销量 TOP10排行
榜》中也可看到，2017年有更多的
新面孔进入到品牌房企的行业，比
如排名第六的浩创地产，排名第八
的汇泉置业，排名第九的瀚海大观
等。品牌房企队伍的壮大整体提高
了郑州房地产市场的产品品质，同
时，足够的力量也保证了未来郑州
楼市的健康发展，这也就预示着未
来市场的稳定。从中我们能够得出
几个结论：

一是品牌房企与其他房企之间
的梯队已经成型。

从近几年的大郑州本土房企销
量 TOP10排行榜上可以看出，前几
名的地位已经基本固化。除了个别
房企外，郑州大多数本土房企已经
很难染指TOP10了。这种固化反映
在房地产市场上，就是品牌房企的
地位已经难以撼动，由此便强化了
市场上的相对稳定。

二是 2018年房价的整体
趋势是稳中略降。

这个判断是基于以
下几个事实。首先，是

严厉的调控持续了一年多，市场
预期正在慢慢发生变化。特别是
十九大报告对房地产市场的论述
和重新定位，使得越来越多的购房
者趋向理性，市场正慢慢回归常
态。其次，经过一年多的市场调
控，许多房地产企业的资金链开始
持续紧张，特别是一些中小房企，
去化速度下降对一些中小企业的
资金链产生了压力，迫使他们以价
格要销量。最后，通过数据统计可
见，2017年在国家政策不断加码的
时候，郑州品牌房企的销售数据继
续攀升，说明市场仍然有着强烈的
购买力，市场不会出现大幅下滑的
局面。

三是刚需市场逐渐回暖。
目前制约刚需客购房的最大原

因是银行利率的上浮以及一些银行
的短暂停贷。这在 2017年的后半
年表现非常明显。而这也说明了
2017年度郑州房企项目销量TOP10
基本上都是改善性产品的原因。

不过，据银行人士透露，根据往
年情况，一般来说，每年的第一季
度银行额度都比较充足，因此放
款周期应该会有所缩短。因此，
2018年的房贷会进一步出现结构
性优化，比如首套刚需、改善需求
的房贷将会受到更大支持，对于
投机投资性住房的房贷需求会限
制得更紧。如此，未来的刚需市
场逐渐回暖会是一个大概率事件。

未来趋势，郑州楼市将进入一段市场稳定期

本土房企谁更强？


