
过去的一年，郑州楼市在“限购、限贷、限价、限签、限售”的五限政策
下出现了些许不规范现象，唯独有一个楼盘反其道执行了“六不”政策，不
管是囿于央企的民生红线，还是意在提升品牌美誉度，这个在今年1月28
日暴雪天开盘，推出256套，3分钟热销216套的项目确实为2018年郑
州楼市打下了一剂强心针。

这个项目就是中海锦城，“跟客户说好的精装修，就算政府限价也不
改！”项目负责人坚定的语气背后是这家拥有39年发展历史的老牌央企
中海，扎根郑州树立品质的决心。回首其在郑州的1400多个日夜，却并
非一帆风顺。 郑报融媒记者 王亚平

践行“做规模、树品质、本土化、提升
客户满意度”四大战略，中海在郑州不断
发力，今年会有哪些动作？

据悉，2018年1月三环内项目中海锦
城已经开盘，仅余少量商铺，而年中还有4
个项目或将推出，位于滨河国际新城的中
海盛唐府、中海万锦公馆，位于双湖科技
城的中海万锦熙岸，以及位于惠济万达月
湖旁的中海湖滨世家。

2017年中海集团官方发布了三大产

业群：“住宅开发”“城市运营”“创意设计
及现代服务”，定位为卓越的国际化不动
产开发运营集团。业内人士猜测，郑州
中海在深耕住宅的基础上，可能将城市
综合开发、持有商业、长租公寓等产业逐
步引入郑州，进一步升级“国际郑”的城
市面貌。

具体到项目和区域上，业内对位于滨
河国际新城的中海盛唐府、中海万锦公馆
项目关注度颇高。

这家瞄准百年房企的老牌央企
今年在郑有大动作

入豫 3年，从最初的警察学院地块，
也就是后来的中海锦苑项目入市直到该
项目两年后交房，中海都没能再在郑拿
一块土地，这让其一度陷入无地的尴
尬。2017年，中海这只沉睡的雄狮一改
低调，动作凶猛，连放大招。

2017年 2月，407家房企抢 6块熔断
地，中海独得 3块；9月，22家房企抢滩滨
河，中海连夺两子。加上与中建合作开
发的高新双湖科技城项目，2017年中海
连摘6子。值得注意的是，中海在公开市
场上拿的这5块地，都是引得各大房企争
抢的熔断地，资本眼中的绝佳位置，绝非
轻易获取，也只有像中海这样资金实力
雄厚、眼光精准的央企巨擘才能傲视群
雄，玩转规则屡变的土拍市场。

此外，中海还竞得 850亩 A类复垦
券，加上联合母公司中国建筑的“十三

五”战略计划，中海在郑州的深耕步伐还
会加快。

受限于企业性质，中海过去被外界
评为偏保守，而如今的中海，不但去年在
公开市场上积极联合保利、龙湖、首开、
中粮等组成联合体进行土地投资，而且
加强了和母公司中国建筑的战略合作，
展现出更加开放的合作姿态。

在郑州，中海将率先落地4种投资模
式：合作拿地、老城更新、城市运营和股
权并购。

好产品不仅需好地段还需牛人。
如今规模迅速扩张之下的郑州中海，

“海纳”“海之子”全面发力，瞄准漂泊一线
城市的河南籍精英，高管亲至北京、上海
等地网罗具有前沿经验的专业人才，汇集
复旦、中南、北师大、华科、川大、浙大等19
大名校才子，坚持人才本土化。

很多小区从交房的那天起，开发商就
不会再投入资金和服务。而中海的服务，
从买房到入住，会一直持续下去。记者在
赶集网等平台看到，中海在郑州的第一个
项目中海锦苑，2016年底交付后二手房价
已经突破每平方米22000元，比周边小区二
手房均价高出每平方米 3000～5000元，
很大程度上源于开发商持续投入的服务。

2017年夏天，郑州中海开展了中原
首个大规模“敲门行动”：由郑州中海总经
理带队，各部门员工参与业主家访。仅中
海锦苑项目就走访了 1000余户业主，而

且将家访过程中业主关心的问题汇总为
108项提升措施，并汇编成文公开回复；
交房 11个月，首批不动产权证在家门口
办理出证；郑州中海为了客户满意做出的
努力确实用心。

发源于香港的中海物业是全球性物
业服务商，全球在管面积超过 1.3亿平方
米。在郑州，物业实行“5大督导+5大管
家”模式，每一户业主都能享受“管家服务
制”、24小时响应和 360度卫生无死角等
服务，2017年，郑州中海组织近 20场活
动，覆盖业主800余人次。

被誉为“户型专家”的中海，拥有非
常强大的经典户型库，始于一批中国最
早从事房地产开发的地产先驱，和毕业
于剑桥、宾大、清华等名校的户型专家，
并且每年都会根据项目的反馈不断更新
迭代，39年来经过 66座城市逾 450个项
目得到鉴证。

如今，一线发展商汇聚郑州，郑州人的
消费需求在不断升级，但郑州市场上的好户
型并没有满足郑州人的新需求。从中海锦
苑项目起，中海率先引入89平方米南北通
透连廊三房，三开间朝南得房率超过80%。

中海锦城的精装一入市，按理说依照
中海 39年来的开发经验，直接照搬标准
化户型和精装配置即可，但是为了追求设
计的美观性和舒适度，锦城还根据客户意

见做了不少调整，如毛巾架位置，进行为
期一周的客户测试调整；1个踢脚线拼了
七八种颜色，木地板颜色，调研百余组客
户参与选型。

中海是央企，是人民的企业。郑州中
海落实“房住不炒”，不捂盘、不减配、不捆
绑、不说假话、不乱承诺的“六不”原则，所
有销售信息和不利因素都会进行阳光公
示并告知客户，还设置了现场投诉热线和
集团 400客服专线，销售员签署诚信承诺
书、物料数据皆标注来源出处。

值得关注的是，中海以“工科状元”闻
名业内，并非浪得虚名，不管是在合约管
理层面，质量检测层面，还是施工工艺层
面，郑州中海都积极推行新技术、新工艺
落地项目，确保房子经久耐用。

交房不是终点而是起点，成长型小区爆火二手市场

老牌央企连放大招，从3年拿1块地到1年拿6块地

2018年中海能否坐实河南第一地产央企

深入一线做户型，“六不”无套路营销法暖人心

小
小
的
树
圈
美
化
都
做
得
赏
心
悦
目

业主篮球赛活动

“敲门行动”家访活动

中海盛唐府师法盛唐长安城原型
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滨河国际新城集自贸区、涉外区、
CLD三区叠加，以及中原首个海绵城市、
综合管廊、智慧城市三大规划于一体的国
际化宜居区，区域宜居性和舒适度比肩北
龙湖。交通上，据守离高铁东站和新郑机
场最近的黄金交通分割点，规划了3/11/14
号线等 3条地铁线及 1条机场轻轨；生态
环境上，20分钟步行圈覆盖6133亩生态绿
地，负氧离子超出市区平均水平20余倍；
商业上，25万㎡中原唯一特色荷湖商业水
街，体量相当于3个熙地港。而最值得说
的是其国际化配套资源的承载地属性，拥
有像海嘉国际学校、欧亚心血管研究所这
样的国际医教资源。这么好的一个区域，

价格却只有北龙湖的1/3。
如此稀缺的土地价值，中海会将高端

“公馆系”产品落于此区域。除此之外，中
海盛唐府是中海地产三十九载全新“空间
系”高端力作，中海盛唐府郑州目前唯一
有天有地、独门独院、使用率300%的盛唐
风格百变府邸。将打造成为一座“盛唐长
安城”，以约0.8超低容积率，师法长安城三
大“以礼筑城”精粹，形成一街两园六坊十
二巷，并融八大古中华千年建筑精华，匠造
纯重视百变空间。建筑面积约 135㎡，可
得 400㎡使用面积，使用率达到 300%。
该项目位于喜来登酒店一楼的临时展厅
将于3月开放。

引入高端产品系，集团创新力作郑州首发


