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关于房管部门直管公房及省直房改房
办理不动产登记的，《补充意见》中表示，我
市直管公房建筑年代跨度大，来源复杂，无
法按照现行法律法规要求进行登记。

对于未办理登记的直管公房不动
产登记，由区房管部门对该处房产建立
楼盘定位表，经辖区派出所和市房管部
门确认盖章，由市国土部门在核实土地
信息无异议后，凭楼盘定位表、房屋测

绘图、直管公房租赁合同、管理册页复
印件和其他相关资料办理不动产权证。

因历史原因造成产权登记到其他
单位名下的直管公房更正登记时，由原
产权单位和房管部门提出更正申请。

省直机关事务管理局牵头办理的房
改房收回、再售或收回再售、注销登记等
业务，由房管部门办理相关手续后，由不
动产登记机构办理相关登记手续。

郑州不动产登记逐步
驶入“快车道”，诸多历史遗

留问题也相继有了政策支持。
记者从郑州市国土资源局

得到消息，《郑州市人民政府
关于处理国有建设用地上
不动产登记相关问题的
补充意见》已于近日正
式出台。
记者 王亚平

解决不动产登记遗留难题
郑州出台最新办法

解决不动产登记遗留问题
《补充意见》的适用范围为郑州市

内五区、郑东新区、郑州经济开发区、
郑州高新区范围内国有建设用地上符
合文件处理范围的遗留问题楼盘或房
地产项目。

《补充意见》涉及五方面问题，包
括：关于划拨土地上房产相关问题的处

置意见，关于房屋越界超占问题的处置
意见，关于房、地权利主体或用途不一
致遗留问题的处置意见，《郑州市城市
房屋权属登记管理条例》实施前部分国
有土地上房屋权属登记中历史遗留问
题的处置，关于房管部门直管公房及省
直房改房办理不动产登记的处置意见。

新供应经适房项目配建商业部分
全额计收土地出让金

关于划拨土地上房产相关问题，
新供应的经济适用住房项目配建商业
用房的，办理用地手续时，由规划部门
依据政府批准的控制性详细规划明确
规划指标及商业用房配建比，国土部
门按照宗地规划指标及商业用房配建
比评估商业用房相应分摊土地的商业
价格全额计收土地出让金。

已供应的经济适用住房项目配建
商业用房的，在首登环节或首次转移
登记环节前，商业用房未完善商业用
地手续的，规划部门出具商业用房配
建比情况说明，国土部门委托具有相
应资质的评估机构，以规划部门核发
《建设工程规划许可证》时间为评估基
准日，评估商业用房相应分摊土地的

商业价格全额计收，商业用房有偿使
用年期自土地证登记时间起算。

经济适用住房项目配建的商业用
房，购房人已取得不动产权证书或房
屋所有权证书，但未完善商业土地手
续的，权利人再次申请转移登记，补缴
土地出让金的可按“6号文件”第五条
第（三）项有关程序和缴纳标准执行；
对未补缴土地出让金的按原证载内容
予以登记。

划拨土地上其他类型房屋有关问
题，对于已办理过初始登记的商品房（非
经济适用住房项目）申请首次转移登记
的，办理过土地出让手续的，凭出让金缴
纳凭证，土地性质按出让登记；未补缴土
地出让金的，按原证载内容予以登记。

符合相应指标的房屋越界超占单位
可直接办理首次登记

关于房屋越界超占的问题，首次
登记时，如《建设工程规划许可证》《规
划核实报告》中宗地综合经济技术指
标符合《土地出让合同》中约定的规划
设计条件指标，可直接办理首次登记，
登记时按房屋主体所在宗地落宗。

首次转移登记时，房屋所在楼幢跨
宗（所跨宗地为同一权利人），房屋已经
办理过初始登记的，可以办理首次转移
登记，登记时按房屋主体所在宗地落宗。

开发建设单位已办理房屋所有权
初始登记的房屋越界超占、占压其他
权利人土地的，若双方有合同约定依
照合同，无合同约定可由土地权利人
出具知悉权利被侵占并同意维持现状
的说明；若占压的土地权利人被注销

且无承继单位的，由越界房屋权利人
申请公告，公告期不少于 15个工作
日，期满无异议的，参照“6号文件证缴
分离”原则办理登记，登记时按房屋未
越界部分所在宗地落宗。

已办理房屋所有权初始登记且购
房人与开发建设单位签订的《商品房买
卖合同》已经备案的，若房屋越界超占属
占压道路、绿地、河道、高压走廊等未登
记使用权人的国有建设用地，以《郑州市
城乡规划管理条例》（2010年2月1日）为
时间区分，该条例实施前已办理过房屋
所有权初始登记的依据各区政府、开发
区管委会处理意见办理，之后的经过规
划部门规划核实，可直接办理不动产登
记，登记时以房屋未越界部分落宗。

房、地用途不一致的，按照“地随房走”原则
针对“房、地权利主体或用途不一

致问题的处理”，《补充意见》提出，对
于房、地权利主体不一致的，房、地权
利人达成一致意见，由不动产登记机

构办理更正登记。对房、地用途不一
致的，按照“地随房走”原则，不动产登
记部门依据房屋规划用途进行房地一
致的不动产登记的处理意见。

关于《郑州市城市房屋权属登记管理条例》实施前的
历史遗留问题

对2004年4月1日《郑州市城市房屋权属登记管理条例》实施前，国有土地上
部分房屋权属登记历史遗留问题，《补充意见》给出解决办法。

●联营联建房屋，依据联建协议登记
办理登记时，出现违反建设工程

规划许可证规定建设情况，相关职能
部门已依法处理，但并未明确要求拆
除等强制性整改措施的，按照现状办
理交易和不动产登记；

以联营联建方式开发建设的住宅
类房屋，依据联建协议登记；若联营联建
方已注销、吊销或者改制无承继单位的，
且存在拆迁安置、房改售房或按商品房
销售等已实际发生转让行为的，直接为
受让人办理交易和不动产转移登记。

对于土地使用权人与规划许可证
证载权利人主体不一致的单位自建或

职工集资修建住宅类房屋，若已取得
房改售房审批或相关历史时期有权机
关审批手续，申请办理不动产登记的，
不再办理首次登记，直接为受让人办
理交易和不动产转移登记。

对于已取得土地和规划手续，但
因历史原因无法进行竣工验收的房
屋，由开发建设单位委托具有相应资
质的房屋安全鉴定机构对房屋安全状
况进行鉴定。若原开发建设单位不存
在，可由申请人委托办理，符合安全使
用条件的，申请登记时，不再提交竣工
验收备案证书。

●原产权单位已注销、吊销的，不再办理不动产首次登记

若整幢建筑未办理权属登记，原
产权单位已注销、吊销或者改制且无
承继单位的，申请人可在公开发行的
市级以上报刊刊登公告，权属无争议
的，不再办理不动产首次登记，直接为
受让人办理交易和不动产转移登记。

整幢建筑未办理权属登记，但有
业主已办理过房屋所有权转移登记，

部分业主未能及时申请登记的，2012
年前已刊登政府权属公告的，比照本
幢楼内已办理过房屋所有权转移登记
时提交的材料和权籍调查材料办理交
易和不动产转移登记；2012年前未刊
登政府权属公告的，申请人可在相关
媒体刊登公告，无争议的再比照本幢
楼已办理过的提交材料。

未办理登记的直管公房
凭楼盘定位表、房屋测绘图等资料办理


