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中央商圈

属性!未来中原城市

群的消费中心

!"#

的商业主要以

内环与外环
/,

幢高层建

筑底商及内环与外环之间的商业街组成!其中内外环之间

的商业步行街总长
01/

公里!宽
',

米!建成后不仅是郑州

市最长!而且也是最舒适的商业步行街"

步行街的建成使用! 与
!"#

的公寓及写字楼同时投

入使用!即商业街一投入使用!就可拥有相当一部分客户

资源!再加上来往商务人士及紧邻
!"#

的行政中心!商业

步行街的繁荣有相当稳定而且巨大的人气支撑"

! ! ! !

郑州既是有着近
',,

万人口的大型城市!又是中部崛起的龙头城市!商贸领域的先天基础和后发优势都十分突出!具备多个商业中心并存的基

础" 而随着郑东新区开发步伐加快和大批知名企业进驻!郑州商圈的#东拉态势$正在显现!郑东新区的商业财富之门正在被叩响% 而郑东新区
!"#

商业街犹如一条环绕在
!"#

上的一条项链!将会作为新都市商圈的核心而加速形成!并将带动整个郑州传统的商业升级换代"

上周六!中国步行商业街工作委员会主任韩健徽&中国社会科学院金融研究所研究员易宪容&中国建设部政策研究中心副主任王珏林&郑东新区

党委副书记范强&郑东新区
!"#

指挥部副指挥长梁远森!以及宏信郑州置业有限公司董事长李甫生&总经理王朝俊&丹尼斯集团总经理蔡英德共聚

一堂就
!"#

商业地产如何发展展开了激烈的头脑风暴"

由宏信置业&丹尼斯&河南新澳&郑州嘉园四家联手打造的长
23/

公里的步行街项目无疑承载着
!"#

商业崛起的希望" 在这次论坛上!韩健徽充

分肯定了郑州具备存在多个商业中心的基础!商圈东拉态势已显" 然而!作为商务中心!

!"#

商业如何作出特色吸引市民!又不对正常的商务氛围造

成影响' 四家公司联手打造的步行街如何实现有机联动!怎样在业态和管理上较其他商业中心略胜一筹'

这些关于步行街发展的若干问题!专家从郑州商业地产的发展实际着手!进行了有力的论证!就房地产行业发展现状以及未来党和国家对房地

产的调控方向进行了分析和预测"

晚报记者 袁瑞清 陈燕 唐莉 王亚萍 文 周甬 樊无敌 图

!"#$ !"#%&'()*

郑东新区
!"#

商业地产高峰论坛系列报道 之 观点
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中国步行商业街工作委员会主任 韩健徽
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!单独谈人气没有太大的意义"

大#中#小店相结合$形成良性商业生态链
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中国社会科学院金融研究所研究员 易宪容
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!利率风险对房产市场的影响是商业地产必须考虑到的一个基本问题"

!商业地产还要注重内部的发展$将商业地产的风险分散化"

;<IJKLMNOEPQRS

中国建设部政策研究中心副主任 王珏林

商业街对城市的经济发展作用重要
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制度正在逐步完善$房地产行业已见效果
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郑东新区
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指挥部副指挥长 范强
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宏信置业总经理 王朝俊

jklm%no6pZ3q

丹尼斯集团总经理 蔡英德

相关链接
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火车站商圈

属性!批发集散地

与其他省市火车站商

圈相似!郑州火车站商圈也

形成了具有火车站特色的

大型批发市场"郑州火车站

商圈的繁荣除了历史商业气氛的沉淀之外! 也不能不说是

利用了郑州火车站是亚洲最大的火车站这一优势! 在此汇

集了南来北往的物流!逐渐形成了以服装&小商品批发为主

的市场集散地!聚集了数以万计的服装&小商品等商家"

! ! ! !

二七商圈

属性!代表城市商业

形象的零售商圈

二七商圈位于郑州

市老城区的心脏位置!集

中了大大小小的商业项

目十多个!包括大商新玛特金博大店&北京华联&郑州华

联&郑州百货大楼&亚细亚&天然商厦&商城大厦&友谊商

厦&丹尼斯百货&德化街&百年德化等等!商业氛围浓厚!涵

盖了传统百货&超市零售&商业步行街等形态!也是目前郑

州商业业态最为丰富&配套最为全面的区域"

! ! ! !

碧沙岗商圈

属性!西区生活集中地

碧沙岗商圈是随着

郑州城市整体东扩后!更

多承担的是西区居民日

常生活集散地的功能!没有过多激烈的竞争"以永乐电器&

百信鞋业等大型商场所组成的碧沙岗商圈!形成了自然的

服务区域居民的商圈"

! ! ! !

紫荆山商圈

属性!满足行政区域

需要的商业区

紫荆山商圈地处郑

州的行政区! 河南省委&

省政府 &省政协 &省公安

厅&省司法厅以及检察院

等政府机关! 其政治!文

化教育的氛围浓重了些!

经济的作用反而有些弱

化!但该区域政府机关或

与此相关的消费!仍然是

该商圈形成及发展的重要支撑"

在紫荆山百货为领头羊的紫荆山商圈!满足了区域内以公务

员为主的居住人群的消费需求!并形成了独特的商圈发展模式"

! ! ! !

郑汴路沿线建材专

业市场

属性!大型建材物流

集散地

郑汴路沿线建材专

业市场林立!经营业种十

分丰富!而且扩张十分迅速!沿郑汴路跨
5,)

国道一直延

伸到圃田区!形成一条
-

公里长的建材市场物流带!香江

置业开发的郑东建材家居城!澳柯玛物流园等大型商业项

目!带动这一产业带形成发展强劲的商业带"

韩健徽

易宪容

王珏林

范强
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