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经济适用房的购买资格过于宽泛!审查手段和程序过于简单!

以至于在全国各地都有不少争议! 甚至还出现了经济适用房小区

里停车位不够用的荒唐事情"此次出台的#规定$!廉租房租住申请

门槛明显有松动!而经适房的申请门槛则明显提高%

专家认为!如果一个城市经适房&廉租房等政策保障性住房供

应充分!应保尽保!那么这些低收入家庭就不会进入普通商品房市

场! 这会在一定程度上减缓中低档商品房市场的供需关系紧张程

度!对稳定房价有明显的积极作用" 晚报记者 胡审兵
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房地产市场专家&河南王牌企划有限公司

董事长上官同君分析! 郑州市出台的
"##$

至

"#!#

年保障性住房建设规划对于满足和稳定

低收入家庭的住房需求有很大意义! 建设好

保障性住房! 让市民对住房需求和打算有一

个预期!不会对房价上涨产生恐慌心理!从而

会对普通商品住房市场造成一定影响! 使普

通商品住房的房价走势趋稳! 有效减缓商品

住房房价的上涨幅度" 此外! 据市房管局统

计!目前本市商品住房大约有
%*,

被外地人

买走!本地人购买商品住房不到一半"但此次

规定的保障性住房申请条件要求在郑州居住

年限
%

年以上! 因此不会出现像普通商品住

房市场!外地人购买冲击保障性住房的情况"

同时!随着郑州城市化进程加快!郑州的保障

性住房目标完成后! 其购买保障性住房的门

槛还可能会逐步降低" 多层次建设保障性住

房的'郑州模式$体系正在形成之中"
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专家点评

河南省住宅产业商会秘书长赵进京分析!

郑州市此次出台住房保障规划非常必要! 对于

构建科学地产&和谐地产有重要意义!而且建设

保障性住房也是政府职能的归位行为" 由于低

收入家庭无须再勒紧腰带买普通商品房! 势必

会给中低端房地产市场带来重要影响! 但对高

端市场影响不大" 从郑州市近年来的城市化进

程来看!未来
*

年!每年仍需投放
!###

多万平

方米的商品住房建设面积! 如果保障性住房占

不到整个市场投放量的
! 1 "#

以上!其对市场的

影响有限"而且!目前正在建设的普通商品房由

于拿地成本& 融资成本较高! 其房价很难降下

来"所以!对整个市场的影响究竟如何!还需要
*

年后才能看得更清楚"此外!限价商品房如果投

放量大的话!估计对市场影响大!但目前这部分

投放量有限!对市场影响还不会明显"
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