
问!我是外地户口!在郑州买房!当时开

发商承诺办按揭手续没有问题" 现在开发商

说按揭手续办不下来!我已经交了
!"

多万元

的首付!可不可以要求解除合同#

答!

!"#$%&'()*+,-./0

123'4.56789:;<1=>?@.

/:AB;<CDEF#G:HI1J KL

M'NOPQRSTUVWLXYZ[8?

@./\]^_`aUbcdef:ghi

j #$ klmZ[8?@./nop ?qSr

st,-uvw-x yzFS{u|y01

3}Z[8st,-./~��Z[8?@

./�1AB;<:p �uzFSIr��

g�./�����J y�I��LzFS

�u:F�013}Z[8st,-./~

��Z[8?@./�1AB;<:p zF

SIr��g�./p �@S�z��q:

78-�������9o���?qSJ�

yMp�Ir��� Z��g�./¡

问!我有个朋友!他家在郑州城中村!村

里规划建的房子! 他说自家的房子多! 住不

完!

#"""

多元一平方米卖给我! 并承诺
%

年

内一定能把房权证过户到我名下! 这样的房

屋能不能购买#

答!
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客座律师!河南国基律师事务所王术军

第一地产"服务
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案例!通过验房服务中心验房的曹先生!在把房

子交验房师验完房后就把验房报告提交给了物业公

司!并同时提交了房屋整改$维修申请书!物业公司相

关负责人也正式签收了验房报告和申请书!并答应在

具体时间内整改完毕" 可是曹先生在约定的时间再

次到房屋中验收时发现原来存在的问题一处都没有

整改!于是曹先生再次和物业公司进行交涉!并同时

提交了房屋整改$维修第二次申请书!物业公司再次

保证在具体时间内整改完毕! 但等曹先生再次在约

定的时间验收房屋时还是一处都未进行整改"于是曹

先生就请验房服务中心帮助其进行房屋质量投诉"

根据 %河南省建设工程质量投诉管理办法&规

定! 验房服务中心为业主曹先生整理好相关需提交

的资料并交由业主到市质量监督站进行投诉! 曹先

生拿着服务中心收集整理的相关资料到市监督站找

到相关负责人! 该负责人说'%这是我们接到的投诉

资料中准备最完整的一份" &他还说以前业主提供

的资料都不详细!他们还得派人去进行调查!既浪

费了人力资源又浪费了业主维权的时间" 最后该

负责人和曹先生说
$

天之内把他所反映的问题给

解决好"

$

天之后验房服务中心接到了曹先生的电话!

他说物业上已经开始给他的房屋进行整改$维修了!

他感到非常的欣慰! 并说等整改完毕后再请服务中

心的验房师进行复验"

中国验房师管理协会河南分会会长 王胜育

以案说房
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王某通过房屋经纪公司寻到一处待售房

屋!经与房主郭某协商!王某$郭某及房屋经

纪公司共同签署了一份二手房买卖协议!约

定郭某将其所有的某处房屋卖给王某! 王某

在签约当日向郭某交付订金
#

万元! 双方共

同办理房产过户手续时王某将购房款
$"

万

元交付给经纪公司!订金抵作购房款!待房屋

过户发证后! 经纪公司将全部房款交付给郭

某" 协议签订后!王某依约交付了订金!到办

理房产过户手续时!郭某突然反悔!声明房屋

不卖了!订金如数退还" 王某不接受!诉诸法

院!要求双倍返还订金!未获支持"
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李某与某置业有限公司签订了 (房屋买

卖合同)*预售+!约定由李某向该公司购买一

套商品房!合同约定李某签约时!付
%"&

房

款!其余到银行办理抵押贷款手续"李某向该

公司付清了首期房款之后! 该公司未通知李

某前去办理按揭贷款手续! 后来李某得知该

公司已将其所购房屋出售给了第三人张某!

且张某以该房屋办理了抵押登记"
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客座律师!华融律师事务所 张文友

'$(!#)%*+,-

答疑解惑
验房门道

./01 23456


