
! ! "#

$%&'(%)

上周末!中国房地产界的年度盛会
!""#

博鳌房地产论坛在海南博鳌隆重召开! 本次

论坛的主题为"#改革三十年$$$大变局下中

国房地产新契机%& 在经济全球化的背景下!

!""#

年!中国房地产业将与中国宏观经济一

道接受考验!全球性金融危机在
!""#

年将对

中国房地产市场产生较大影响! 另外货币紧

缩政策也将为中国地产行业带来新的格局&

诸多因素决定了下半年房地产市场需要回归

理性&

在相对较弱的市场现状下!郑州各房地

产开发商纷纷推出各种卖点积极面对市场

的考验& 如建业住宅集团'正商地产打出的

企业形象牌!首座国际广场'康桥上城品'鑫

苑逸品香山'建业香槟圣园等项目打出的产

品品质牌!阳光新城三期'普罗旺世等项目

打出的户型创新牌!托斯卡纳'

$%&%

广场'

兴东龙腾盛世等项目打出的现房牌!上都国

际公寓'天明国际公寓'花半里三期'非常男

女等项目打出的低首付牌((虽然目前多

数购房者还在持续观望!但优质的产品加之

较大幅度的优惠!使得买方市场的刚性需求

在一定程度上得以释放!下半年需求有望逐

步加大&

经济景气下滑'银根收紧!加之高油价带

来的输入性通货膨胀!这都将导致今年下半

年全国楼市将持续进入一个调整期)而经济

的高增长带动收入和需求的上涨!成就了过

去一段时期的相对高房价!市场在客观上也

需要理性回归!现在房价盘整是正常的& 相

对外向型经济模式的沿海地区!郑州等外贸

依存度较低的内陆地区则能较轻松地安然

度过&

在#险局%与#盘整%并存的市场格局之

下! 房地产业的理性回归虽被动却将有利于

房地产企业长远的健康发展& 房地产市场将

会在这次调整中接受一次洗礼! 市场秩序也

将得到有效的整合! 中国的房地产市场会在

很大程度上得到完善&
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北京!上市多"成交少"开发商赌#牛市$

"安家#杂志社记者点评

今年前
'

个月房屋销售面积同比下降

了
(')

! 全市销售商品住宅
*(!*+

套!仅

为上年同期的
'+,!)

) 房屋售价涨幅继续

回落!下降了
",#

个百分点& 不少老百姓有

种期待"#奥运%过后!房价会不会跌* 但开

发商降价的并不多!即便变相降价!真正能

享受到优惠的很少&

上海!价格涨"量萎缩"炒家支撑%弱市&

"第一财经日报#记者点评

上海商品住宅市场最近整体的成交

价格又走高了!看起来很美!可并不代表

上海楼市就十分红火& 专业机构
(

月份

对
*'!

个总规模
*"(",'

万平方米的样

本楼盘调查! 其中
'*)

的公寓楼盘出现

价格上涨!平均涨幅为
-,.)

& 但是有专

业分析师指出!直冲峰顶的高房价背后!

是销售的低总量& 尤其是与去年同期相

比!楼市的整体销售量更是小得可怜&弱

市与强市的最大区别! 就看支撑市场的

力量是谁& 在#弱市%的时候!对于市场的

判断依据不能是价格!而应该是成交量&

目前支撑市场的大多以高价豪宅以及低

价商品房的成交为主! 中间的大多数则

都处于观望状态&

广州!再探房价无底洞"%限价房&拉低预期

"新快报#记者点评

广州的房价持续猛跌 !#价格战 %的

味道浓烈&碧桂园'万科'中海'保利地产

等大开发商纷纷#跳水%&例如!保利的林

海山庄去年
.

月卖
*#"""

元 ! 但今年
-

月推出的新房打折后均价是
#"""

元左

右&很多人虽然有购房需求!但都选择了

观望&主要还是觉得价格没跌到位&现在

购买方主要看价格!降价特别明显的!销

售火爆& 降价不太明显的!销售冷清& 开

发商也抱怨!现在定价太难了& 广州推出

了 #限价房 %' #限价地 %! 目前已推出

'"""

套限价房 !从量上看并不多 !但对

市场心理影响大&

深圳!暴涨与暴跌"%富翁&与%负翁&

"
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世纪经济报道#记者点评

最新数据显示! 目前深圳楼市成交有

所回稳! 这主要是
(

月份举办的房展会拉

动成交大幅上升!但深圳的房价还在下跌&

深圳楼市#炒家%比例较大!不少人炒

房炒成了#负翁%&目前深圳楼市对#经济指

数%的依赖越来越高& 从宏观上来看!深圳

楼市仍不容乐观!从微观上来说!部分小户

型项目和性价比高的项目! 还是很有市场

潜力&

武汉!%集体打折&颇为壮观

"武汉晚报#记者点评

房价#跳涨%!与投资比例高有关&外地

人在武汉投资购房的不少& 去年我们做过

一项统计! 外地人在武汉的购房比例达到

了
'")

!但实际比例应该超过了
(")

+

/

月份! 住宅成交量每天都在百套以

下&现在房价已出现了最低
#

折的折扣&老

百姓说!不是看开发商打不打折!而是打多

少折&为了#救市%!不少开发商宁愿把利润

降得很薄!也要保持资金快速回笼&如果到

.

月份市场还不好的话!还会降价& 有的开

发商甚至悲观地认为! 到明年下半年市场

才会恢复&

杭州!百姓等待价跌"仍有人为炒作

"浙江日报#记者点评

浙江楼市不温不火! 主要是老百姓观

望气氛比较浓! 其实杭州还是有不少人想

买房子的! 但大家都在等! 看房价会不会

跌&业内多认为杭州的房价高!其中不乏人

为炒作'作秀的成分&
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观察员点评$建业上市!被业内人士作为

衡量香港
34%

市场状况的重要借鉴和参考!

然而上市一周股价下跌! 让其他准备上市的

内地房产企业对上市格外谨慎&对此!建业掌

门人老胡#抉千金之货者!不计钵两之争%#结

识了很多资本市场的亲戚%的言论!说明建业

早有心理准备&
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晚报记者 卢林 整理
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观察员点评$ 开发商拿地本身已经不

再是什么新闻 ! 但此次正商逆市而行 !在

几乎所有开发商都遭遇资金瓶颈和市场转

冷的困局时 ! 拿
#

亿多元的巨资拍得土

地! 不难看出其对市场的信心和对自身实

力的肯定&
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