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马上解读

何为基准地价

据悉! 目前本市实行的基准地价是
@%%"

年公布的!把市区土地按用途分为工业"商业

和住宅三种类型!其中商业用地基准地价分为

'

级!工业基准地价分为
)

级!住宅基准地价

分为
(

级#其中住宅地价一级地价为每平方米

@A%%

元$约合
&(%

万元
.

亩%!六级地价每平方

米
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元$约合
@&6"

万元
.

亩%# 这次进行地价

调整!主要是因为郑州近年来市区面积不断扩

大!地类结构更趋丰富!现有的基准地价已经

不能满足现状#
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马上分析

基准地价与房价相关

省会一家房地公司相关负责人昨日分析!

对协议出让土地来说!基准地价是确定出让价

的重要因素!土地出让的价格大都参照基准地

价#从这一点来说!基准地价与房价密不可分#

但基准地价的调整!往往都是滞后于现实中土

地拍卖价格以及房价的上涨!对房价上涨的影

响并不大!只是对人们的心理会产生一定的影

响# 线索提供 李剑
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以下简称省整规办
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整顿房地产旅游市场不规范开发
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侵犯知识产权可拨打
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投诉
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不按期开工竣工要交违约金
这可以防止开发商囤地!有利于稳定房价

新旧对照

旧合同
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新合同!
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权威解读

对此!省国土资源厅有关负责人称!明确

规定开竣工时间! 可以防止开发商的囤地行

为!控制开发节奏!从而保证市场上商品房的

有序供应!有利于稳定房价#

容积率"绿地率都规定上下限
这可以防止开发商偷工减料或者多建房

子少做景观&绿地

新旧对照

旧合同!
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新合同!
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权威解读

业内专家指出!这可以防止开发商在盖房

子时偷工减料或者多建房子&少做景观和绿地

等行为!同时!也可以杜绝一些开发商浪费土

地!故意建设低密度&高单价高档公寓等行为#

开发套数写入合同
这样做可以从源头保证普通市民都能买

得起&住得上面积合适的房子

新旧对照

旧合同!
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新合同
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权威解读

业内专家表示!这样做可以从源头控制开

发商违规建设大户型!从而确保一般商品房的

有效供应!保证普通市民都能买得起&住得上

面积合适的房子#

出让金全额付清才能办土地证
此举对开发商的资金链条将是严峻考验

新规定
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权威解读

业内人士对此分析称! 该规定的实行!意

味着开发商如果不付清土地出让金全款!就无

法取得土地使用权证书!也就不能把土地进行

抵押! 从而对开发商的资金链条造成严峻考

验!逼着开发商尽快交清全款!减少拖欠土地

款的现象#
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新版土地出让合同今起实行!不按期开工竣工要交违约金
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从今日起!由国土资源部和国家工商总局制定的新版土地出让合同'国有建

设用地使用权出让合同(示范文本正式启用#与老的合同文本相比!新合同文本明

确约定了出让宗地的开工时间&竣工时间!同时明确规定!受让宗地用于商品住宅

项目建设的!原则上开发时间最长不得超过
"

年#同时!对建筑容积率&建筑密度&

绿地率同时规定了最高限制与最低限制等土地利用条件#省国土资源部门相关负

责人昨日称!这有利于控制土地的开发节奏!防止土地闲置!也有利于减轻房价上

涨的压力# 晚报记者 胡审兵
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听证代表约
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个名额!市民可报名参加
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