
2008年7月24日 星期四 主编 王爽 编辑 卢林 校对 张阅 版式 白贺

第一地产·行业B02

昨日，两位参加上周看房直通车的会员在
购房之后又打来电话，对本报的活动表示了感
谢，他们表示，本报看房直通车活动给他们选
房创造了极大便利，他们正是在看房直通车活
动中确定了自己的购房意向，并最终完成了购
房计划。

晚报记者 李志敏

“不知”到“熟知”，看房直通车促成购房置业
市民董先生和林女士在上周六本报组织的

看房直通车活动中，参观了兴东龙腾盛世、天伦星
钻、鑫苑逸品香山、主语城和思达优典五个项目。

董先生通过看房直通车活动，相中了兴
东龙腾盛世项目楼盘；林女士购买的是主语
城的楼盘。董先生坦言，在参加看房直通车
活动前，自己对郑东新区特别是兴东龙腾盛
世项目的了解度几乎为零，对于它的户型特
征、配套环境都没有形成概念。参加了看房
直通车活动，董先生最大的收获就是对兴东

龙腾盛世，从“完全不了解”上升为了“深入
了解”。记者了解到，董先生最满意的是兴
东龙腾盛世的地理位置和小区规划，它优越
的地理位置和合理的小区规划，实现了自己
二次置业的愿望，满足了一家人共居的需
求；兴东品牌的实力和它在郑州的良好口
碑，也为董先生购买兴东项目提供了信心保
障。林女士则青睐主语城项目，认为它具有
很高的升值潜力和高性价比，值得购买。

“参加完看房直通车，兴东龙腾盛世给我
留下了深刻印象。”董先生说，参加完活动，他
另外挑了个时间前往兴东龙腾盛世的销售中
心签订了购房合同，实现了自己的心愿。

提供看房便利，上班族青睐看房直通车活动
董先生和林女士都是典型的上班族，朝

九晚五的工作生活给他们的看房、选房造成了
时间限制。而众多的楼盘项目又让他们有“乱
花渐欲迷人眼”的感觉，好楼盘多，分散各个区

域，如何才能在有限的时间内提高看房效率，
是他们都关心的问题。适逢本报每周六推出
看房直通车活动，对郑州东区、北区有好感的
两位市民二话不说，报名参加、跟车看房。

“坐一趟车，看多处房”，花一天时间，将
精力集中在一条
明确的看房线路
上，许多市民都从
福房网看房直通
车的便利中感受
到 贴 心 的 服 务 。
董先生和林女士
两位购房会员介
绍说，看房直通车
活动除了节约了
看房时间，更提高
了看房效率，使自
己看房、选房、买
房的行动一气呵

成。他们在活动后返回各自心仪的楼盘售
楼部购房，目的性明确，针对性强，与自己之
前规划的看房预期相比，效果很显著。“这都
是看房直通车活动的优势所至。”两位购房
会员凭着切身体会，真诚地告诉记者。

“房价是真的要降了吗，郑州都出现了买
房送汽车的大优惠。”几天前，在看到郑州一楼
盘打出“买房送汽车”的广告后，陈女士就拨通
了本报的电话。

在陈女士看来，尽管今年全国楼市尽刮打
折风，深圳、北京等一线城市房价也相继下降，
但总认为郑州等二三线城市有太多不一样，部
分楼盘推出的购房优惠也大都可以理解为营
销方式的改变，可近期特价房、购房送汽车、几
千元就抵几万元等大优惠怎么让人感觉丝丝
凉意，这一切仿佛透露出房价松动的信息。

仔细观察郑州楼市，特价房是首当其冲的
热点。甲天下西湖新城推出限量特价房，同时
其他房源推出一次性付款免双气集资费；升龙
国际中心推出新青年置业计划，整栋楼 43平
方米户型的房子，每平方米 4888元，每平方米

加88元，即可精装修；正商地产的专项房展会
也推出了 300套让利优惠的特价房；而早在之
前的春季住交会上，西区的多个楼盘也推出限
量特价房。

据了解，大部分特价房的推出均得到市场
的强烈响应，不过这大都是心仪该楼盘良久的
消费者，“价优”的刺激让他们不忍继续观望，
而尝到以推特价房促进销售甜头的开发商也
表示将继续推出此类房源。

与特价房一样风行郑州楼市的还有“买
就送”的重重优惠，“买房送豪礼”、“2 万抵
5 万”、“5000 元抵 2.5 万元”、“抽奖送装修”
等优惠信息遍布郑州各区域，而将这一变
相促销方式推至高潮的无疑是一楼盘打出
的“买房送汽车”。

很多业内人士对此现象的看法私下达成

了一致：如果说之前推出的买房优惠尚属灵活
的营销方式，现在特价房的相继推出，买房大
幅优惠等措施寄希望于刺激整个市场的购买
欲望，这让人感受到了市场的严峻，也嗅到了
房价松动的气息。 晚报记者 王亚平

观察员点评

特价房、买就送一定程度上的确刺激了购
房者的购买欲望，但是尚未改变整个楼市较为
浓郁的观望气氛；尽管眼下也有楼盘价格坚
挺，甚至略有升高，但看房者寥寥、成交量下降
的情况也无力改变。

如果最终特价房、大优惠这些变相降价的
方式也无法改变僵持格局，房价恐怕就要真的
明着下降了。

特价房、买房送汽车，购房优惠逐渐加大

变则通，看郑州楼盘促销潮

今年的股市大幅震荡早已引来一片“救
市”呼声，最近这声音在楼市中也出现。

从理论上讲，市场能够自动调整以达到
平稳发展，但是近期的几次经济大危机表
明，需要政府来干预以重新恢复发展。况且

国内的房地产市场并非真正的“完全市场”，
比如土地供应等方面。在此情况下，国内房
地产市场发生重大波动后，政府更有责任来
进行干预推动房地产市场良性发展。但从
宏观经济形势看，目前救市时机并不成熟。

种种情况说明，我们下半年通货膨胀的压力
可能继续加大。可以预期，包括房地产行业
在内，国家针对通货膨胀而采取的紧缩经济
政策暂时不会改变，

同致行认为，从各种影响因素来看，郑
州房地产市场的运行目前仍然是健康的，不
会出现大起大落现象，2008年下半年郑州房
地产市场将会保持平稳发展。

虽然郑州楼市的“拐点”现阶段还未来
到，但是部分开发商的“拐点”却已经提前降
临，中小型开发商，受融资渠道的限制，这就
势必造成部分开发商为了维持资金流，所开
发楼盘采取降价、打折的策略。更为严重的
情况，可能会淘汰一批信誉差、实力小的开
发商，被迫退出市场或者被并购，这也是郑
州房地产市场逐渐发展成熟的必然选择。

政府即使“救市”，也主要是促进房地
产行业的良性发展和保护消费者的购房
权益，绝对不是保护那些信誉差、实力小、
囤地投机的开发商。国内房地产市场要
保持良性发展，就必须淘汰那些信誉差、
为了投机、空手套白狼的开发商。只有不
断进行行业清理，时刻使房地产行业的竞
争主体面临危机，才能为消费者提供最好
的服务和产品。
郑州同致行地产顾问有限公司 研究中心
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政府该不该“救市”？

孙昱/图

广州
车位比房子贵

“金海湾”惊爆200万
天价车位

房价在降，广州的停车位价格却如芝
麻开花再创新高。

继上周“金海湾”小区出现75万元一
个的“天价”车位后，这一记录近日在同一
小区被以 200万元的更高“天价”改写。
位于海珠区的金海湾号称是“中国十大超
级豪宅”之一，2003年开始对外发售，目前
楼盘均价仍高居 4.5万元每平方米，是目
前广州单价最高楼盘之一。

上海
降价比死守强

万科率先降 “上海房
价联盟”瓦解

当上海房价还被称为“中国楼市最后
堡垒”的时候，万科上海的在售楼盘“万科
中林苑”，却率先下调了总价。

“万科中林苑”近期将推出的90平方
米左右的装修房，单套总价约在 130万~
160万元，以此计算，此批房源的单价约为
14400~17000元/平方米。 而日前上海官
方房地产数据显示，6月份，“万科中林苑”
推出新房源的网上参考价为 18000元/平
方米，且可浮动幅度为 20%。由此可见，

“万科中林苑”新房源的价格下降幅度约
在6%~20%。

一位业内人士表示，“万科中林苑”其
实销售得并不好，为了加快回笼资金的速
度，因此不得以才变相降价。网上房地产
数据显示，万科中林苑 6月 21日推出 300
套房源，但截至昨日18时38分，万科中林
苑 6月、7月份共售出房源 75套。 就在

“万科中林苑”总价下调之际，上海商品住
宅的成交均价却在上扬。

重庆
养猪比盖房好

楼市冷清建筑商不卖
房子改卖猪

去年以来，由于房地产市场不景气，
开发商屡屡拖欠工程款，重庆四个建筑老
板决定选择新的项目投资——商品猪产
业饲养基地。前期投入 365万元，租赁
土地，他们办起养猪场，饲养了 6000头
生猪。目前日存栏 13950 多头商品猪，
年出栏商品猪约 10 万头。此后，随着
猪肉价格逐步飞涨，四人投入越来越
大，饲养规模也逐步扩大。该基地计
划再投资 1500万元，明年全部饲养“五
元猪”。

上周三，李先生在北区看房时，一楼盘给
出的优惠条件甚是诱人：凡在七八月份购买该
楼盘的房子，将有机会得到开发商赠送的全套
家电。７月份以来，郑州开发商纷纷推出优惠
措施，如限时购买可获 5000元甚至几万元优
惠，购房送住房公积金、免燃气初装费、送彩
电、冰箱等。

坚挺房价松动的背后，则是楼市销售的不
景气局面。郑州市物价局发布的数据显示，郑
州商品住宅实际销售24981套，比去年同期少
卖了10055套，同比减少28.7%。但是商品住宅
实际销售均价为每平方米3963元，比去年同期
上涨19.76%，每平方米涨了654元。虽然价格
有所上涨，但销售量却同比锐减了近三成。

业内人士分析，楼市的行情和股票市场很
相似，都是买涨不买跌，房地产商真正担心的
是越降越没有人买，所以房价一直在坚挺，开
发商只能通过促销来变相降价销售。业内专
家认为，国际经济形势的严峻，国内宏观调控
的吃紧，都将使得楼市不景气的局面持续相当
长的一段时间。 晚报记者 袁瑞清

调控吃紧 郑州商品房上半年价涨量跌
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看房直通车，让上班“奔奔”族淘房更轻松
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走，看房去


