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第一地产·独家

买方市场推动“民生地产”时代来临

“房地产市场发展与繁荣，就在于能否改善老“房地产市场发展与繁荣，就在于能否改善老
百姓的居住条件及提高老百姓的住房福利水平，离百姓的居住条件及提高老百姓的住房福利水平，离
开了这一点，那么改变房地产市场发展方向的任何开了这一点，那么改变房地产市场发展方向的任何
理由都是不成立的。”易宪容在接受记者采访时这理由都是不成立的。”易宪容在接受记者采访时这
样看待“民生楼市”。样看待“民生楼市”。 晚报记者 卢林晚报记者 卢林

“90平方米的二房高层均价每平方米4100
元，还有一系列的优惠措施；现在我们还推出了一
些特价房，均价在每平方米3800左右，另外……”
当记者拨通一处位于花园路与新柳路交会处某
楼盘售楼部的销售热线时，电话那端，销售员对
楼盘当前的优惠滔滔不绝。

曾经楼市一度的“高烧”让广大购房者都深
切感受到房价暴涨的切肤之痛。然而，随着去
年下半年一系列房地产行业调控的实施，楼市
进入“冷战时代”，各地销售量与成交价格持续
双双下跌。

7月份郑州市统计局发布的数据显示，上半
年商品房销售面积同比下降45.3%，销售额同比下

降33.3%。相关房地产专家表示，“商品房销售的
大幅下降将直接影响开发企业的资金来源，这对房
地产企业的生存和发展会引起巨大的影响。”

此时，通过降低房价来带动销售的方式摆
在开发商面前。

记者了解到，郑州近 70%的楼盘在今年 3
月~7月份进行了或明或暗的调价，很多楼盘更
是拿出几十套甚至上百套每平方米低于市场价
500~1000元不等的“特价房”促销，而新盘在认
购时，很多都打出5000元抵2.5万元、2万元抵4
万元、4万元抵8万元的优惠幅度。

据有关数据显示，环线内今年上半年新开
高层楼盘大都没有越过每平方米5000元门槛，

环线以外高层楼盘价格都在3500~4100左右徘
徊，而这些楼盘在去年大都卖到4600元左右。

“这样的房价水平在去年恐怕是很多开发
商没有预料到的。”然而，更多的购房者并没有
对楼市降价埋单。据业内人士介绍，目前很多
楼盘的销售情况并不见好转，成交量日益萎
缩。对于楼市人气依然寒冷的现象，一位意欲
买房的张先生认为，“我觉得目前的房价远没有
到达低谷，按照郑州的经济发展水平，每平方米
在3500元左右就已经不错了。”

如此看来，目前房价的“寒流”并没有带来
购房的“暖流”，在很多专家看来的，这主要在于
楼市还未真正做到“理性回归”。

最近上映的电影大片《功夫熊猫》里说，世
上没有意外的事。楼市回落自然也在意料之
中，因为市场没有只涨不落的神话。

早前曾有国内著名地产专家提出楼市回
归的观点：远离民生的楼市，只会灼伤中国经
济的神经；沦为少数群体迅速敛聚社会财富的
楼市，只会助长社会的不公。他坦言，房地产
行业能否回到“民生市场”，而不是投机家、炒
房客的市场，不是少数群体疯狂吸筹敛财的市
场，而是房楼“回归理性”初现之后的民意期
待。

在大多数人看来，今年楼市遇冷是市场回
归理性的表现，是市场经济的必然趋势，是房
屋价格脱离自身价值后，回归自我的表现。

但是，随着房价的不断下调，很多人预期

的购房“暖流”并没有出现。
房地产专家刘教授坦言，“在高高的房价

面前，‘刚性需求’一度成为空谈。随着日益
加速的城市化发展，需要购房的人越来越
多，但这部分人只能称之为‘潜力需求’；而
所谓的‘刚性需求’，只是那些对住房有需
求，又能够买得起房的部分群体。在目前的
郑州楼市下，‘潜力需求’巨大，而‘刚性需求
’则寥寥无几。”

“投资客在房价涨跌未卜的混沌状态下，
自然不愿意再冒风险进入。而需要自住的购
房者还在为房价能有进一步下跌的空间而持
币观望。”刘教授坦言，在“买涨不买跌”的畸形
消费心态下，以及楼市“大涨大落”的非常态发
展情形下，房价“寒流”自然不能带来购房的

“暖流”。
“实际上，这并不是楼市‘理性回归’的表

现，而是‘感性回归’的一种表现形式。这不是
房地产健康发展的路线。”在刘教授看来，消费
者回归理性不是“狂热购房”，也不是“持币观
望”，而是适有所需的选择物有所值、性价比较
高的好房子；同样，开发商回归理性，也不只是
一味地花样促销、降价优惠那样简单，而要实
实在在的在建造科技含量高、质量过硬地高品
质房屋上下工夫。

随着房地产行业相关政策的完善，以及竞
争的加剧，行业成熟度的提高，代表房地产行
业“理性回归”的“买方市场”也将渐行渐近。
而随着“买方市场”的到来，楼市的“民生时代”
也或将来临。

在经济学中，“卖方市场”是商品经济中社
会总供给和总需求比例失衡时出现的一种市场
状况。作为相对成熟的“买方市场”则是包括房
地产市场在内的商品经济发展的必然趋势。“因
为在‘买方市场’，大众才能处在更有利的位
置。”刘教授坦言。

有关业内人士指出，如果房地产市场持续
冷静，在国家宏观调控、房地产行业加速整合、
房地产品牌发展的综合影响下，绝对地“卖方市
场”将逐步被转化为“买方市场”或相对“均衡市
场”。楼市一个重要特征已确定，即“卖方市场”
终结，“买方市场”呈现。

在“买方市场”，随着开发企业理智判断局
势，合理调整开发进度，审慎制定销售策略，做
好产品定位和定价，在舒适宜居、户型创新、

科技含量、生态绿化上做好文章，一个全新的
“民生地产”将伴随着市场聚集的新动力一同
产生。

对于楼市的“民生时代”，有关专家坦言，实
际上就是伴随着“买方市场”的形成，在大量价
格实惠，产品过硬，户型创新，科技含量高、适
合人居生活的楼盘的带动下，形成的一种“民
生楼市”。 它是房地产行业中，房地产企业
和消费者双双进入“理性回归”后的发展结
果。同时，目前的“民生楼市”，已经从传统
所理解的保障性住房、经济适用房等狭义的
表面因子，向“大多数人居住状况可以改善
的”概念转换。因此不管是为老百姓建设高
性价比的房屋，还是为老百姓解决交易过程
中的安全隐患，抑或切实为老百姓解决房贷、

降低交易成本等问题，都将是完善“民生地
产”的重要标志，也是大多数人心目中的“民
生地产”标准。

同时，亦有专家表示，在“民生地产”的大前
提下，为老百姓创造更大的选择余地，构建一个
多层次、能满足不同群体需求的、市场化与非市
场的住房互补格局的住房保障体系，让“百姓买
得起房子”、“房屋交易的安全保障”不再是奢
望。也只有这样，在与“民生”息息相关的地产
层面去探索、去努力，才能真正在“民生地产”时
代大有作为。

在大多数人看来，郑州乃至全国的楼市，将
在经过一场场风雨洗礼后，市场趋于规范。关
注消费者价格、户型等方面合理需求的“民生房
产”将大行其道。

行业前行：中原楼市或将转向民生地产的“主场”
随着房地产行业“买方市场”的逐步形成，行业市场发展会更趋成熟和完善，产品越来越好，性价比高的楼盘也

会脱颖而出。一批性价比高、适合人居生活的品质楼盘将推动中原地产“民生楼市”的出现。

建业·香槟圣园上周六选房
上周六，刚刚获得“中部最具异域风情楼

盘”的建业·香槟圣园第一批房源公开选房，截
至发稿，首批房源已销售80%，在市场惨淡的情
况下取得如此良好的成绩，8月轰动郑州金三角。

据悉，该项目之所以备受青睐，得益于建业
品牌的号召力、户型的创新、项目的异域风情以
及地段的明显优势和建业的专有教育体系。

刘涛

托斯卡纳举办璀璨之夜活动
8月2日晚，利海·托斯卡纳璀璨之夜“示范

区开放及名流品鉴会”在托斯卡纳售楼部举办，
百名房地产业内人士受邀参与了本次活动。

当天晚上，参与活动的嘉宾在工作人员的
带领下，参观了托斯卡纳最具特色的叠拼庭院、
高层精装样板间，大家对独特的叠拼庭院产品
的建筑形态和装修风格赞不绝口。通过观看演
出，更加深化了来宾对利海集团及托斯卡纳的
印象。 袁瑞清

世贸牛仔城上周五恢弘开业
8月1日上午，中原首座超大型牛仔航母——

世贸牛仔城揭开了神秘的面纱。世贸牛仔城位
于世贸商城三期负一层，拥有 300 余家品牌
商户，集聚品牌专卖、精品、极品三大精英格
局，汇集了全国牛仔领域 80％以上的 500 多
个牛仔品牌。

据悉，贯穿整个8月的世贸商城“红8月”系
列活动将全民启动，除了 8月 1日的开业亮相
外，还将举办专为品牌代理商与地市经销商打
造的百强品牌联合招商会和持续30天的“服装
热卖节”。 袁瑞清

锦艺·新时代一期乙组开盘
上周六，锦艺·新时代一期乙组团开盘。
据介绍，本次共有 200余套房源推出。该

项目为市中心纯多层社区，拥有17万平方米欧
式园林社区、1500米绿色长廊、千米林荫健康
步道以及罗马喷泉广场、米兰叠水广场、香榭丽
舍林荫道、普罗旺斯商业街等 40余个景观点，
锦艺·新时代用大面积的绿化景观为中原人居
搭建一片都市的居住绿洲。 仝玉梅

清华园让和谐家庭欢乐同行
8月1日，“郑州清华园——和谐家庭欢乐

行”活动在“清华·忆江南”和谐举行。据悉，该
活动由郑州铁路局机关关心下一代小组主办，
郑州清华园和河南翰荣旅游联合承办。当天有
100多人参与本次活动，他们打破家庭界限，一
改久居高楼、不相往来的邻里关系，乘坐龙舟、
驾驶游艇、垂钓攀岩……在一片祥和的欢声笑
语中，使儿童亲近自然，也使邻里关系更加亲
密，家庭更加和美。 赵蕾

上都国际邀业主畅游马拉湾
上都国际公寓携手联盟商家，8月盛情推

出“兰绿时光”系列户外活动。8月 2日马拉
湾之旅是上都国际公寓“兰绿时光”计划的第一
站，从上千个报名者中甄选出 200多位业主体
验了这次休闲活动。据悉，这次免费的体验活
动只是上都国际为业主展示高尚优雅生活和细
致贴心服务的一个开始，“兰绿时光”系列户外
活动还将组织广大业主前往八里沟、万仙山等
地游览。 李丹

幸福里“一分地”活动推出
羡慕拥有田园风光的小居人家，不仅可享

受浓厚的自然气息，更多是因心中渴望那份闲
逸与舒适田园生活。

在城开·幸福里“绿色蔬菜家庭种植园”，将
可以亲手种植喜爱的瓜果、蔬菜，可以尽情挥洒
汗水与热情，可以享受阳光、微风、细雨的微抚
与亲昵……近日，城开·幸福里推出“自由认养
一分地”活动，在“绿色蔬菜家庭种植园”经过辛
勤的劳作与耕耘，将会收获丰富的果实和田园
般的幸福生活。 李国朝

一周资讯


