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第一地产·独家 B03

楼市步入民生时代 自住性购房正当时

郑州“民生购房节”月底启动
伴随着房地产“买方市场”的形成，以融合价格实惠、品质考究、设计创新、节能环保以及较

高科技含量等元素为内涵的民生楼盘跃出市场，受到消费者的青睐，也由此推动了房地产民生
时代的临近，再一次强化了楼市主体的人文关怀和社会责任感。

上周日下午，在本报《第一地产》主办的“2008中原民生地产联席会议”上，房地产专家、人
大代表政协委员、开发商同坐一席，对民生地产进行了深入地分析和讨论；本月底，第12届郑
州(秋季)住交会暨民生购房节将拉开帷幕，届时，为购房者与开发商搭建的这一民生平台，将促

进民生地产的和谐发展。 晚报记者 王亚平

房价不涨就意味着下降
自住性购房正当时

近期，大多数有自住需求的消费者
已经在积极寻找合适房源，并果断出
手。不顾虑短期内的价格是否浮动，只
要物有所值，长期向好。

几天前，冯林终于凑足钱交了房子的首
付，这套面积在 120 平方米左右的房子不但
将她的多年积蓄洗劫一空，还欠下亲戚朋友
一些钱。

冯林的举动，在目前楼市趋冷的形式下，
有些让人不可理解，“反正我是自己急需住，
又不是炒房，这么久就看中了这一套房子，再
不赶紧定下来，要是别人买走了怎么办，它短
期内涨跌我不太关注，只要长期是向好就
行。”面对记者的疑问，她轻松地说。

近几个月，购房观望情绪是楼市主体习
惯分析和阐述的问题，然而日前，在记者对周
边朋友、业内人士的购房心态作以简单了解
后，发现真正有自住需求的购房者还是在积
极搜寻合适房源；而已经买了房，年底即可入
住的消费者也并不担心未来的价格预期。

属于有房一族的陈南，除了对自己当初
购房没有精挑细选后悔外，至于朋友对其买
房过早赶上了房价高位的说法，他没有丝毫
悔意，“那有什么好后悔的，跟买衣服一样，商
品价格都有一定浮动性，只要是在你必需的
时候购买，又是自住而非投资，就不必在意之
后的售价。”

其实，冯林和陈南都是记者的朋友，私下
里，讨论起买房大事，大家一致认为应当依据
自己需求而定。而在大多数业内人士看来，
所谓的购房观望情绪是由于受一线城市房价
下落大势影响而形成的一种氛围，实际上有
自住需求的消费者已经在寻找合适房源。

消费者的这一积极行为也得到了市场的
验证，“每天接待客户20组左右，虽然还有观
望，但感觉需求在慢慢释放。”河南甲天下置
业有限公司副总经理仝雪冰说道。

近期，思达数码国际公寓推出首付3.3万
元活动当日，就接听 300多组客户来电，裕华
第九城市推出SOSA小户最低首付6800元活
动后，小户型销售也逐日显好。

“这就证明了市场的刚性需求者，只要找
准合适房源，是会果断出手的。目前，市场上
各类商品的价格都有不同幅度的上升，一直
作为升值产品而存在的房产，如今价格没有
上涨，其实意味着就是在下降。另外，加上开
发商相继推出优惠措施，现在购房正当时。”
有业内人士表示。

如冯林一样及时出手的购房者，使商品房销
售僵持了近半年的郑州楼市有了恢复正常的转
机，“2008年已经过去了多半时间，自住需求的量
也达到了一定程度，展会主要是为买卖双方提供
一个合适的平台，一个可供消费者‘淘房’的契
机。”第12届郑州住交会组委会负责人坦言。

将眼下的房地产市场称为“买方市场”，这意味
着历经近10年发展的地产业终于渐近理性，购房
者不仅有主动意识，也占据主导地位，而非先前房
价疯长时期，购房者来不及细细打量就草草购房。

然而买方市场的形成，并非意味着消费者

就应该持币待购。任何事情走极端都是一种
不正常的现象，楼市需要“正常体温”。

据了解，从 7月底第 12届郑州住交会正式
招商开始，本届住交会一直受到业内人士的强
烈关注，这将是北京奥运后郑州的首个购房
展，大家都期待商品房销售能够被激活。

截至目前，郑州数家品牌开发商已经报名
参展，有的将携其麾下多个楼盘同时亮相。“经
过准入制筛选，参加住交会的楼盘从设计创
新、物业品质、社区规划等方面综合来看，宜居
性凸显，且都会推出多重优惠，对购房者来说，

不失为一个好的选择时机。”该负责人表示。
“真正的刚性需求者，他们在半年或者一

年内一定会买房，所以我们考虑的只是怎样为
消费者提供高性价比的房子，我们会在展会上
推出更多符合老百姓居住意愿的房子。”名门
地产（河南）有限公司营销服务中心总经理陈
宇波坦言，“参展的名门国际还没有开始销售，
展会上更多是想给消费者一个直观的印象，公
开销售时价格也一定会体现高性价比的准则，
符合消费者的购买力。”

参展项目的负责人也大都表示出如是看法。

除了要推出的优惠购房措施，已经确定参
展的数十家楼盘，有着明显的特点：一是以城
中村改造为主的都市综合体，二是物业位置较
好、适宜居住的大社区，三是如利海托斯卡纳
已经实景绽放的社区。

综合分析，这些类别的楼盘或许不完全符
合一般人群对于民生地产的定义及标准，但都
在诸多方面有着明显的付出与努力。如升龙
国际中心以商业、居住、酒店等多元素为一体
的国际化现代社区，基正盛世港湾为高新技术
开发区打造的高性价比房产，康桥上城品户型
设计合理、社区规划和谐，引领西区房产。

“对这次房展我们会充满期待，尽管原盛

国际和卢浮公馆都没有开始销售，我们很珍惜
这次形象展示的机会，这是郑州房地产业发展
的‘汇报演出’，也是民生房产的集中展示，我
们希望为之后的销售积累客户。”河南老街坊
置业营销总监白伊剑坦言。

房地产业的发展不能脱离民生，它是重要
的民生企业，远离民生的楼市，只会灼伤中国
经济的神经。

“民生地产首先是和谐地产，是责任地产，
在政府的引导下，开发商应该开发出质高价美
的产品，我们社区受欢迎也是因为物业、绿化、
大间距，人们的身心在这里能得到应有的放
松。民生时代其实已经来临，只不过我们还没

有跟上。”郑州明天实业有限公司副总经理董
根来如是表示。

在房地产业关注民生的整体意识已经开
始崛起，部分沿着民生方向先行启动的楼盘快
速占领了销售先机，本报主办的第12届郑州住
交会敏锐地发掘到这一楼市热点，首开“民生
购房”展，将所有适宜居住、性价比高的项目汇
聚起来，为正在逐步释放的自住需求提供更多
选择。

在本月底的住交会现场，业内专家与专业
律师也将为购房者提供更科学、详尽的建议与
参考，因此这不仅仅是一次购房展，更是一次全
民参与、助推楼市向民生地产和谐发展的良机。

房地产业关注民生的整体意识开始崛起，部分沿着民生方向
先发启动的楼盘将快速占领销售先机，本届展会首开“民生购
房”，使适宜居住、性价比高的项目得以集中展示。
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