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第一地产·独家 B03

好房知时节，当秋乃展出。北京奥运大幕甫一完美落幕，第十二届郑
州住交会即在金秋时节拉开大幕。为期4天的郑州住交会，既是购房者和
开发商的“盛宴”，也是对市场的一次“检视”。透过展会看市场，方知：天气
转凉，市场转暖。 刘文良工作室/文 晚报记者 吴琳/图

金秋郑州第一展 商家买家俱欢颜
购买力展会释放

经过春耕夏耘，我们一同步入金秋。秋
天是一个丰硕的收获季节，在郑州楼市，收获
的不仅是众多品牌企业所开发的精品楼盘，
借助第十二届郑州住交会联袂展出，更多是
收获了购房者信心的增强、市场的激活，以及
让普通百姓住上买得起的好房子的“民生购
房节”的目标和心愿的达成。

展会过后，无论是作为主办方还是参展
企业，无疑都要对此次展会的实绩进行“盘
点”，而评判本届展会是否成功，是否精彩，作
为主办方的郑州晚报，宁可“讷于言”，我们还
是看看参展企业提供的一份份数据，也许，数
据本身总是最有说服力的，何况这些数据都
是真实采集，并无水分——

鑫苑：鑫苑（中国）置业郑州区域鑫苑·逸
品香山、鑫苑·国际城市花园2期、鑫苑·景园
3 项目联袂参加了本次房展会。4 天共计接
待意向客户近千组，开出看房直通车 40 班，
鑫苑·逸品香山的看房直通车人气最旺，每次
发车都是座无虚席，不仅到达率高，客户成交
意向也特别强烈，为该项目积累了大量的目
标客户和潜在客户，这些客户将通过后期的
维系和沟通有望促成购买。

升龙：在此次展会上，升龙地产3个特展
位雄踞紫荆山广场展区的最核心位置，三台
同展，成为本届住交会中当之无愧的“王者”，
因而备受瞩目，人气鼎沸。据统计，在一期住
宅即将入住、展会上没有推出新房源的情况
下，曼哈顿广场共成交 12套，成交金额 1014
万元；中原新城确定意向客户800多组，而升
龙国际中心则意向成交10余套。

正商：芦邢庄项目展位共接待2000组客
户，其中意向客户将近 600 组。在展会上为
该项目隆重推出的“名冠东南”万元有奖征集
案名的活动引来观者如云，正商展位一直门
庭若市，该超大型楼盘的案名也将呼之欲出。

绿地：新里·卢浮公馆在展会期间开始公
开认筹，两房1万元抵3万元，三房1万元抵4
万元，四房1万元抵5万元。这些优惠措施极
大地激发了购房者的热情，在4天展会中，共
接待意向购房者 400多人，认筹接近 200套，
其间售楼处电话咨询量达到1000多组。

利海：据不完全统计，托斯卡纳展位在4
天展会共计接待客户上万人，登记客户资料
2400余组，客户乘坐看房车到达项目现场看
房的达到930余组，日均约230组。现场看房
的客户均被托斯卡纳的实景现房所震撼，该
项目在展会期间推出的特价房被抢购一空。

名门：“农业路私人小户公馆”名门国际
因其首度举办价格论证会引起满城热议，此
次展会上更是赚足眼球，成为展场中的一个
明星。展会上，名门国际共接待近 300 组意
向客户，这些客户均认为名门国际4580元的
开盘均价具有极强的吸引力。截至展会结
束，名门国际累计认筹数量已经达到 800 多
个，远远超出名门地产有关负责人的预期。

思达：酒香不怕巷子深，花香自有蝴蝶
来。思达·数码国际公寓、思达·优典展位虽
然相对僻远，但是早已取得骄人销售业绩、销
势逆市飘红的这两个项目，在房展会期间共
接待 2000组咨询客户，其中意向客户 400多
组，现场成交5套。

汉飞：金沙国际展位位于紫荆山公园
入口处，显得十分醒目。展会期间，该项
目除了接受客户咨询外，还为购房市民
发放了《2008 郑州楼市购房图》，此举深
得观众的喜爱。截至到展会闭幕，金沙
国际到场客户共 4500 组以上，接受客户
咨询 1500 组以上。

天伦：此次，天伦地产携琥珀名城、水晶
城、星钻3个项目同时参展，其“珠宝”系列产
品受到购房者青睐，4天共有 3000多组客户
前来咨询，确定意向客户500多组，现场成交
10余套。

地产长城：自康桥·上城品上市以来，得
到了购房者的广泛关注和厚爱，其浓郁的地
中海园林社区在郑州西区成为一道亮丽风
景，在住交会期间共接待意向客户 1000 余
组，成交20多套。

其他如锦艺新时代、非常男女、维也纳森
林等项目，也都取得了10套以上的成交量。

单就上文开列的数字而言，各家参展企业
提供的数字多以接待咨询客户、登记意向客户
为主，下订单或签约客户数百个，相比往届住
交会成交量略有萎缩，这是不是意味着展会人
气不旺、观众不众、效果不佳呢？对此，一位业
内知名人士的看法是：房展会虽具有展示、展
销之目的，但是在有限的4天时间内，参展企业更
注重的是“耕耘”，而不是现场“收获”，即更看重展
示项目、宣传品牌，进而促进成交。各参展企业
会在展会之后对现场接待的客户特别是意向客户
进行梳理统计，然后进行适当的回访、跟踪，从而将
意向客户变成现实客户。再者，单就数字额度而
言，本次展会上各家参展企业所接待、各个售楼处
所到达的客户或许不及去年同期，没有出现往届
房展会那种万人空巷、摩肩接踵的景象，但是据观
察，但凡到场者都是有备而来，来之则奔走在各个
展位之间，咨询、比较、思考，可以看出真正有着购
房需求的客户占据展会观众的主导，这既是本届
展会的成功之处，也是购房者理性、成熟的表现。

在展会现场和近两日的电话访谈中，多数
参展企业的营销负责人众口一辞地向记者表
述大体相同的观点，那就是：如同自然界有春
夏秋冬一样，房地产界同样有着自己的市场周
期。秋季是房地产市场传统的销售旺季，故有

“金九银十”之说。经过去年冬天的寒流、春天
的凉风、夏日里的暴雨考验和洗礼，郑州楼市
今年能否迎来秋收，此前虽有个别人持“悲秋”
之说，但比较普遍的看法是，由于买方市场上
存在着巨大的刚性需求，特别是暑期过后10万

大学毕业生拥入郑州以及奥运之年婚房大需
求，加之随着市场盘整房价日趋理性，价格回
归价值，且商家为了促进销售、回笼资金纷纷
推出了不同程度的让利促销措施，另外大部分
新开楼盘又自觉地调低了开盘均价，现行定价
远比原先预期的价格大打折扣，客观上等于让
利了购房者，所有这些市场走向和市场表现，
均会增强购房者的信心，松动持币观望的心
理，一个时期以来积蓄日久的购房需求理所当
然地会在秋日里释放，市场会在金秋激活，购
房者待购和开发商的待售的“掰手腕”战争有
望“休战”，郑州市场总体走势健康，房价不会
大起大落，市场不会太冷，趋于转暖将是一个
不争的客观存在。所有这些，既可从本次房展
会看出，更可从近期各家售楼部的销售情况上
得以佐证，近期几个新开项目开盘时出现了久
违的火爆场面，便是一个最好的明证。

利海集团副总经理徐蔚在接受记者采访
时表示，近一个阶段，无论是从国家有关部门
传达的指示精神，如首先确保经济又好又快的
增长，在此基础上防止物价过快上涨等，还是
日前举行的河南省经济工作运行会议上透露
的最新信息，即河南省居民购买首套自住商品
房申请住房公积金贷款的，首付款缴纳比例可
由 30%降到 20%；购买普通商品房的，可按一
定比例减免房地产交易契税，还有央行慎提从
紧的货币政策等等，都可以窥视到一个明显的
信息，上至中央，下至地方政府，均对房地产市
场的平稳健康发展提供政策扶持。

“好房子”风头正劲
房地产既关乎国计，更关切民生，可以说

房地产是最大的“民生”，“民生不民生，关键看
住房”。本届住交会首举“民生购房节”大旗，
力推“民生楼盘”，以“帮普通购房者买到买得
起的好房子”为展会宗旨和根本目的，既顺应
时势，又顺乎民意，可谓占尽天时、人和，因而
既得参展企业推崇，更得购房者喜爱。

“在展会上，虽然我看到各家楼盘都打出
了幅度不等、形式不一的让利优惠措施，有的
还挺诱人的，但是我认为这仍是正常促销手
段。对于像我这样有着多次置业经历、买房子
不单看房价更看重性价比、看重品质的购房者
来说，让利促销只是绿叶，品质才是根基，好品
质好房子才是决定我买房的硬道理。”麦斯福
电热水龙头河南总经销商李定祥先生如是看
待商家的让利之举。

与李先生所见略同的是，思达置业营销总
监师凯伦表示：“民生楼盘是未来楼市发展的
方向，但民生楼盘并不意味着低品质、低价位、
低阶层。真正的民生楼盘首先应该是好房子，
好的规划、好的户型、好的景观、好的配套、好的
物业，当然最重要是合理的价格。思达置业早
年致力于建造大众精品房赢得了市场，现在销售
的优典、数码国际公寓，都是本着‘客户至上’、‘为
客户创造价值’的理念而推向市场的。”

名门地产副总经理陈宇波同样持如是观
点，他说：“名门国际通过价格论证会的形式确
定的 4580 元的均价，并不是作秀，也不是炒
作，更不是在做河南‘万科’，也不是拉开降价
大幕，我们只是在公司成立 10周年之际，怀着
感恩的心，回馈客户，回馈业主，通过节省管
理成本、营销成本，将增值空间留给客户的一
种举措。媒体说这是‘最民生’的价格，其实
更应视作企业的一种责任心和使命感的自
觉。爱人者人必爱之，送人玫瑰，手留余香。
今天我们给客户存入一缕阳光，明天将会收获
一轮太阳。”

可以预期的是，随着本届“民生购房节”大
幕的启动和落幕，“民生地产”的概念将会越来
深入人心，“民生楼盘”将会大行于市。“为期 4
天的住交会虽然落幕，但是中原地产民生楼盘
的方向将会任重道远。”河南省财经学院刘社
教授的精彩总结，道出了本届展会主办方和参
展商的共同心声。

购房者信心激增


