
“所买房屋是我们公司设计的，由于钱早
已经交过，家里再没有了资金，此后几年丈夫
单位两次分房都放弃了。不料想买了几年的
房子却又被卖给了别人。”提起购买房子的事
情，三门峡华艺规划建筑设计有限公司的职
工侯软绸又皱起了眉头。

侯软绸说，和她同时购买房子的还有她
的同事刁守俭、任建芳、王辉、朱素琴、李玉庄

等5人。因为是一个单位的，就采用了团购的
形式，于 2003年 7月 12日和大都建筑安装工
程有限公司签订了购买三门峡市湖滨区教体
局5号楼六套住房的房屋买卖合同。

侯软绸介绍：“我们购买的楼房是湖滨区
教体局承包给大都建筑公司承建并销售的住
宅房，从2003年7月25日开始，我们六个家庭
按照购房合同，以每平方米 850元的价格，分
期付清了全部购房款共计92万元。”

“房子虽然建设的进度比较缓慢，但前期
还算顺利，2006年 12月 25日，三门峡大都建

筑安装工程公司将房子的钥匙交付给了我
们。”侯软绸的同事刁守俭说，“由于拿到钥匙
时，水、电还都没有达到使用的条件，我们也
就没有装修和入住。”

刁守俭说：“谁也想不到，房子就在这
种情况下出了问题。2007 年 6 月 28 日下
午，我突然接到三门峡大都建筑安装工程
有限公司法人代表柴君峰的电话，说三门
峡市委统战部出面，要强制购买你公司 6 位
职工购买的所有房屋，我现在没有办法，也
不敢不答应。”

“听了这一番话，我一下子就蒙了，我们
几位同事购买的住房签合同都签了4年了，还
没有入住，有的同事将旧房卖掉又东拼西凑
才交上了房款；有的同事为了购买这套房子，
把旧房子已经卖掉，现在仍在外租房居住；有

的同事购买住房是为孩子结婚用的，为了等
待房子将婚期一推再推。最后竟把我们签订
了合同并交足了房款的房子再卖给别人，让
我们实在无法接受。”刁守俭说。

“无奈之下，我们只好寻求司法程序来维
护我们的权益了。”刁守俭说，2007年 6月 29
日，他们向三门峡湖滨区人民法院提起了诉
讼，申请法院依法向被告三门峡大都建筑安

装工程有限公司讨回出售给原告的六套房
屋，并提出了财产保全申请。三天后，湖滨区
法院下达了裁定，并查封了6套房屋。

但令刁守俭想不到的是，法院查封保全的
封条在2007年7月28日被撕掉，门锁也全部被
三门峡市委统战部职工更换，其中三户门外还
贴上了对联。“这让我们心里更没底了，很害怕落
个钱房两空的下场，只好再次申请财产保全。”

法院查封保全的封条被
谁撕掉了？

湖滨区法院随后发布公告称，在本案未
审理终结前，任何单位或个人不得占用、使用、装
修该房屋，违者将追究法律责任。2007年8月2
日，湖滨区法院再次对涉案房产进行了保全。在煎
熬中，刁守俭于今年6月5日盼来了湖滨区法院的
判决书。判决刁守俭等6人与三门峡大都建筑安
装工程有限公司于2003年7月12日签订的房屋买
卖协议无效，大都公司返还原告华艺公司购房款
92万元及利息，赔偿房屋差价损失1335235.59元，
赔偿已付购房款一倍的损失92万元。

“看到湖滨区法院的判决书后，我们认为
判房屋买卖协议无效是错误的，于今年6月向
三门峡市中级法院提出了上诉。”

湖滨区人民法院在判决书中认为，刁守
俭、侯软绸等6人在与大都公司签订购房合同
时，还没有取得预售许可证，违反了法律法规

的强制性规定，应为无效合同。
对于判决书中的说法，刁守俭等人的委托

代理律师刁复兴很不认同，他说，在2003年最高
人民法院《关于审理商品房买卖合同纠纷案件
适用法律若干问题的解释》规定，只有主体是房
地产开发企业作为出卖人的商品房买卖，才适
用此法律，而大都建筑安装工程有限公司仅为
一个施工单位，显然不是房地产开发企业。而
我国目前存在着种类不同的房屋，并不是所有
房屋买卖的出卖人都得办理商品房预售许可证
才能签订房屋买卖协议。所以只要签订合同双
方当事人意思表达真实，合同就有效。

刁守俭等人签订的购房合同无效，那么
三门峡市委统战部职工的购房手续是否完
善、有效呢？面对记者的这一问题，湖滨区法
院表示，三门峡市委统战部职工与此案件无
直接利害关系，属于第三方，湖滨区法院无法
对此做出评价。

没有预售许可证，合同无效？

“要说从赔偿的数额来说，共判返还加赔
偿 300多万元，我们也可接受，但法院判决适
用的法律不正确，对判我们购房合同无效无
法接受。”刁守俭说，“另外一个问题是，目前
执行难是个难题，虽然判赔了我们，但拿不到
钱，和没判没有什么区别，如果法庭能现场把

钱交付，我们也可考虑放弃房产的所有权。”
侯软绸说，上诉已被三门峡中级人民法院

受理，本来准备9月11日开庭，但被告方的法定
代表人柴君峰有急事去了西安，申请暂缓开庭，
按照法院安排，开庭时间定在下周。

为进一步了解该案的情况，记者与大都公
司的法定代表人柴君峰电话约了几次，但见面
的要求都被拒绝，并拒绝对本案发表任何看法。

判赔的300多万元能执行吗？
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买房前一定要到房产管理
部门查一下

既然“一房两卖”现象时有发生，咱们在购
房时就要提高警惕，防止掉入“一房两卖”的陷
阱中，为给读者一些参考，本报记者采访了金
博大律师事务所廉建中律师。

廉建中说，出现“一房两卖”的情况有很多
种，也很复杂。比如一些开发商遇到资金问
题，或者开发的房子不好卖时，就找些内部职
工，签下房地产预售合同，从银行里套出贷
款。等房子卖出去了，再解除原来的买卖合
同，将房子过户到真实的购房者的名下。开发
商的这种做法，就给购房者带来很大风险。

所以消费者在签订购房合同前，最好到房
产管理部门查一下，看这套房产是否已经办理
过有关预售、抵押登记。即使签了合同，为慎
重起见，购房者也应该到房产管理部门查询一
下。对于已经办理了预售备案或抵押登记的
房子，购房者最好不要再买。另外，签完合同
后，购房者应要求开发商在合同约定的时间内
到房产管理部门办好备案登记手续。约定期
限届满后，购房者应自行到房地产管理部门查
一下，看这套房子的预售备案登记是否在自己
的名下。

67659999

刁守俭等6人2003年7月从三门峡大都建
筑安装公司购买了六套住房，并付清了全部房
款，想不到的是，他们的房子在2007年6月又被
卖给了三门峡市委统战部的数位职工。面临

“钱房两空”的刁守俭等人把大都公司告上了法
院，目前已经进入二审阶段。

刁守俭、侯软绸的“一房两卖”遭遇在国内
并不是个例，见诸报端的，郑州就有多起，输入

“一房两卖”，从百度中竟搜到82500条信息。为
防止消费者落入“一房两卖”陷阱，政府正在积
极想办法。随着住房和城乡建设部出台的《房
屋登记办法》于今年7月1日起实施，年底前全
国都要实行房屋登记簿制度，今后房屋交易时
可以申请预告登记，预告登记后房屋就不能再
卖给其他人。 晚报首席记者 张锡磊

“一房两卖”信息
网上搜出8万多条

刁守俭等6位消费者为了维护自己的权益，
仍然在进行法律诉讼。在国内，遭遇“一房两
卖”的消费者绝不是个例，记者用百度搜索了一
下，竟然搜出了82500条信息。而在郑州，最近
几年内，也发生了多起“一房两卖”案件。

百度一下

预告登记后“一房两卖”无效
2004 年，武汉市开发办决定，空置房准备

上市前，必须先在开发办网站上公示一周，社会
对此无异议方可售房。

北京市为了让消费者少受“一房两卖”之苦，
于2007年7月1日起推出了《北京市存量房屋买
卖合同》，二手房网上签约也从7月1日开始，与
标准合同同步施行。合同中规定，如房屋出卖方
有“一房二卖”行为的，则买方有权退房，出卖人
除应当返还全部已付款，支付约定利息外，还应
当按累计已付房价款的一倍支付违约金。

也是在2007年，上海市政府规定，为了防
止“一房两卖”，消费者可以拿到房产证后再付
清房款。

郑州市早在2005年就作出了“一房两卖”将
受重罚的规定，房地产开发企业在未解除商品房
买卖合同前，再销售给他人的，由有关部门给予
警告，责令限期整改，并处2万元以上3万元以下
罚款；构成犯罪的，依法追究刑事责任。随着住
房和城乡建设部出台的《房屋登记办法》于今年
7月1日起实施，郑州市也正在对房地产登记规
则进行梳理，出台新办法，启动“电子房本”工作，
实行房屋登记簿制度，并全国联网。“市民查询房
屋的具体信息，将更加方便。”郑州市房管局有关
负责人称，只要在“电子房本”上输入房主的名
字、身份证号码或者房屋具体的位置，就能看到
房子的所有信息。

值得注意的是，实行房屋登记簿制度后，房
屋交易时可以申请预告登记，预告登记后房屋
就不能再卖给其他人，可以防止出现“一房两
卖”的现象。

政府在努力

律师有提醒

申 请
预 告 登
记，房子
就不能卖
给别人了

有效规避“一房两卖”的制度探索

给刁守俭等几家人带来一串麻烦的房子
就在这儿。 晚报首席记者 张锡磊 图


