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C04 热点热点

当京沪楼市降价风云渐浓时，一场滂沱
大雨早已将置身深圳楼市的狂热众生砸得
面颊生疼。

2007年上半年，深圳楼市缔造了中国楼
市半年暴涨50%的神话，无数楼市富翁应运而
生。一年后，“神话”被证实为“寓言”，无数楼
市“负翁”在房价的过山车运动中饱受煎熬。

2007 年 9 月，被视为深圳楼市的拐点，
而地产界谁都不肯承认楼市拐点已到。
现在，更多的人正在产生一种被忽悠了的
愤怒，全国楼市拐点已到，只不过，乘坐火
箭率先到达火星的深圳，拐点来得相对早
了一点。

被视为全国楼市风向标的深圳或是一
个典型的经济案例，长三角的“退房潮”，深
圳早有经历，在牛刀与北大教授打赌风波
后，“断供潮”的风波尚未完全消退。

当楼市成为投资市甚至投机市时，已经
背离了民生的初衷，舆论争夺战中，深圳市
社会科学院城市营运中心主任高海燕说，房
价上涨令少数人开心，房价下跌，绝大多数
老百姓充满期待，作为专家，我们要反思，要
想清楚自己应该站在哪个阵营。

京沪楼市，越来越多的投资客在焦虑，
深圳寓言会否在他们脚下重演。当然，焦虑
同样也存在于那些一直捂着钱袋期待楼市
真正退烧的人们，一些省会城市已经出台疑
似“托盘”的房产新政。

楼市的冬天真的来了吗？

“都是为了老百姓居者有其屋”
9月 4日，深圳某咖啡厅，邹涛掏出一堆有

关万人团购的材料摊满桌面。3 年前，邹涛在
深圳发起了一场声势浩大的不买房运动，他喊
出口号：房价一日不调到合理的价位，一日不买
房。当时的深圳，房价已经露出暴涨的端倪，此
后一段时间，深圳出现的交易量萎缩、大量中介
公司关门，据说也有他的一份功劳。

不过，3 年间，在众多炒家的推动下，深圳
楼市历经了一个完整的过山车惊险之旅。

这当口，邹涛却发动了万人团购行动。
有人恨他，咬牙切齿，说他肯定有自己的私

利。也有人肯定他的善意，但是指责他在房地
产业中搞群众运动。当然，至少在这 3万名报
名者的眼中，他们的邹涛有点揭竿而起、伸张正
义的绿林好汉的味道。

表面看，不买房运动与万人团购，是前后矛
盾的，但邹涛说，如果你用心去研究，就会发现目
标是一致的，“都是为了老百姓居者有其屋”。

“不是老百姓买涨，是它没降”
“万人团购就是为了解决经济实力有限，但

又不符合保障性住房条件的夹心层的住房问
题。”邹涛说。

他认为现在来做这样一件事占尽天时、地
利与人和。眼下，正是开发商、中介最脆弱的时
候，也是高位僵持的时候，可以四两拨千斤。

团购不是去帮开发商解围，也不是简单的

砍价，而是抓住开发商的焦虑，以抱团的形式
去对开发商“逼宫”，逼着他把房价降到我们认
为合理的价位。

“为什么早不做，晚不做，偏偏在这个时间
节点做？去年炒疯了，搞万人团购有用吗？明
年房地产暴跌了，还有必要团购吗？”

邹涛说，深圳的房价确实回到了2007年年
初的水平，但是他不认为这就是实质性回调
了，“这包烟，原本20元，被炒到100元，现在降
到80元，你认为降了？！”

“有炒家跳楼，就可以买房”
与邹涛谈楼市有一种颠覆性的感觉，他对

一些专家不屑一顾，“根本没有考虑老百姓的
利益，他们的话，我听都不想听”。

邹涛时常隐姓埋名参加一些商界聚会。
他习惯坐在角落，因此也就没有多少人留意
他。这让他听到了很多内幕。

“有一个浙江老板，手上有 100多套房子，
急得不得了，他是开厂的，后来觉得炒房变现
要比搞生产来得快，就把工厂卖了。连制造业
的人都投身其中了，房地产能不涨吗？！”

邹涛说，老百姓是很善良的，也很迷茫，“炒
家可以洗脑，我们也可以反洗脑，唤醒老百姓的
经济自觉，不能上当，被迫成为三流炒家。”

楼价在他看来肯定是要跌的，也时常有人
问邹涛何时可以买房，他说，你什么时候看到
报纸刊登有炒家跳楼，或者有烂尾楼出现，就
可以买房了。

邹涛就像一个斗士，几年来潜心研究，俨
然成为了一个专家。他说，买房有三个标准：
第一，一个城市普通工薪阶层，一个月的收入
可以买一平方米时，可以买；第二，一套房子真
实的价值是 15年至 20年的租金；第三，一个家
庭收入的40%以内供楼，才能保证幸福指数，男
60岁，女 55岁之前供完房贷才行，现在一些中
年人贷款供楼30年，“你想想，退休后拿退休金
供楼，多惨！”

前几天，一家开发商给了他一张团购报价
表，均价每平方米1万元左右，“对外零售，可能
有 1.4 万元每平方米。”邹涛说，尽管这个优惠
没有达到他的期望，但只要他同意，肯定会有
很多人下单。

但他没有，那样只能解决一小部分人的问
题，还有大把的老百姓怎么办，“何况，那样可
能在制造三流炒家，这些人被套，可能就要四
五年，会影响社会稳定的。” 摘自《新民周刊》
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