
康桥·上城品：这个位于陇海路与华山路交会处的项目，是继长城康桥
花园、长城康桥华城之后，又一康派作品，各种户型齐全，又以婚房为主，是
典型的地中海印象住区。

中原新城：该项目位于陇海路与桐柏路交会处，是郑州首个以国际生
活共同体为开发理念的楼盘，区域配套齐全，交通便捷，现在已有多家教育
机构、大型超市争先进驻社区内部。

金海西湖美景：项目位于化工路与瑞达路交会处，一期已经入住，正在
销售的二期均价在每平方米3800元。社区规划承袭西湖之美，层次分明，
外托西流湖公园的生态优势，使每一户都能达到完美的感官享受。

基正·盛世港湾：该项目被称为高新技术开发区的标杆之作，省市领导
多次参观视察，社区以低密度多层建筑为主，有小高层点缀其中，西大学
城、郑州中学等环绕周围，业主可享受教育的有利资源。

海森·陈五园景湾：项目位于建设路与西环路交会处，户型类别多样，
周边郑上路小学、博爱双语幼儿园等教育资源丰富。目前，销售均价在每
平方米4000元以下。
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提起东区，在郑州生活十年以上的人都会习惯地把东区比作经三路以东的区域，在前几年，
郑东新区还没有兴建，坐208路公交车去郑汴路终点站，坐车需要一个多小时。

那时的经三路以东是郑州名副其实的东区，但随着郑东新区的兴起，如今，站在同样的位置，
看着日新月异的郑东新区，这里给人的感觉就是郑州老城区的东部。也许，未来再说起东区，应
该是107国道以东的部分。

如今按照习惯，将郑州市经三路东部，包括郑东新区统括为郑州东区。 晚报记者 李志敏

上周日上午，记者来到了金水路与中州大道附
近的一家项目销售部，三四组看房人员正在倾听工
作人员的详细介绍。据现场的一名工作人员说：“周
六、周日正是楼盘销售的最好时机，特别是现在的9
月份。金九银十，楼市销售的黄金时机，虽然现在楼
市有些冷淡，但今天人流量不错，从早上开始一直带
客户看房，一连忙了两个多小时。”

在该项目对面的另一家楼盘销售中心，这里的
人气就稍显冷清，只有两名置业顾问在等待着购
房者。

在未来大厦附近的一家项目销售处，刚一进门，
工作人员就热情地迎了上来。对于目前的销售情

况，该工作人员说，他们的项目自今年5月份面世以
来，虽然还没有正式销售，但由于前期推广工作做得
好，所以来访客户还是非常多，平均每天都有数十名
客户来访。

随后记者又走访了多家项目销售部，虽然与以
前楼市相比现场人气不是很旺，但总体来看，每家销
售部现场都有数组购房者在看房。

经过一上午的走访，通过对东区多家楼盘的了
解，记者感受到，虽然近一段时间以来，郑州的楼市
趋冷，东区的销售与以往相比慢了许多，但正常来访
客户仍维持在一个稳定的状态，而且市场的需求也
仍然存在，购房客户的首选区域也仍是本区域。

前几年，郑东新区尚处于发展初期，一些外地开
发商在郑州的登陆，首发地就选择了郑东新区，先后
开发的顺驰·第一大街、绿地老街、绿城·百合公寓等
项目，不但带来了先进的产品规划、开发理念，同时
在产品品质上也远远超过当时郑州房地产行业的平
均水平。

在之后两年，随着郑东新区规模和形象的进一
步完善，加上政府对此的大力扶持，这里的发展又有
了一次质的飞跃。温哥华广场、中凯华府等一批高
端楼盘的开发，不仅使郑州房地产品质得到了飞跃，
更推动了整个楼市的价格攀升，使郑东新区一度成
为郑州楼市的“价格风向标”。

但与之相对应的就是郑东新区商品房的空置
率，郑州市房管局公布上月郑州市商品房累计空置

面积738.91万平方米。如此巨大的空置率也说明郑
州楼市供大于求的现象将会进一步加剧。

家住郑东新区的白先生对此深有体会。每天早
上 5点半起床，送孩子上学，自己上班，每天儿子都
要埋怨两声，睡不好觉，下班也要早点回家买菜，否
则真少了酱油醋什么的，那就得开着车出门再兜一
大圈，差不多就相当于外地游客参观郑东新区……

不过从长远来看，由于郑东新区是郑州市政府
花巨资打造的一座集物流、会展业、金融等国际潮流
汇聚的新城，也是郑州展示对外形象、提高省会知名
度的一张重要名片，所以未来发展潜力巨大。如今，
经过数年的发展，这里的交通及其他配套设施正在
逐步完善，相信不久的将来，这里会成为一座理想的
生活之城，选择郑东，就代表你选择了未来。

曼哈顿广场：是郑州首个大型城市综合体项目，也是郑州东门户最具标志
性城市建筑群，是中原同期开工体量最大的房地产项目，也是中原一次性投资总
额最高的综合体项目。总投资额逾40亿元，由河南升龙置业开发建设，规划有
住宅、商业、写字楼、酒店式公寓等多种物业类型，总建筑面积80万平方米。

温哥华山庄：位于郑东新区龙湖南区绝版地段，CBD核心区域，是由加拿大
华人企业协会为郑州项目成立的枫华（郑州）置业有限公司开发。该项目设计引
进了加拿大优秀的建筑形体与文化景观，是一座集高尚商业、居住和商务为一体
的综合性高尚社区。项目总占地近300亩，总建筑面积30万平方米。

绿地·原盛国际：由中国企业500强——绿地集团打造。38万平方米城市商
务综合体，以多种办公形态的商务空间为主，配合商业、酒店等各种城市功能，形
成多功能、高效率的综合体，首创中原新一代商服模式。

天伦星钻：是天伦地产的又一宝石名筑，位于未来路与中州景观大道交会
处。由 5 栋高层住宅楼组成，采用半围合空间设计，外形尊贵典雅，小区毗邻
CBD及未来路、未来大厦等繁华地带，社区内空间构成明晰、层次丰富，整个小
区闹中取静，既具繁华都市风情，又不失幽静、舒适的居住氛围。

销速趋慢 正常客户仍稳定维持

潜力郑东 一座理想的生活之城

西区崛起，因吸引而突破区域限制
关于郑州西区，市民给予的评价不断转换，从曾经的繁华到没落的贵族，又因“西部大开

发”再次崛起。购房者的目光也重新坚定地定格于此。随着城中村改造、老工业区的高起点
规划，开发商相继进入，眼下的西区不仅有着成熟完善的生活配套，快速的交通网络，还有风
格迥异的现代化社区。 晚报记者 王亚平

9月 19日星期五下午，记者来到位于华山路与颍
河路交会处的一个项目销售处，进入售楼中心，看房者
不是很多，但整体气氛仍让人感到勃勃生机。“项目周
围有很多上班族，应该说存在很多自住需求者。目前
看来，销售效果不错。”该项目一位销售人员告诉记者。

而同日，在华山路与陇海路交会处的一个项目售
楼部，记者也遇到相似场景，较多的销售人员与稀少的
购房者形成鲜明对比。“相对以前，现在的看房者的确
不是很多，但来的大都是意向客户。”有销售人员如此
表示。

为了更加深入地了解西区的楼市销售，当日记者
走访了多家项目销售中心，从切身感受来讲，眼下各售
楼中心明显门可罗雀，销售人员较以往热情许多，一进
门便迎上前来，这与去年整个市场销售态势良好的时

候大有不同。
跟全国多数城市一样，今年的郑州楼市销售也呈

现疲态，每月商品房成交套数不断下滑，不过对于一度
领先郑州各区域房价的中原区而言，尽管市场热闹不
再，但由于许多大型厂区的存在，刚性需求者多，西区
在售楼盘销售尚为可观，特别是开盘较早、开发商有着
较高知名度的项目。

然而，这一切并非意味着开发商对楼盘销售就不
担心，在转身离开华山路与颍河路交会处的楼盘销售
中心时，接待记者的销售人员希望可以予以登记，“今
天经理在，要求接待一个来访客户就必须登记，以后有
什么活动可以通知你。”该销售人员说。这从侧面反映
出，开发商所重视的不止是每一个客户，更重要的是购
房优惠的推出。

在对西区多家楼盘的走访中，不仅了解了西区项
目的销售进展，也感受到了西区地产向上的动力。

行业人士重新对西区加以考量，也就是近两年的
事，但令所有人没有想到的是，西区的崛起竟会是瞬间
转变的事。

随着如威尼斯水城、金源第一城、甲天下西湖新
城、晶华城等项目的相继开发，西区地产在郑州区域产
生了绝对吸引力，人们顿时看到了价格的优势、交通的
优势、配套的优势，而今年九龙城、中原新城等项目的
亮相，更加深了人们对西区大盘的印象。他们拥有科
学先进的规划理念，又不断开创行业先例，因而打破了
购房者的区域限制，不少消费者在东区上班却在西区
购房。

“工作劳累之后，就特别不喜欢嘈杂繁华的市中
心，特别是每天上下班的堵车，让人心里憋得难受，但
进入西区就不一样了，开车沿中原路前行，过了嵩山
路，明显感到车流减少，内心一下轻松起来。”中原新城
的意向客户冯先生侃侃而谈对西区的偏爱，“以前朋友
们说起到西区购房，内心就会咯噔一下，总感觉落后，
现在不一样了，大家都来西区住，交通快捷、商业与东
区齐头并进，又不失居住的舒适感。”

之所以西区能再次博得购房者的偏爱，交通条件
的改善是最主要的原因，现在农业西路、桐柏路、中原
路、航海路都是西区畅行的主干道，秦岭路两侧高端餐
饮休闲场所林立，每到傍晚，这里将繁华与宁静融为一
体，与交通改善同时进行的就是地产开发商的进入。

加大优惠 重视每个来访客户

快速崛起 西区试图引领全局
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