
南区突击，因一条河而强势觉醒

楼市低迷，房子销售困难，开发商也开始
改变营销策略，由“虚”到“实”，更加注重产
品的质量，在促销方法上，也更加注重为业主
提供实实在在的优惠，而这也得到了消费者
的认可。

“我就是冲着送精装修这个优惠买的，这样
就免去了以后装修的麻烦，而且价格就增加了
不到一千块钱。”上周六，在位于大学路的某项
目售楼部，一名刚刚购房的消费者表示。虽然
目前持币待购的消费者仍旧很多，但该项目推
出的“新青年置业计划”还是吸引了很多看房
客，每天都有二三十人通过各种方式咨询相关
问题。

上周日，位于航海路与未来大道附近的某
楼盘举行开盘仪式，销售价格 4500 元/平方米
起，而且对于当天成交的客户，除了享受正常优
惠之外，还可赠送地下室一间。这也吸引了近
300 人前来选房，其中多数人都是冲着“地下
室”来的。而位于长江路与嵩山路的某楼盘也
针对当前楼市，推出了“600 万购房装修基金”
的优惠。

在走访调查中记者发现，目前不少开发商
都开始推出各种打折和优惠措施，在一定程度
上减少了购房者所要支付的房款，这也是消费
者所希望见到的，毕竟实惠才是硬道理。”一名
业内人士表示。

“东扩”、“北移”、“西引”，在郑州地产四处
开花的时候，南区仿佛成了一个被人遗忘的角
落。然而，随着城市框架的拉大，随着其他地区
房地产开发的日益饱和，郑州南区逐渐被纳入
人们的视野，正商地产联盟、亚星、布瑞克、龙
湖、振兴、启元、江山等众多品牌公司的进入，使
得南区地产终于在沉默中爆发，一座新城正在
南区觉醒。

近两年来，随着旧城改造的提速，特别是二
七区城中村改造的全速推进、大力开展，一度被
遗忘的南区被唤醒，一个个数十万、超百万、三
百万平方米的超级大盘、城市综合体正在从规
划中变成现实，从灰色、平直的南城中变得立

体、鲜活起来。
南区的一些独特优势也在不断显现。南水

北调中线工程：南水北调中线工程流经郑州南
区，两岸绿化各宽 100米，2010年全线通水，将
给南区带来一个庞大的天然“大氧吧”。环城高
速公路：郑州市西南环城高速公路是北京至珠
海、连云港至霍尔果斯两条国道主干线在郑州
过境的重要组成部分，全长 51 公里。城南配
套：城南配套的布局显得较为合理，这里医院与
学校林立，郑州市颈肩腰腿痛医院、二七皮肤病
医院等，中州大学、郑州航空管理学院、黄河科
技学院等，华中食品城、鞋城、郑州汽车客运总
站等也设在此区域。

升龙国际中心：作为升龙企业继成功运作曼哈顿广场之后开发的第二个城市综合
体，规划建筑面积约120万平方米，将是郑州核心生活区最大的城市复合体项目，项目
涵盖商业、写字楼、酒店、公寓、高档住宅等多种物业形态。

正商·蓝钻：是正商地产十几年的巅峰之作，由国际建筑设计大师项秉仁担纲，整
体项目设计采用德式简约主义的现代建筑风格，线条分明，简洁明快。景观由上海北
斗星总经理虞金龙担纲设计，采用半开放院落简约景观风格，65％高绿化率。

亚星城市山水：该项目传承亚星集团偏爱的国际风情建筑特色，全部高层观景建
筑。机动车辆全部转入地下，1500余个地下车位。景观以带状水系贯穿楼宇。社区
内小桥流水，水路相接，低矮绿篱与观赏植物交相辉映，达到“明月松间照，清泉石上
流”的人居理想。

远大理想城：一轴、两廓、三海、五街、十五院落，或许只有在理想城，你才会惊叹合
理规划所带来的和谐与震撼。其规划理念源于欧洲街区肌理，取于意大利托斯卡纳地
区小镇规划风情，属典型的强调街区与组团围合的大私家庭院。

啟福中华：该项目总占地750余亩，建筑面积达170余万平方米，共分为6期开发，
涵盖高档住宅、公寓、酒店、写字楼、商业等多种形态。通过对中式传统住宅形式进行
现代手法的演绎，整个项目给人以一种古朴、典雅又不失现代的亲和感。

楼市低谷 实惠才是硬道理

南城崛起 一座新城的觉醒
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北区高了，因生态而变生活之城
“郑州的文化就是黄河文化，郑州北区紧邻黄河，这里其实就是郑州文化的发源地。”谈到北区，郑州一

位知名业内人士深情地说。
提起北区，不仅让人想起它优美而舒适的居住环境，这里交通便利，环境优雅，便利的生活配套，一向

是开发商投资开发的热点区域，区域内大盘云集，高档楼盘众多，而随着前一短时间2008～2020郑州未来
城市规划的出炉，这里也被定位为郑州的生态之区，生活之城。 晚报记者 李志敏

9月20日下午，记者来到北环路与花园路交会处
附近的一家房地产公司销售部，刚一进场，一名销售
人员即热情地迎上来。宽阔的售房部里看房的人不
是很多，仅有零星的两三组客户在场，“我们的项目8
月份刚刚面世，从开盘到现在，总共销售了 100多套
房，平均每天来访客户大约十几组左右。”案场的一位
销售经理说。

随后记者又来到位于花园路与天伦路交会处的
另一家售房部，也许该项目的售楼处位置较为偏僻，
没有紧邻主干道，现场较为冷清。销售人员三三两两
地正在聊天，记者站在销售部的沙盘处等待许久，也
没有工作人员过来问询。

在经三路与广电南路的一家楼盘售房部，门前正
在修路。据现场的一名置业顾问介绍，该项目虽然地

理位置、户型设计都不错，但可能由于价格偏高，销售
情况一般，从5月份开始销售以来，推出的不到100套
房子到目前只消化了近半，特别是近一段时间，经三
路路段道路施工，每天来访的客户更是寥寥无几，当
日来访客户也只有几组而已。

自去年楼市转冷以来，北区的住宅成交也受到影
响，成交量明显下降。

位于花园北路西侧一位房地产公司负责人说：
“今年上半年，北区楼市可谓是面临严峻考验，售房部
每日的来访量都屈指可数，直到最近，受国家调控政
策的影响，国家银行贷款利率的下调，北区才开始回
暖。交通便利、环境优美、行政单位林立、生活配套成
熟等综合原因促成了北区住宅的成交量以及成交面
积的稳步上扬。”

“北区环境优美，各种生活配套设施齐全，加上前
一段时间政府出台的《郑州市城市总体规划(2008~
2020年)》，更是将郑州北区定位成生态北区。”住在三
所附近的一位市民唐先生说，从三所附近起步，每天
开车到市内也就 20分钟的时间，但是却可以享受到
市中心所没有的自然与幽静。

在北区，黄河迎宾馆、大学城，鼎盛人文，一脉相
传；黄河、贾鲁河两大水系蜿蜒分布在区域内，北环绿
化带、三所等旅游休闲设施一应俱全。大型专业市场
科技市场、花卉市场、汽配市场，还有数十家大中院校
等重点学校，构筑成一个配套齐全的生活之城。

经过一番市场的变革，如今北区这块开发商钟情
开发的热土也将迎来新一轮的开发高峰。

据悉，自进入 9月份以来，北区的多个项目或开
盘或促销，都取得了不错的销售业绩，位于北环附近
一个小户型项目开盘，当天到现场咨询的市民就有数
百人，再现了楼市调整前期的热销盛况。

各种消息都在向市场发出一种北区的地产春天
来了的信息，而一些市民的热情参与，也表明了市
民对北区楼市的钟情。北区，良好的市场发展环境
使得本区域成为各个房地产企业争夺之地，土地价
格也在节节攀升。从政府公布的土地出让情况来
看，在郑州北区，上半年的土地出让情况，仅住宅成
交面积就达到 871.5 亩，占全市成交土地面积的
25%。或许未来几年这里有可能成为郑州楼市开发
新的热点。

鑫苑·逸品香山：位于金水区花园路与英才街交会处西800米的鑫苑·
逸品香山是建投鑫苑2008年重点开工项目，它紧邻黄河迎宾馆，定位为

“北上别墅区，原创墅院洋房”，周边环境优美，占尽了人文、环保气息。
国泰罗马假日：位于花园路与国泰路交会处，东临8000亩郑州国家森

林公园，南依70亩市政公园。简欧式的建筑风格、钻石型围合布局，由贝
尔高林倾心规划，可以让家在公园里生长。

清华·忆江南：位于黄河南岸、桃花峪旁，总规划面积2000多亩，是集
别墅、花园洋房、学校、活动中心等多元素为一体的园林社区，处处小桥流
水、回廊秀亭，满眼青翠，沁人心脾，整座园林富有诗情画意。

利海·托斯卡纳：本着“营造中国绿色地产”的开发理念，成熟纯粹的
意大利风情产品已先后在广州、从化、南宁、长沙等地成功运作。郑州利
海·托斯卡纳，分布着多层洋房、叠拼庭院、高层、公寓、商业风情街等综合
物业形态。

楼市转冷 北区购房刚性需求为主流

环境宜居 未来或成住宅开发新热点
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