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楼市秋冬冷暖自知楼市秋冬冷暖自知
品质服务增强信心

时近深秋，“金九银十”
的传统旺季已经过半，郑州
楼市一如往年那样结出秋
日硕果了吗？冬天近了，郑
州 地 产 企 业 又 将 如 何 过
冬？是沐浴着冬日的暖阳，
还是忍受着砭人的寒流？
冬天过后，明年春天是春寒
料峭，还是春暖花开？在连
日的采访中，虽然众说纷
纭，但是万象同宗，众企业
纷纷表示——

□刘文良工作室

奥运会的成功举办，中国经济的持续向
好和近期从中央到地方特别是央行各项利好
政策的出台，无疑给楼市带来福音，注入活
力，郑州楼市在金秋的清风吹拂下，是不是迎
来了一个好收成，丰收在望呢？采访中，大部
分受访的地产企业给出的答案是：9月份，因
为郑州晚报第 12 届中原住交会的盛大举办
和各家企业纷纷推出各项让利优惠措施以
回馈客户、激活市场，成交量较前有所上升，
但是与往年同期相比，远未达成预期目标，
并未出现想象中的劲销场面，热中有冷，暖
中有寒，说明购房者持币观望的坚冰并非一
时之热力即可融化，购房者的信心也非单靠
开发企业提升品质、让利优惠、营销突围即可
毕其功于一役，因此大多数受访企业的负责
人均对 9、10 两个月份的市场业绩持谨慎乐
观态度。

这与上半年在郑州市房管局公布年中报
告之后，记者采访多家开发企业负责人时观
点多有不同。当被问及下半年郑州楼市基本
走势，绝大多数受访者均表示：在今年的金秋
季节，购房者持币观望的心理会有所松动，购
房者的信心会增强，市场成交量会回升，传统
的“金九银十”旺季会重现辉煌，市场低迷的
状况有望在年底破冰，郑州市场的整体走势
前景向好。

对此，河南利海房地产开发有限公司副
总经理徐蔚认为：我们通过对郑房指数的分
析、对消费者的调研分析、对国家宏观政策
及经济的判断等一系列手段，综合判断出郑
州市市场目前进入深秋期，随着冬天的到
来，郑州楼市也将进入寒冬，一直延续到明
年上半年。

河南升龙置业有限公司营销总监张宇表

示：秋意渐浓，楼市亦未见暖意，郑州在售楼
盘打折声一片，却仍然没迎来传统意义上的

“金九银十”。楼市的不断降价，反而加重了
购房者的观望情绪。看来，打折和降价并非
是救市的良药，只有产品的品质、价值才能赢
得市场、增强购房者的信心。

针对今秋楼市“金色”不浓的原因，河南
鑫苑副总经理陈彦颖和绿地集团河南事业部
营销总监白伊剑“英雄所见略同”，均认为是
因为购房者对未来市场信心不足所致。而增
强和振奋购房者信心的最佳途径和解决之
道，是在产品品质上下工夫。鑫苑景园在 8
月份签约即下定158套，销售金额5183万元，
成为 8月份郑州市单个项目楼盘销售套数的
冠军。“绿地－卢浮公馆”住宅项目、“绿地－
原盛国际”商务综合体项目等项目均在 8、9
两个月取得了不俗的业绩。

时值深秋，冬天也就不远了；“冬天来了，春
天还会远吗？”诗人雪莱的诗句，道出了郑州楼
市中人的共同心愿和些许期盼。

“虽然严冬过后绽春蕾，但是今年的冬天将
是一个严冬，少见的严冬。”名门地产总经理孙
中占之语，冷峻中透出深刻的忧虑，“但是一个
成熟的能够抵御风险的企业，应该是一个有准
备的企业，下雨要打伞，天冷有棉衣御寒。名门
国际举办价格论证会，以超低开盘均价入市，并
将10月12日开盘当日将所有房源公开，此举博
得了各界热议，也得到了客户的追捧，我们有望
在开盘当日实现清盘。这不是作秀，而是为了

‘御寒’。”
一个值得注意的现象是，几乎所有接受采

访的地产企业负责人谈及今年冬天，均表示“这
是一个真正的寒冬”，有人甚至担心到了春节前
夕，不少售楼部和建筑工地，会被施工队的民工
团团围堵。“这不是盛世危言，而是居危思危。”
居易国际董事长、总裁、河南省房地产商会会长
赵宏延坦承己见。

但严冬则严冬矣，四季分明、习惯于过冬的
郑州人也会在冬天里添上一把火，让凛冽的冬
天增强些许暖意。正商地产董事长张敬国自信
地表示：沧海横流，方显英雄本色；腊梅傲雪斗
放，方见冰清风骨。越是在房地产市场低迷、购
房者观望、开发商资金困难的时候，企业越应讲
求诚信，越应锻造品质，越应尽到社会责任，只
有这样，冬天才不会严寒，春天才能洒满人间。

河南汉飞副总经理尚学军和天伦地产营销
总监刘小卫、清华园副总经理徐劲等均持如是
观点，他们一致认为：在楼市冬天来临之时，企
业更需练好内功，在产品品质、产品创新上下工
夫，更应在建设客户型企业上见风采。“好品质，
好房子是没有冬天的，它们将永葆苍翠的生命
活力。”

秋：月亮的背面一定很冷

冬：冬日寒风中的一丝暖阳

未来可盼 短期难熬

二手房市场遭遇销售与价格双滑坡

9月 18日一早，王涛拿着手中刚刚送到
的郑州晚报，开始翻阅郑州的二手房信息，经
过一年的等待，他终于决定主动出击，不过出
击的对象从新房换成了二手房。

“去年夏天，经过两个月的考虑，我准备

买一套住房，但随着政府对房地产行业的一
系列调整，全国的楼市在一片激烈的讨论中
逐步的变冷，楼市中拐点、泡沫的观点行于报
端，见诸网上，原本在农业路附近订的一套住
房也因为害怕未来楼市价格的下跌而放弃

了。”提起去年的楼市情况，王涛仍充满了惊
心，那是个疯狂的时刻。

“经过一年的观望，郑州的楼市成交量仍然
比去年减少了很多，但价格却一直没有下降，楼
市的寒冬，让人不知道未来的春天会怎么样。”

根据王涛的讲述，9 月 22 日下午，记者
来到经八路与纬一路附近的一家二手房中
介公司。

“与以往相比，今年商品房交易市场成交
数量的下滑虽然也对二手房市场造成了影
响，但影响不是很大，特别是行政区域附近
的二手房市场，因为本身房源比较稀缺，加
上教育、交通、购物等成熟的生活配套，每天
前来咨询二手房信息的客户都在十几组左
右。”该店的一名工作人员告诉记者，“最近
半个月就成交了两套房源，而周边附近共享
资源的几家二手房中介公司总共成交房源有
20多套。”

在随后的半个小时内，该店也共来了 2

组客户，都要求看行政区附近的二手房源。
除了行政区附近的一些二手房中介公司，记
者在其它区域了解到二手房交易情况则受
商品房住宅市场影响较大，在北环附近的一
家二手房中介公司，店内只有一名工作人员
值班。

在该中介的房源登记表上，近 1个月的
新房源登记信息也就只有几家，该工作人员
说，原本附近还有几家二手房中介公司，现在
几家已经关门停止营业。她说，如果市场还
不景气，她也要考虑再重新找份工作。

说起这些下课的二手房中介公司，就不
能不说在今年 7月 1日 10店正式运营的 1+2
联合不动产集团郑州公司，经过数月的运营，

目前是什么状况呢？
据1+2联合不动产集团郑州公司负责人

张慧勇介绍说，“自1+2联合不动产集团郑州
公司运营以来的 7、8、9三个月，成交量没有
太大变化。其他中介处境也基本相同，与市
场好时相比，现在成交低迷是不争的事实。”

据郑州同致行地产顾问有限公司研究中
心统计，今年 1～8月份，郑州市二手房共成
交 8124套，比去年同期减少 29.32％；成交面
积 69.68万平方米，比去年同期减少 33.3％；
成交均价为 2789.4 元/平方米。其中二手住
宅成交7965套；成交面积68.37万平方米；成
交均价为 2727.1 元/平方米。由于二手房市
场表现低迷，成交量减少约三成。

据了解，为切实保障市民扩大投资消费需求，促
进经济平衡较快发展，省政府有关部门要加强对住
房建设和销售环节各项税费政策的研究，进一步清
理各种不合理收费，努力降低居民购房负担。

对此张慧勇说：“中介服务体系的发展水平是一
个地区现代化进程和文明进步的重要标志。目前，
西方国家的房地产中介行业是高素质人才云集的服
务性行业，从业人员收入也相当可观。西方国家的
中介行业已经相当成熟，并形成了垄断割据之势。
以美国为例，数百万计的房地产经纪人，基本上全部
依附于全国三个最大的中介公司。目前中国的中介
行业，无法违背优胜劣汰的自然规律，当众多的小中
介纷纷死去的时候，必然会催生利用强大资金和品
牌实力进行扩张，进行行业整合的垄断性企业。1+
2联合不动产要做的就是未来中介行业的领导者、
整合者。”

二手房市场在改善城镇居民住房条件和为新就
业人员提供住房等方面发挥重要作用，有关部门也
在进一步研究搞活二手房市场的政策措施，再下一
步政府工作中，减少二手房销售与购买的成本和费
用，将成为政府工作的一个重要方面，真正让老百姓
得到实惠。 晚报记者 李志敏

观望难耐 市民转身二手房


