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舞舞
艺术的数字：3.5，这不

仅只体现一个容积率
容积率 3.5 不仅是一个数字，这其中

包涵了更多正商人对社会的责任，对管城
区首个城中村改造项目的重视，也是他们
立志于树立标杆的决心见证。

“在最早接触芦邢庄改造项目时，还
没有现在‘孔雀城’的案名，但却已经让我
记忆深刻，原因就是容积率3.5。”作为该项
目的意向客户，刘欣一直是正商项目的追
随者，“我所在意的不仅是一线开发商的
品牌信任度，还有他们对项目，对社会责
任的勇于担当。”

给刘欣留下深刻印象的低容积率也
被正商置业多次强调。近两年，随着土地
成本的不断上涨，社区容积率也随之上
升，因为容积率的大小直接影响到土地利
用程度的高低，一般来说，容积率越高土
地利用的效率也就越高，地产收益也就越
高。

对于住户来说，容积率直接涉及到居
住的舒适度，因受土地成本的限制，低容
积率并非所有项目都能做到，正商孔雀城
较低的容积率，为打造舒适性社区提供了
先天条件。

与容积率一样，绿化率也直接涉及到
居住的舒适度，居住于孔雀城除了享受天
然氧吧的滋养，该项目自身较高的绿化
率，也为社区营造了大量的绿色空间和自
然景观资源。而为了履行生活艺术家的
定位，7层带电梯也是孔雀城的产品特色。

尽管该项目尚未销售，已经来售楼部
看过多次的刘欣仍旧止不住想象居住其
中的感受，“清晨伴随着鸟鸣声起床，迎着
阳光和雨露开始一天的生活，傍晚夕阳伴
随着回家的脚步，晚饭后一家人在幽静的
社区散步、漫谈。”

作为正商置业的追随着，刘欣已经拥
有一套住房，“我追求的是居住环境的不
断改善，空置的房子算是给孩子的一点积
蓄。”在她看来，正商·孔雀城容积率3.5不
仅是一个数字，这其中包涵了更多正商人
对社会的责任，对管城区首个城中村改造
项目的重视，也是他们立志于树立标杆的
决心见证。

在多次接触孔雀城之后，记者也将1+1+1>
3这个正商特有的公式熟记于心。芦邢庄占地
526 亩，与金色港湾、蓝钻相连，一个超级千亩
大盘雄踞郑州东南，千亩大盘最终产生的效应
必将引起人们的侧目。而在这个素来以风景和
宜居著称的区域，一个超级社区的生活场景正
日益清晰地展开。

被分成A、B、C、D、E、F六个地块开发的孔
雀城，大部分位于航海路南，配套有管城区规划
的区级医院和中学各一个，建成后预计容纳
3000多个家庭，地块与地块之间相对独立而又
不失为一个整体。

A 地块全部为商品房，规划有 14 栋高层，
其中规划有一个包括9个班的幼儿园；B地块全
部为商品房，规划有两栋多层，8个单元，东边
和南边临近金色港湾小区；C和D地块以安置
房为主，其中有3栋高层为商品房，临近航海路
为不低于5A级标准的写字楼，地块东边规划有
4-5 层的商业，由管城区引进国际实力的卖场
和超市；F地块全部为商品房，规划有4栋高层，
西边临港湾路小学，北靠金色港湾小区，南邻七
里河滨河公园，东隔路为蓝钻品质社区。

“在建筑规划上，项目总体布局以追求品
质、讲求效益、节约社会资源、可持续性发展为

理念。力求完整有机，疏密得当；内部为多层，
体量低矮，外部点式高层按U形有序排开。住
宅外部空间以点、线、面结合，实现了居住条件
的均好性。”孔雀城项目负责人表示，“车行体系
通过内部一条环形车道组织，中心景观带及人
行体系不受干扰。总体设计在特别景观注重正
南朝向的同时，通过巧妙地布置建筑物，形成良
好的绿化视野。”

合理的规划为舒适居住开创了前提条件，走
出社区，中州大道、未来大道、航海路带来便捷出
行，金色港湾、蓝钻与孔雀城三社区相连成为千亩
大盘，用刘欣的话讲就是居住其中，尽享所需。

艺术的区域：千亩大盘
紧相连，孔雀愿在谁家栖？

“天然氧吧”吸引着越来越多居住者
的青睐，人们移居东南，面临众多楼盘如
何抉择？每个地方的“造化”尤为关键。

郑州各区域发展特点愈加明显，而
东南甚至南区，宜居性较为凸显，这与当
初北区的适宜居住因为临近黄河不同，
东南区域着实有着许多适宜居住的天然
因素。

但凡在网上浏览各东南区域楼盘简
介，“800亩世纪游乐园、160亩航海广场、
168 亩国家郑州经济技术开发区中心广
场、上千亩国家果树农场、3000 亩高尔夫
球场绿地，并且这里还是规划中的大型人
居社区，即熊儿河沿线与七里河沿线生活
区”等词汇必不遗漏，这是该区域适宜玩
乐、享受的有力说明。

而除了与该区域所有楼盘共享天然
氧吧赋予的奢侈享受外，对社区规划和宜
居元素的重视也是孔雀城将给居住者带
来舒适生活的凭证。

孔雀城依据小区内居民的活动和空
间感受，根据建筑以围合成的外部空间
形态，分析适合于其进行的各种活动。
开阔的空间布置有儿童游戏场地、老人
露天舞池等公共性场所，而在建筑架空
绿化空间内布置一些棋牌桌凳，亦供人
们夏日纳凉小憩。对于不同年龄群体所
需的活动场所均有所考虑，强调景观可
看、可用，大的景观中心做到让人心情放
松、舒畅；小的景点则富有情趣，另外，
在满足一定的运动场所下则尽量多做软
质景观，如绿化、水体可多做，以绿色衬
托建筑。

孔雀东南飞，愿在谁家栖？孔雀们会
栖身何处，自然靠每个地方的“造化”，如
今郑州东南大盘相继而入，区域在售楼盘
也日渐增多，对东南区域意向强烈的消费
者化身为美丽的孔雀，但是他们会选择哪
家楼盘则是看项目的整体素质。

金色港湾未来南街，自拥商业上万平
方米，目前一些美容院、超市、干洗店也已
经投入使用；蓝钻香草路、港湾路商业裙
房，以郑州东南高规格、大规模的标准来
精心打造，将形成东南板块精品消费休闲
一条街；芦邢庄项目挨航海路规划的 4-5
层大型卖场和超市，规划的5A级标准的现
代写字楼，完善配套无形中蕴含着巨大的
增值潜力，为居住和投资都寻找到一种完
美平衡。

而 63中、贝斯特双语幼儿园、鹤立幼
儿园、福斯特幼儿园、港湾路小学、管城区
规划的中学和医院，或将为社区孩子的未
来教育再增添一个强劲的理由。

千亩大盘，社区相连，资源共享，为生
活量身打造一个艺术的家，哪有孔雀不
愿栖！

孔雀城与金色港湾、蓝钻紧密相连，形成东南区域的千亩大盘，合理的规划与三者产生的规模效应将
为居住者带来城中之城、所需尽有的舒适生活。

艺术的公式：1+1+1>3,不平等背后的平衡之气


