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热点新闻 A03

市政府第 117 次常务会议提出，要进一
步完善房地产市场宏观调控，合理引导房地
产开发与消费，合理调整税费政策，促进房
地产投资和消费。对此，记者昨日从有关部
门了解到，郑州市出台新的房地产市场政

策，最快一周左右就会出台，迟则在 10 天左
右。据悉，省政府也将在近期出台新的房地
产政策。

据了解，新的房地产政策首先会考虑到购
房者的利益，这方面的利好也会较多。记者昨

日从市相关政府部门以及参与其中的专家学
者等处了解到，目前救市草稿已拟定完毕，估
计还会进行修改，在市政府正式出台之前，具
体内容无法向外透露。

晚报记者 胡审兵

现状：商品房契税缴纳规定为，144平方米
以下按总房价的2%缴纳，144平方米（含144平
方米）以上按总房价的4%缴纳。个人印花税税

率为万分之五。没有收二手房土地增值税。
算账：这就是说，如果按照每平方米3500

元、买一套 80 平方米的住房，总房价为 28 万

元，目前需要交纳契税为5600元，需要交纳印
花税140元；11月1日后则只需交纳2800元契
税，少交2800元，印花税则免除。

对照新政打算盘
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据新华社电 经国务院同意，财政部、国
家税务总局22日宣布，决定对个人住房交易环
节的税收政策作出调整，降低住房交易税费。

降税费
两部委明确，自 2008 年 11 月 1 日起，对

个人首次购买90平方米及以下普通住房的，
契税税率暂统一下调到1%；对个人销售或购
买住房暂免征收印花税；对个人销售住房暂
免征收土地增值税。

同时，为加强税收优惠政策管理，要求
首次购房证明由住房所在地县（区）住房建
设主管部门出具。

记者从财政部了解到，除了降低住房交
易税费，国务院有关部门近期还将采取一系
列措施解决广大人民群众特别是中低收入
者的住房困难问题。

降利率
中国人民银行22日宣布，决定扩大商业

性个人住房贷款利率下浮幅度，加强对个人
首次购买普通住房的金融支持。自 10月 27
日起，金融机构对居民首次购买普通自住房
和改善型普通自住房提供贷款，其贷款利率
的下限可扩大为贷款基准利率的 0.7 倍，最
低首付款比例调整为20%。

同时,中国人民银行还下调个人住房公
积金贷款利率，其中，五年期以下（含）由现
行的4.32%调整为4.05%，五年期以上由现行
的4.86%调整为4.59%，分别下调0.27个百分
点。汶川地震灾区居民灾后购置自住房的
贷款利率下限、最低首付款比例和住房公积
金贷款利率优惠政策保持不变。

增保障
此外，政府还决定加大保障性住房建

设规模。加快廉租住房建设，加大实物配
租力度，扩大廉租住房租赁补贴范围，推进
棚户区（危旧房）改造，多渠道改善居民住
房条件。

民政部会同有关部门研究制定了《城市
低收入家庭资格认定办法》，已经国务院同
意，近日即将下发。

此外，根据国务院部署，地方政府也可
以制定鼓励住房消费的收费减免政策。

财政部有关负责人表示，上述政策的实
施将有利于改善住房消费的政策环境，减轻
广大人民群众特别是中低收入者的购房负
担，扩大住房消费需求。

河南王牌企划有限公司董事长上官同君认
为，财政部在前期国务院的会议刚开过不久，马
上出台房地产新政策，相信各地政府会快速出台
更大幅度的房地产救市政策，新政策的施行对于

市民买房可算是送了一个大礼包，比较合算，对
房地产市场应该有一定催暖作用，但考虑到各地
落实政策有滞后效应，市场短期内不可能出现大
的反弹。建投鑫苑销售部经理李敏认为该消息

对市场的刺激作用应该会比较大。
顺驰不动产河南区域经理雍海涛分析，该

政策对二手房市场是个大利好，但长期效果如
何，还得看市场反应。

现状：公积金贷款利率目前按照国家规定
执行。从今年 10月 9日起，5年期以上公积金
贷款利率调整为4.86%。

算账：继续以上述例子来说，目前郑州对
购买经济适用住房和建筑面积在90平方米以

下的商品房，最高可贷款总房价的70%。如果
从11月1日起，5年期以上公积金贷款利率下
调 0.27 个百分点，则该档利率将降为 4.59%。
则首付款为8.4万元（280000×30%），需要使用
公积金贷款 196000 元。在调整前，每月需要

还贷 1278.4 元，合计需还贷款利息 110816.7
元；11 月 1 日后，则每月需要还贷 1249.53 元，
合计需还贷款利息103888.38元。也就是说，
11月1日调整之后，每月贷款可少还28.87元，
贷款利息合计可少还6928.32元。

现状：银行对个人首套住房贷款利率在基
准利率的基础上下浮15%，对二套房等多套房
的贷款利率在基准利率的基础上上浮 10%。
首次购买 90 平方米以下住房，首付款比例为
20%。首次购买90平方米以上住房，首付款比
例为30%。二套房以上首付比例为40%。

算账：依上述举例分析，如果是首套房，则

首付款需要5.6万元，没有变化；如果是二套房的
话，则原来首付需要11.2万元，现在只需要首付
5.6万元就可以贷款买房，首付少掏5.6万元。仍
按上例计算，如果剩余房款22.4万元申请商业银
行 20 年期按揭贷款，则首套房的贷款利率为
6.35%（银行5年期以上房贷基准利率为7.47%，
7.47%×0.85），按照等额本息还款法，每月需要还

款1650.36元，合计需要还贷款利息172086.9元；
实行新规定后，则首套房的贷款利率降至5.23%
（7.47%×0.7），每月还房贷1506.91元，合计贷款
利息需还137658.12元。也就是说，实行新的房贷
规定后，同样的贷款条件下，每月还款额减少
143.45元，合计贷款利息更是少还34428.78元。
购房者的首付以及还贷负担大大减轻。

买套总价28万的住房，少交2800元契税、免交140元印花税

20年期公积金贷款每月少还房贷28.87元，合计少还利息6928元

20年期银行贷款每月少还143元，合计少还利息3万多元

给市民买房送了个大礼包

从2008年11月1日起，对个人首次购买90平方米及以下普通住房的，契税税率暂统一下
调到1%；对个人销售或购买住房暂免征收印花税；对个人销售住房暂免征收土地增值税。

金融机构对居民首次购买普通自住房和改善型普通自住房提供贷款，其贷款利率的下限可
扩大为贷款基准利率的0.7倍，最低首付款比例调整为20%。同时，下调个人住房公积金贷款利
率，各档次利率分别下调0.27个百分点。
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专家表示，国家降低个人住房交易环节税
收，不仅仅是一项针对房地产市场的措施，更
是对国家宏观经济牵一发而动全身的调整。

在我国经济增速放缓的情况下，近期房地
产市场的低迷引起了政府的关注。近日召开
的国务院常务会议在部署第四季度工作时提
出，要加大保障性住房建设规模，降低住房交
易税费，支持居民购房。

众多房地产业人士认为，目前房屋交易量
下降，消费者持币待购，和住房交易环节税费

过多有一定关系。较高的住房交易税费并没
有达到抑制投机的效果，反而增加了买卖成
本，抑制了消费者的购房欲望。

一直以来，消费、投资和出口是拉动我国
经济近些年快速发展的三驾马车，投资在其中
扮演着非常重要的角色。而房地产开发投资
占我国固定资产投资比重较大，对拉动中国经
济增长具有举足轻重的作用。

财政部财政科学研究所副所长白景明表
示，国家出台降低住房交易税费的政策，不能

简单地视为是仅仅针对房地产市场的调控措
施，而是一种积极主动调节宏观经济的策略。

数字显示，8月份全国70个大中城市房价
同比上涨5.3％，涨幅比7月低1.7个百分点，环
比下降0.1％。截至目前全国已有十几个城市
出台了刺激房地产市场的措施。

白景明说，楼市和资本市场对经济运行关
联度很高，调整楼市可以起到四两拨千斤的作
用。同时也是规范房地产交易，加快房地产市
场制度建设的好机会。

在房地产业中的税收很多，此次调整的契
税、印花税和土地增值税是直接涉及购房者的
税种，降低这些税费将有利于改善住房消费的
政策环境，减轻广大人民群众特别是中低收入
者的购房负担，扩大住房消费需求。

白景明指出，作为一种减税性的调控举
措，此次下调住房交易税费是我国应对全球经
济动荡的积极做法，通过与货币政策协调作
用，有助于保持房地产市场的稳定，促进国民
经济平稳较快发展。 新华社
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