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前不久，在郑州市规划局的一次会议上，打
造城市新中心商圈的概念被着重提及，其主要
内容就是，今年管城区依托紫荆山路和东西大
街、商城路构筑的黄金十字架为框架，提出了建
设紫荆商业圈的战略构想。

根据规划，该商圈总投资达 30 多亿人民
币，商业面积达 40多万平方米，其中超亿元项
目 10 个，先后吸引了泰国正大集团、安利、百
盛、家乐福超市、曲美家居等大型企业入驻。目
前，全区已建成投入使用的楼宇有 41栋，在建
写字楼11栋，入驻企业2000多家。

伴随2008年紫荆山路三期工程的开工，紫
荆山路最终将连接城东南路，并最终贯通至

107 国道辅道，加上花园路成为郑州唯一一条
贯通南北的中轴。中轴贯通也使郑州继二七商
圈、花园路商圈之后，提出了第三代商圈——紫
荆商业圈的战略构想。目前以裕鸿国际广场为
核心，以金城国贸、易初莲花超市、紫苑花厅、华
联新时代广场、花园超市、紫荆尚都等 15个重
点项目为支点，紫荆山路两侧商圈正在兴起。

在城市规划概念中，中轴即中心，指引着城
市未来发展方向，也承载着城市价值核心。中
轴线，在巴黎是香榭丽舍大道，在深圳是深南大
道，在上海是徐家汇，而紫荆山路也正在成为郑
州的“中轴大道”。

“一个城市一般只能有一个商业中心，一两

个副中心，特大型的城市可能有多个副中
心。”河南商会副会长何宏剑表示，郑州以商业
为焦点的城市中心正在发生变化，如二七商圈
在郑州火车站建设的时候，便已有了商业的发
展，是借着火车站附近大量的人流、物流，以及
便利的交通而慢慢发展形成商业中心的。他认
为，郑州目前的商业中心就是二七商圈，副中心
包括碧沙岗、紫荆山以及花园路与农业路等商
圈，“随着新世界百货的到来，紫荆山与商城路
这个地方，商业与人流都会聚拢过来，可能成为
一个新的城市中心。”

河南财经学院教授李晓峰曾表示，从郑州
的商业发展过程来看，以二七商业圈为代表的

第一代商业圈，有点像上海的南京路，是市民都
要逛的地方；以花园路商圈为代表的第二代商
圈，称为郑州的“徐家汇”；那么，今后作为郑州
第三代商圈的紫荆商圈将成为郑州的“恒隆商
圈”。

“它将是一个以高档商品为主，一个高收入
人群居住的地方，是一个高档生活园区。相对
于被誉为金融街和财富大道的经三路，以及被
誉为郑州华尔街的未来路，紫荆山路的发展潜
力还有待于进一步发掘。”郑州市管城区区长助
理高群灿说，紫荆山路正带着这个有3600年的
老城区走向花园路商圈的姐妹圈——紫荆商
圈，这将成为郑州第三代商圈的代表。

紫荆山路，欲做商圈“第三代”

2008 年，紫荆山路的价值再次受到关
注。向南延伸，打通到紫东路；依托紫荆山路
和东西大街、商城路构筑的黄金十字架，建设
紫荆商业圈；香港新世界百货布址紫荆山路
与商城路……随着紫荆山路改造工程的不断
推进，作为郑州第三代商圈的“紫荆商圈”，也
逐渐在这里成形。
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作为每天上下班的必经之地，李宝华对紫
荆山路很熟悉，不久前出现在紫荆山路与商城
路附近的一块巨幅户外广告牌——香港新世界
百货根植裕鸿国际，吸引了他的注意，“看来，紫
荆山路的价值又要被提升了。”

多年从事商业活动的经验告诉李宝华，大
型百货业对布店的选址十分苛刻，同时对区域
经济的发展又有着很重要的推动作用，“新世界
能够将店址选在这里，证明了紫荆山路还是有
很大的发展潜力的。”

一则新闻印证了李宝华的话。今年7月份
媒体报道，“河南裕鸿置业与新世界百货中国有
限公司正式签约，裕鸿置业将新开发的商铺以
3.07亿元人民币卖给新世界百货，后者将在此

建设一座 4 层楼高的中高档综合性百货商
场。”

新世界百货是“香港十大财团”之一，隶属
于郑裕彤的家产。在富豪圈内，郑裕彤的名号
可与李嘉诚比肩。业内有消息称，事实上，在决
定进入郑州之时，香港新世界百货也曾经探班
郑东新区，经过慎重考虑，最终把自己的第一颗
棋子落在了位于紫荆山路与商城路交叉口的裕
鸿国际。据透露，新世界百货看中的是紫荆山
路成熟的人气以及裕鸿国际所在地的投资潜
力。

一般来说，商业巨头的投资观是值得借鉴
的，香港新世界百货一名执行董事曾在公开场
合表示，只在“人口密集的繁华地段开设自有

店”。而以“选择黄金地段为标准”的“择偶”策
略，在新世界百货进入内地扩张以来，一直没有
发生丝毫的改变。

毫无疑问，新世界布店紫荆山路，也正是基
于对该地段价值的认同。

其实，在新世界百货进驻之前，一种猜想就
在房产界广为流传：将来的紫荆山路，会成为郑
州的淮海路，衍生出郑州的“第三代”商圈。

位于上海的淮海路，是国内著名的旅游、购
物街，全长约6公里，是一条堪与巴黎的香榭丽
舍、纽约的第五大道、东京的银座、新加坡的乌
节路媲美的大街。它也是中国最著名的高档商
业街区之一，有大大小小的商店 200多家。因
历史原因造就的商业中心，以及合适的街道宽

度，使得淮海路很容易聚集人气造就旺铺，而附
近大量的高档写字楼更是为商铺带来了较高的
消费潜力。国际房地产顾问公司戴德梁行调查
表明，南京路、淮海路、四川路等几个新老商圈
中，淮海路的入驻率一直居高不下。

裕鸿国际一名负责人认为，如今的紫荆山
路已具备了成为郑州淮海路的一切条件。它不
但是成功人士、公务员、公司白领的聚集之地、
日常活动的主要场所，还是名副其实的高档商
业区域、品牌商品的展示橱窗。裕鸿国际、华林
新时代、方圆创世、紫荆尚都等住宅和写字楼项
目点缀两旁；易初莲花、即将登陆的新世界百货
等众多著名卖场安家于此。

目前，一种猜想在房产界广为流传，将来的紫荆山路，将成为郑州的淮海路，衍生出郑州的“第
三代”商圈

猜想：紫荆山路，郑州的“淮海路”

记者翻阅《郑州市志》，据其记载，紫荆山路
是郑州最早的“双向 6车道”道路，在CBD建设
初期，为支援其发展又拓宽至 64 米，双向 8 车
道，全长10公里，北接花园路、郑花路、G107，穿
黄河而过，南到航海路。

然而，紫荆山路却一度成为发展的“洼地”，
其价值一度被低估。记者通过百度搜索，关于
紫荆山路的网页并不多。“1997年 6月，打通紫
荆山路第一期工程从东里路暂修到陇海东路，
全长2.7公里。随着城市建设的需要，为加快城

市化进程，2001年4月，从陇海东路往南延伸到
航海东路段第二期工程开工，全长 2.5公里，并
于2001年10月底通车……”这是唯一一段较为
细致的记载。

相比邻近的花园路与经三路，紫荆山路被
关注的程度显然不够。紫荆山路离二七商圈说
远不远，说近不近。虽然东西大街直通二七塔，
但二七商圈的流动顾客要想到达紫荆山路，并
不是一件容易的事，况且目前紫荆山路上除了
易初莲花、美家家居外也没什么值得大老远跑

过去逛的场所了。同样的道理，花园路上的流
动顾客也很难专程到紫荆山路上去逛。

河南通利房地产发展有限公司营销总监徐
文在接受记者采访时表示，紫荆山路的价值一直
被严重低估了，“自1997年紫荆山路打通后，紫
荆山路两旁已先后有中孚紫东苑、裕鸿花园、阳
光铭座、金成国贸大厦、紫金城等多家高档楼盘
涌现，商业繁华已成为无可比拟的中心城区第一
路，所以相对于被誉为‘金融街’或‘财富大道’的
经三路、‘行政大道’的金水路、‘总部大道’的农

业路，以及被誉为郑州‘华尔街’的未来路，紫荆
山路不但承载着深厚的文化内涵，更多承载的
是城市的中兴和未来。”

云集在紫荆山路周边的地产项目，也正是
基于对该路段价值潜力的认可。目前，东西大
街橱柜一条街已经走向国际化，易初莲花随着
紫荆山路的成长也逐步成熟起来，紫荆山路越
来越承担起脊梁的责任，一步步整合着自身的
能量，聚合成更大的磁场，吸引着更多的商业
巨头。

紫荆山路不但承载着深厚的文化内涵，更多承载的是城市的中兴和未来，但其价值却一
直被严重低估，一度处于发展的“洼地”

历史：认知缺失，价值曾被低估

紫荆山路处于郑州中心位置，是城市的中轴线。紫荆山路正在形成花园路商圈的姐妹圈——
紫荆商圈，这将成为郑州第三代商圈的代表

现状：城市中轴，新商圈正崛起


