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国新办于 2008 年 10 月 22 日下午举行新
闻背景吹风会，请中央财经领导小组办公室
副主任、中央农村工作领导小组办公室主任
陈锡文介绍中共中央关于推进农村改革开放
有关情况 ，并回答记者提问。

在回答记者关于农村“小产权房”的提问
时，陈锡文回答说，“小产权房”的产生是违法
的，因为它违背了城乡土地规划利用的总体
布局，也违反了关于农地转为城市建设用地

的法律程序，所以它本身是不合法的。因此，
违法批准建设“小产权房”，违法开工建设“小
产权房”的人，是要承担法律责任的。但是，
很多消费者购买的时候不可能对国家的法律
有这么多的了解，觉得便宜就买了。那么怎
么样才能让他们在这种非法交易中形成的权
利合法化，这是有关部门正在研究的具体措
施。但是明确一条，“小产权房”绝对不允许
再搞，这个是清楚的。 本报综合报道

10月27日后，金融机构对居民首次购买自
住房和改善型普通自住房提供贷款，其贷款利
率的下限可扩大为贷款基准利率的 0.7 倍，最
低首付款比例调整为 20％。以一套均价为每
平方米1万元的90平方米普通住宅计算，仅利
息一项，就能节省20多万元。

当然，这主要是一种理论上的计算。因为

目前各家商业银行有关房贷的实施细则并未
出台，深圳一位银行业内人士告诉记者，如
果执行房贷利率下限，5 年以上贷款利率为
5.229％，而 5 年期的存款利率为 5.58％，就
会出现存贷倒挂，而存贷差恰恰是目前银行
利润首要来源。所以，“贷款利率下限”目前来
看只是一张“画饼”。 财政部、国家税务总局、人民银行22日晚

联手出台政策刺激楼市之后，上海市政府随
即发布《关于促进本市房地产市场健康发展
的若干意见》，鼓励居民的住房消费。

14条意见从三方面进一步细化落实中央
的扶持政策：一是降低购房者交易成本：个人
将购买超过2年的普通住房对外销售的，个人
不负担营业税；个人转让自用 2年以上、并且
是家庭唯一生活用房取得的所得，个人不负
担个人所得税。

二是放松信贷政策：购买自住普通住房
的，住房公积金贷款最低首付比例调整至

20％；家庭购房公积金每户最高贷款限额提
高至 80万元。三是调整相关标准：普通住房
标准具体规定由房屋、财政、税务等部门另行
公布；首次购房证明则由市房地产交易中心
出具。

房地产组合新政策对地方政府刺激楼市
行为的肯定，也引起了众多关注。国信证券
地产行业首席分析师方焱认为，部分城市推
出刺激市场政策后，楼市的销售状况并没有
明显改善，后续政策还有很大的想象空间，包
括二套房贷政策的松动、缓解开发商资金链
紧张以及调整供应结构、放松外资限制等。

前晚，财政部及央行先后下发下调利率、减
免税费等针对房地产市场的新政，期待已久的
救市方案终于出台。记者获悉，作为房地产市
场调控关键部门的住房和城乡建设部(下称住
建部)，此前已召集开发商展开一系列调研征集
具体意见，其新的救市方案箭在弦上。

记者获悉，10月 16日，全国一批知名房地
产开发商被召集至北京，参加由住建部组织的
意见征询会议。

据介绍，当天的会议汇集了包括万科、华远
在内的全国多家知名开发商，大部分企业都派
出公司高层与会。建设部副部长齐骥主持这次
内部会议。在这次会议上，开发商们除了汇报
目前公司经营状况之外，还被要求提供恢复楼
市的有效建议。

据悉，在北京奥运会举办之前，住建部曾
对全国各个城市房地产市场进行过实地调
研。当时考察得出的结论是，上海北京等
一线城市市场情况还算稳定，深圳广州等

珠三角城市的确受到了非常大的冲击，但
二三线尤其是房地产业刚刚兴起的东北部
和西部城市却没有受到明显影响，仅仅出
现成交量的小幅回调。

但是，随着奥运会结束，楼市成交量和价格
的下滑已从个别城市蔓延放大至全国大部分城
市。同时，一份 1~8月的房地产交易数据统计
表进一步引发了住建部人士的担忧。

当天的会议上，开发商对目前的生存状况
和后期楼市走向普遍表现得相当悲观，一些地
产商甚至表示如果市场继续冷淡很可能导致公
司“活不下去了。”

上海 1998 年启动促进商品房成交的一系
列政策被重新提到了住建部会议上。有建
议称，可以把当时的救市方案重启并应用
至全国，包括实行买房退税并重新启动蓝
印户口政策。事实上，在网友的讨论中，有
关上海蓝印户口政策还是最受欢迎的一项
促进楼市方案。

建设部新的救市方案箭在弦上

有此一问

立即跟进

上海发布14条新政救楼市

仲量联行中国区董事商业部总监陈立民
说：“美国次贷危机已演化成世界性金融危
机，经济衰退阴影笼罩全球，这对我国经济发
展将带来持续而深远的影响。在出口萎缩、
经济增速放缓的背景下，扩大内需成为中国
提振经济的必由之路。而房地产业上下游关
联度极高，带动力强，是拉动内需不可或缺的
重要力量。”

测算表明，房地产业每减少100万平方米
建筑量，就会影响30万人的就业，减少钢材需
求2万吨，减少门窗需求8万套，减少2万套左
右的卫生洁具需求。房地产行业在我国固定
资产投资中所占比例已达 1／4左右，且上下
游共涉及50多个行业，在出口萎缩、消费不振

的背景下，如果房地产业出现剧烈下挫，我国
经济迅速下滑的风险将加大。

固定投资减速已经带动上游原材料需求
和价格的下降。年中以来，中国钢材市场持
续低迷，金秋本是传统的消费旺季，但现货市
场的钢材价格持续大幅下跌，代表品种国庆
节后的跌幅已达 15％左右。焦炭吨价继 9月
份急跌400元至500元之后，10月上旬又急跌
300元至400元。

最新公布的前三季度宏观经济数据表
明，我国经济增长下行的压力增大：9月当月
GDP 增速仅为 9％，CPI 同比上涨 4.6％，连续
第 5个月回落，工业品出厂价格指数（PPI）上
涨9.1％，涨幅比上月回落1个百分点。

产业影响

每减少100万平方米建筑量，就影响30万人就业

中央明确绝对不允许再建小产权房
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据统计，我省商品房空置面积据统计，我省商品房空置面积99月末达月末达
240240多万平方米。多万平方米。 晚报记者晚报记者 马健马健 图图
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