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本年末班房展会 媒体营销风向标

第十三届郑州住交会完美收官

在国家10·22 新政出台的第
二天，以“城市居住艺术”为主题
的第十三届郑州住交会顺势推
出，持续四天的展会，许多参展楼
盘均取得了不错的成交量。面对
国家出台的政策，大多数开发商
认为，光靠政府救市不行，自己更
要努力。

晚报记者 李志敏/文 吴琳/图

住交会之

在当今楼市经过近一年的低迷与观望
之后，中央与地方政府双双出手救市，开发
商们终于迎来了一丝曙光，在此期间，本报
推出媒体本年最后一次住交会可谓恰逢良
机，省会开发商们纷纷出手抓住了可以说
本年最后的一趟营销末班车。

对于今年的房地产市场行业来说，
消费者的持续观望，几乎让每家开发
商的日子都不好过。展会上开发商清

一色地大打优惠牌与特价营销，让所
有的购房者都深切感受到楼市的天真
的变了。

“新里·卢浮公馆两房1万元抵3万元，
瑞隆城、永威·翰林居二期‘学院派’交 5万
元抵 7万元，永威·鑫城低首付 1.8万元，购
房送2万元装修基金。金印阳光城特价房，
3700元/平方米起，大庄汽车百货广场裸销
2580 元/平方米起……”在此次展会上，开

发商层出不穷的特价房、大款额的优惠可
谓给所有到展会看房的购房者留下了深刻
的印象。

“今年的展会可谓一场特价营销展，
给我印象最深的就是开发商希望通过展
会来展示企业形象的做法取消了，全部
改为特价营销。”10 月 23 日，一早就赶到
展会现场的永威置业常务副总经理马水
旺说。

据不完全统计，此次展会期间，现场看
展的客流量数万人之多，整个展会期间登
记意向客户也达数千组之多，但是与众多
开发商的期望还有一定差距，多数开发商
认为，市场的真正回暖，还是要看国家政
策的近一步落实与实施。

“展会期间我们现场接待客户近千组，
登记意向客户数百组，看房直通车也是车

车爆满，可以说不但现场人气火爆，购房者
购买欲望也很强烈。”建投鑫苑推广部经理
管家民介绍说。

“我们此次推出的是符合普通购房者需
求的小户型，加上我们对购房者提供的购买
40平方米户型优惠1.5万元、购买60平方米
户型优惠 2.6万元、购买 70~80平方米户型
优惠3万元的优惠措施，现场来访客户数百

组，登记的意向客户100多组，极大地激发了
购房者的热情。”展会期间，一直驻守在展会
一线的非常男女销售部经理李俊说。

“我们今年推出的两个项目，有高档的永
威·翰林居与中档的永威·鑫城，可以说是满
足社会各层次的购房者需求，特别是我们推出
的永威·鑫城一口价特惠房，早上7点就有客户
前来咨询。”永威置业的总经理曾照伟说。

在展会上，记者也随机采访了几位准
备购房的消费者，对于目前的市场形势，有
的消费者仍是坚持观望到底，有的继续等
待，还有的则是希望在这特别时期抄房价
的底。

“我是来看看房价下降了没有。”上
周四看房的唐先生面对展会上众多的优
惠措施还不心动，虽然早已有购房打算，
但是市场上早已突破 4000 元的房价只

能让唐先生望而兴叹。“虽然现在开发商
给了许多优惠措施，一些房价也降到了
4000 元以下，但还是没有达到我的理想
价位，我的理想价位是环线外房价 3000
元每平方米。”唐先生说，“我预计未来
的房价肯定会下降，希望能买到我的理
想住房。”在展会上看了一遍，唐先生选
择继续观望。

除了观望与等待的购房者，还有一部

分购房者则希望能抄房价的底。
10月份刚结婚的小白，现在正考虑买

房的事，在展会上，永威·鑫城的房子最让
他心动，1.8万元的低首付，再加上购房送
2万元装修基金，不用花费太多，就能把婚
房搞定，实在是划算，在过去，这是他想也
不敢想的事。而且对房价小白也是研究了
很长一段时间，算算地价，算算成本，开发
商会赔钱卖吗？

“现在的楼市是从去年爆发式发展回
归到了理性的持续性发展，这是一个理性
的回归，对企业来说，这更是考验企业品质
的时期。”河南鑫苑的副总经理沈宏强说。

“我们的项目8月份销售130多万，9月
份销售140多万，可以说还是取得了不错的
成绩，对于现今的楼市来说，未来的发展要
看公司的信誉和实力，我们的产品平均5天

盖一层楼，这样就是给客户一种信心。”
曾照伟认为，房价暴利时代已经过去，

对现在的开发商来说，受成本控制，提高房
价是不现实的事情，但是成本却在一直上
升，现在的房价应该比较符合市场最真实
的定价，对购房者来说应该是比较合适的
购房时机，但是策划得再好，我们也不能改
变购房者的决定，所以开发商就应该把自

己最好的一面展示给购房者。
“国家最近出台的政策还是不够明朗，

购房者仍存在观望情绪，对于购房者来说，
现在的房价不升反降，购房者买房正当
时。楼市的调整，虽然使现在的购房率下
降，但购房需求仍在，所以我们应该把自己
的产品做好，把最好的产品献给购房者。”
郑州正商地产营销总监张琼说。

特价营销代替形象展示

消费者理性购房成主流

从容淡定以品质赢得市场


