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郑州民生 A07

《郑州市经济适用住房管理办法》征求市民意见

经适房以后不得卖给中等收入家庭
面积：三口之家的标准降为60m2 销售：只能由政府来卖，利润率不超3%

□晚报记者 孙娟 胡审兵

郑州市实施的《郑州市经济适用住
房建设管理办法》是 2005 年 11 月 1 日实
施的，历经三年后，我市重新修订了这一
办法，备受争议的经济适用房管理有了
新的标准。

昨日，市政府法制局公布了《郑州市
经济适用住房管理办法》（征求意见稿），
这一新办法即日起面向公众征求意见。

超过核准面积的部分不优惠
和老办法相比，新办法有了新的调

整，如购买的经济适用房面积超过规定，
怎么办？新的办法对此明确规定，购买
经济适用住房建筑面积在核准面积以内
的，实行经济适用住房价格；超过核准面
积的部分，不得享受政府优惠，由购房人
补交土地收益等减免的相关价款。

骗购的经济适用房须退回
经济适用住房购房人采用瞒报、虚

报等欺骗手段，骗购经济适用住房的这
一现象，老办法规定罚款1000元，并由房
管部门收回房屋权属证书，但这一做法
容易引发纠纷，法律程序不规范。为此，
新办法中，由市房地产管理部门责令退
回所购房屋，而购房人拒不退回所购住
房，有关部门可申请人民法院强制执行。

针对当前有的购房人转手租赁经济
适用房谋利现象，新办法规定，经济适用
房未取得完全产权前用于出租，可处以
1000元以上3000元以下罚款。而项目法
人擅自销售或者预售经济适用住房的，
可收回已销售或者预售的房屋，每套处
以10000元以上30000元以下罚款。

年底前推出3000套经适房
据了解，我市自 1995 年以来已经推

出了800多万平方米的经济适用房，解决
了 6 万多户符合条件的家庭住房问题。
目前我市符合老办法的经济适用房购买
家庭有 2.1万户，加上去年底本市进行的
低收入家庭普查摸底，总共有 3.8万多户
家庭符合购买经济适用房的条件。对
此，市经济适用住房建设管理中心主任
夏卫英表示，对于符合老办法的家庭，将
按照市政府的规定进行安排。同时在今
年年底前还将推出3000套左右的经济适
用房房源，按老办法的规定投放市场。

在 2005 年的老办法中，中低收入家庭都
可购买经济适用房。而新办法则规定，经济适
用房是面向城市低收入住房困难家庭供应、具
有保障性质的政策性住房。这也意味着，今后
的经济适用房只面向低收入家庭销售，中等收
入家庭不能购买经济适用房。

市政府有关负责人告诉记者，这一新办法
也是跟随国家七部委精神，缩小了适用人群，

更向低收入者倾斜。
经济适用房自从出世以来，由于划分收入

阶层很困难，社会争论一直不断，甚至出现有
人开着“宝马”认购、有人买后用于出租、有人
住进后又买了第二套住房等情况。

这一次，国家将低收入家庭的标准下放到
各地政府来划定。新办法中，我市具备下列条
件的低收入住房困难家庭，可以申请购买一套

经济适用住房：
（一）申请人具有本市市区城镇户口 3 年

以上；
（二）家庭人均年收入低于本市上一年度

城镇人均可支配收入的90%；
（三）无住房或者家庭住房建筑面积不足

60平方米；
（四）市人民政府规定的其他条件。

老办法规定，经济适用住房单套住房建筑
面积不得超过120平方米，其中建筑面积80平
方米至 100 平方米的住房不低于总套数的
60％。而新办法明确规定：经济适用住房单套
建筑面积应当控制在60平方米左右。附属面
积较大的，单套建筑面积可适当上浮。

在购买经济适用住房的面积标准上，和老
办法中家庭成员 2人的为 80平方米，3人以上

的为 100～120平方米不同的是，新办法要求，
家庭成员为3人以下（含3人）的，按60平方米
计算；3人以上的，按80平方米计算。小高层、
高层经济适用住房分别按此标准上浮 15%、
20%确定。

虽然此次要求经济适用房建设控制在 60
平方米，但市政府要求，可采取竞标方式优选
规划设计方案，在较小的套型内实现基本的使

用功能。
郑州市经济适用住房建设管理中心主任

夏卫英称，新办法严格按照原国家建设部等 7
部门的要求制定。由于小高层、高层公摊面积
比多层要大，新办法适当放宽了面积的要求，
比如按照新办法符合买 80 平方米条件的，如
果买高层的话，可以买96（80+80×20%）平方米
的经济适用房。

变化二：户型面积 三口之家原来最大可买120m2，现在控制在60m2

新办法中首次明确规定，经济适用住房购
房人拥有有限产权。

办法提出，购房人购买经济适用住房后，
可以在交纳土地收益等减免的相关价款后，取

得完全产权。由于是有限产权，因此经济适用
住房未取得完全产权前，只能自住，不得用于
出租、出借以及从事居住以外的其他活动。除
购房按揭外，经济适用住房不得用于其他用途

的抵押。
据悉，购买经济适用住房，可以提取

个人住房公积金和优先办理住房公积金
贷款。

购房 5 年内不得上市交易，在这一点上，
新老办法达成了一致。但值得一提的是，新办
法增加了一条，经济适用房 5 年后上市交易
的，政府可以优先回购。

新办法规定，购买 5 年内，购房人因特殊
原因确需转让经济适用住房的，经济适用住房

由政府按照原价格并考虑折旧和物价水平等
因素进行回购；满 5 年，上市转让经济适用住
房的，应当交纳土地收益等减免的相关价款，
政府可以优先回购。回购的经济适用住房，继
续出售给低收入住房困难家庭。

接受记者采访的业内人士认为，回购政策

显示了政府还原经济适用房为保障类住房的
决心，不过，包括回购时间、回购价格、装修费、
折旧费等方面仍然存在疑问，因此，经济适用
房回购政策可能面临多道瓶颈。

新办法中特别指出，回购的具体办法由市
人民政府另行制定。

变化四：上市交易 补齐减免的相关价款，5年后方可上市出售

今后，经济适用房的项目法人不能再擅自
销售经济适用房了，其销售权收归政府。

新办法特别强调，经济适用住房由市经济
适用住房建设管理机构统一组织向符合购买

条件的低收入住房困难家庭出售。严禁项目
法人擅自销售或者预售经济适用住房。

而在老办法中则规定，经济适用住房开发
建设企业销售经济适用住房，应当查验留存经

济适用住房购买通知单。夏卫英解释，以前老
的经济房管理办法实行时处于市场磨合阶段，
开发商可以销售经济适用房，后来市政府在实
践中也收回了，这次是进一步明确规定。

经济适用住房的价格是低收入人群的关
注重点。新办法明确，经济适用住房的价格应
当以保本微利为原则。

新办法中规定，其销售基准价格及浮动幅
度，根据国家《经济适用住房价格管理办法》有

关规定进行确定。据了解，《经济适用住房管
理办法》中，房地产开发企业实施的经济适用
住房项目利润率按不高于3%核定；市、县人民
政府直接组织建设的经济适用住房只能按成
本价销售，不得有利润。

办法规定，经济适用住房销售实行明
码标价，销售价格不得高于基准价格及浮
动幅度，不得在标价之外收取除住宅专项
维修资金等规定费用外任何未予公布的
费用。

变化一：购买人群 低收入家庭才能购买，中等收入家庭被排除
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