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【疑问】买房，年底可以出手？
低价入市的新盘和优惠不断加大的在

售项目，令购房者蠢蠢欲动，刚性需求有
所释放

近几个月，楼市利好政策不断，减免契税、
降息，提高公积金贷款额度，降低二手房交易税
费等一系列举措犹如“春风”，尽管房地产政策
威力不会出现立竿见影的效果，但也令郑州房
地产行业的胶着状态有所缓解，也在潜移默化
地改变着各方对楼市的看法。

本周一，记者走访多家楼盘发现，有住房刚
性需求者已经蠢蠢欲动。上午10点左右，陇海
路与桐柏路交会处的一项目售楼中心，已经有
多位客户在沙盘前咨询，也有客户与销售人员
围着圆桌正在进行认真的交谈。“我们就是西区
的老居民，关注这个项目已经很久，目前这个价
位和优惠与我的预期差不多，可以接受。”在该
售楼中心门外，前来看房的老陈说。

随后，记者又来到位于棉纺路、金水路等地
段的多家楼盘，前来咨询的购房者也不少，“中
心城区的房子从地段上讲都具备保值优势，销
售价格也比开盘时降了一些，年底开发商都需
要回款，所以优惠会多些。”一位看房市民坦言。

记者走访发现，有特价房、降价补差、低首
付等措施的项目颇有吸引力，准现房更是得到
购房者的青睐。不过，对于政府和开发商作出
的暖市之举，也有很大一批消费者不买账，在他
们看来，“现在是全球经济危机，房地产行业更
是雪上加霜，就像有报道说明年是失业高峰一
样，我认为明年房价还可能更低。”

【开发商】“我们已经是保本销
售，不可能再降了”

销售价格比预期大幅下调，开发商保
本甚至亏损销售，纷纷表示不会再降

就“年底是不是买房的好时机”这一问题，
记者采访了多位开发商，开发商几乎异口同声
地表示老百姓应该把握这个购房机会。这样的

“一边倒”尽管很容易令消费者感到些许不诚
恳，但据了解，开发商的苦水也的确有一肚子。

“前期做可行性报告时，工作人员说在这里开
发楼盘价格可以每平方米3000元左右销售，随着
市场变化，开盘时不得不将价位定在每平方米
1600元，但土地、景观、配套成本达到了每平方米
1900元。”郑州安联瑞丰置业有限公司营销总监郑
宏波说，“我们不可能会降了，到明年也不会。”

大唐置业副总经理张国栋认为，“在这样的
行情下，开发商的利润预期也需要回归，接近成
本价的价格老百姓还是可以接受的，MAN·领
域是纯钢结构的，这在郑州是非常少的，最初打
算以每平方米5280元的价格销售，但实际上选
房时就推出每平方米4280元，我们的想法就是
一下降到底，再没有下调的空间，真正想买
MAN·领域的消费者认识到这一点时，也就会
出手，现在是每星期都会涨10块钱。”

据了解，类似于这样在开盘时直接调低销
售售价的开发商不在少数，一些在售时间较长
的项目，也推出大幅优惠，他们微利销售或者略
有亏损，都是为了保障资金流的正常运转，“如
果开发商挺过春节，或许到明年就真的逢春回
暖了，所以购房者应该在回暖前把握机会。”发
展集团营销总监杨柳说。

【专家】“房价降更低的可能性不
大”，买房应看四要素

“符合地段好、品牌影响力大、综合实
力强、价格适中四要素的项目，可以购买”

开发商一致认为购房好时机已经显现，不
再降价，甚至略有上调，那么业内专家又有怎样

的观点？

“临近年底，很多人都会发各类补贴和奖

金，在经济上比较宽裕，身边有一些这样的人就

是有在年终购房打算的。”高级工程师、郑州市

第十一届政协委员吕庆捷告诉记者。

在她看来，郑州房价能降多少不好说，但是

不见得就会降很多，如今经过一年的调整，开发商

和购房者已经理性，现在很多项目起价也不高，有

经济实力也急需要住房的，年底是可以出手的。

针对这一问题，河南省房地产业商会秘书

长赵进京表示，“据商会了解，确实很多楼盘在

微利销售，保本过冬，他们都是为了保证现金

流。其实，这也是开发商对社会、政府和购房者

负责，如果出现开发商大幅降价，卷款而走，留

下烂尾楼的状况会极为损害社会及购房者的利

益。”他建议，有自住需求的购房者，只要是符合

地段好、品牌影响力大、综合实力强、价格适中

四要素的项目，都可以择机购买。

一位不愿意透露姓名的业内人士坦言，“现

在是购房的好时候，但是不是最好的时候真不

好说，不过从国家政策及郑州各开发商项目销

售状况看，太大幅度的下降不太可能，购房者应

该量力而行，正确预期。”

下半年以来，楼市出现了价格松动。先
是诸开发商让利促销，接着是地方政府的救
市行动，在接近年底时，中央政府又重拳出
击，在减免税费、降息等方面密集出台了诸
多利好措施，购房成本在逐渐降低。此种情
况下，购房者是否到了放弃观望、果断入市
的时候？

观点一：好房子不会等待

陈顽强：现在买房应该是天时地利人和，
因为受全国各地特别是南方城市的影响，中

央政府已经做出比较大的政策调整，开发商
推出了回馈客户各种各样的促销形式，在变
相地降价，作为购房者，如果已挑选到一套好
房子，就应该尽早出手，因为好产品应该是一
分价钱一分货。

观点二：房价探底，抢先出手

杨柳：现在市场房价整体下降，包括二手
房价也在下降，实际上开发商已经在保本甚
至是略低于成本价在销售，所以说现在对于
投资也好、居住也好，均是一个比较适合的时

机，我已经买了五套小户型，现在的房价已经
探底。

观点三：自住可出手，投资请等待

张国栋：对于自住的购房者我的建议就
是不要等待，因为是刚性需求是必需的，加上
面临年关，一些开发商资金紧张，会拿出一些
优惠，是购房的良机。对于投资型的购房者
来说，因为投资房产属于长线投资，变现房子
或把价格一下子炒上去可能性不大，不妨再
等待一下。

政策暖市，现房、准现房增多，新盘低价入市，为确保资金流，
不少开发商也以接近成本价销售项目，临近年底，购房的好时机
是否已经显现？ 晚报记者 王亚平

本栏目由第一地产与 联合主办买还是不买？降还是不降？

开发商：再降就低于成本了
“不会再降价了！再降，就低于成本了！”在本期的地产下午茶中，开发商代表谈到“现在

是不是买房好时机”及“郑州房价是否还有下降空间”时一致认为。 晚报记者 李志敏
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自去年9·27楼市新政以来，房地产市场
进入调整时期，购房者观望情绪严重，市场交
易清淡，楼市陷入僵局，随着全国的“降声一
片”，郑州房价也随之进行调整，经过一年磨
合，开发商在调整过程中都采取了哪些措
施？它的调整是否已经到位？

观点一：房价下降已成共识

白伊剑：不可否认，郑州房价这几个月来
已有所下降，但是下降不是很多，估计也就
是 5%左右，一方面是有一些新开盘的项目

低价入市，还有一些老盘根据各公司实际
情况有一些让步，导致郑州市的房价有一
个小幅的下降。但是受成本控制，和最近
政府从中央到地方一直在出台刺激购买的
政策，我感觉各个项目销售量都会缓慢上
升的。

观点二：新开楼盘低价入市

王永刚：制约房价的主要因素还是土地
成本、建筑成本等，受成本的制约，决定了郑
州的房价不会有太大的变化，但是也不能像

以往市场那样疯狂地涨价，为稳步发展，我们
的项目开盘选择了低价入市。

观点三：郑州房价已理性回归

李培信：房地产市场是否调整到位，不能
笼统地说价格是上升或者是下降了，因为不
同的地段、不同的产品去对比价格高与低是
没有可比性的，价格的构成有许多因素，房地
产市场受成本的控制是不可能降价的，现在
只是经过市场的调整有一个理性的回归，我
认为现在已经回归到了成本价了。

郑州的房价是否探底？

随着近期国家有关房地产方面的利好措
施不断推出，越来越多的开发商认为如果能
够挺过这个冬天，那就意味着又迎来了楼市
的春天，那么接下来，开发商对于现在楼市会
采取哪些措施？是会继续保持不变还是上调
价格呢？

观点一：涨价已成为必然？

杨柳：未来楼市的价格肯定会涨，以我
们的项目来说，现在打出的均价 3900 元/平
方米，也仅限于开盘当天，次日每平方米就
上涨了 200 元，因为我们本身没有银行贷款
的压力。

郑宏波：其实我们的价位一直在调整，前
一段时间我们楼盘的价位是 1600 元/平方米
左右，之后又调到均价 1800 多元/平方米，现
在这个价位只是我们项目五层的特价，短期
内我们可能不会调价，但明年肯定要调到每
平方米2100元以上。

观点二：利润寄希望于未来

白伊剑：其实开发商现在已经是在赔本
经营，我们的项目一向都是开盘价就是成本
价，但是现在的市场情况下，购房者观望成
风，开发商纷纷采取让利措施，所以我们的很
多项目现在已经在赔钱销售，我们只能把希

望寄托于后期了，如果购房者有一定经验，当
看到我们的景观绿化标准、建筑材料，就明白
我们确实是在赔钱卖房。

观点三：涨价降价市场决定

张国栋：我们现在的房价已接近成本
价，所以说现在这个价格不可能再降了，而
且还要涨，但是在涨的过程中还要看消费
者接受的程度，涨的幅度看消费者的具体情
况再决定。

王永刚：现在市场新客户观望氛围浓重，
客户在观望，我们也在观望，并会根据客户的
需求情况再做调整。

未来的楼市向左向右？

现在是否买房好时机


