
装修市场细分之空置房装修空置房装修 免费家装一日游
推出更多惊喜优惠

家装一日游在每个周六周日如火如荼地进
行，喜得三项全国装饰装修行业大奖更推出十
二豪礼。

第一站：家装课堂
专家讲解家装要点常识、夏季装修策略，教

您有效避免黑洞，现场解答您的疑问。
第二站：体验8套1∶1实景样板房
尽览禅意儒风、欧陆风情等 8套最新风尚

家装，悉知流行趋势、新材料、工艺。
第三站：施工工艺解剖室
水电、木工、油漆、安装等工艺的解剖展示，

透视家装施工过程，教您识别工程优劣。
第四站：千余种品牌材料展示
10000㎡展厅精选千余种各类品牌样板展

示，价格更低、选购更省心。
第五站：走进地中海咖啡厅
轻松中与设计师深入沟通，愉悦间成就您

的家装计划。
第六站：直击施工工地
现场感受大地独有的彩色工地等新工艺，

让每家都成为样板房。
省直家属院、商专家属院、中石油家属院、

龙湖花园、方圆创世等小区样板房征集中，大师
现场沟通解疑。特别优惠活动，即到即得（电话
预约有效限前30名）。

现场签单交付定金，即可参加“惊喜
100%”抽奖及多重回馈活动，更多优惠详情敬
请垂询。

活动时间：周六、日上午9：40准时开始
报名热线：0371-67068222 /333
活动地址：郑州市东建材大世界精品广场

4楼大地·梦工场
总部电话：0371-65582802 /815
地址：郑州市花园路新闻大厦天福座12楼

今年的楼市可谓“一路下行”，投资客看空，
购房者观望，昔日人声鼎沸的售楼部如今也是异常
冷清，门可罗雀。“萧条”也成为了如今楼市的主
要特征。

这也影响到了处于房产下游产业的家装行业，
有业内人士称，对于郑州的家装公司而言，过去大半
年的业绩相比往年缩水严重，平均缩水了30%~40%，
不少实力小的中小家装企业已经无奈淡出市场。

据记者观察，装修观望情绪的浓厚主要体现
在两个方面：一是受金融危机的影响，很多人都被
股市套牢，收入缩水，造成资金紧张，能用来装修
房子的资金也就少了；二是房价不稳定，由于对房
价走势看不明朗，消费者既不敢贸然出手，也不愿
再掏钱装修。

近日在焦点装修论坛上，有一项关于装修时间
的调查，有不少网友表示，在目前的情况下，觉得钱
还是捂在手上感觉安全一点，如果不是急着要入
住，可能暂时不考虑装修，打算过一段时间再看。

记者在采访一些业内人士时，他们也给记者
带来了相当的信息，河南星星装饰董事长孔令伟
认为，家装市场受楼市成交量萎缩、股票市场低
迷、原材料涨价等多种因素影响，虽然目前尚未
统计出精确的数据，但可以肯定的是，随着上游
产业房产以及下游产业建材整体滑坡，家装市
场整体形式不容乐观。很多消费者都认为家装
行业应该下调价格，这种心理导致了很多人持
币观望。

南京钟凯丽装饰郑州公司总经理钟凯声在接
受记者采访时说，随着楼市的转冷，新房成交量萎
缩，投资客对楼市缺乏信心，空置房增多，这些都导
致了装修客户的减少，市场观望气氛浓厚。

专家提醒消费者，装修不能盲目观望，应该根据
自身实际谨慎选择，“如果担心资金缩水，寄希望未来
装修价格的下调，我认为这是不理性的。建材等材料价
格的上涨，可能会使得未来装修成本比现在更高。”

精装出租有利可图
40岁的林女士是位大学老师，一直住在学

校分配的 70 平方米的老房子里。前两年，看
着楼市形式好，学校里不少老师都投资了房
产，自己也投资了两套，其中一套是2006年初
购置的，位于市中心的50多平方米、总价约23
万元的小户型，2007年初交的房；另外一套是
2006年年底买的90多平方米，总价约在32万，
位于北区高校附近，今年初交的房。由于林女
士希望等个好时机卖个好价钱，一直没有找到
合适的买家，目前都在空置。

北京实创装饰设计师汪鹏了解到林女士
的情况后，针对两套投资房的状况，为她设计
了两套方案：大套房子，由于不足 100 平方
米，建议使用每平方米 288 元的套餐装修，
这样装修下来，总的花费会在 4 万元左右，
再花费 1.5 万元购买简单的家具；而小套房
子，则建议使用轻工辅料，自己负责购买主
材，而工程则包给装修公司，再花 1 万元添
置一些简单的家具，这样总的费用将控制在
3万元左右。

一个月前，林女士的两套房子装修完，成
本基本控制在预算范围之内。林女士决定将
两套房子用于出租，消息一发布，很快就有人
瞄上她的这两套精装修房，经熟人介绍，50平

方米小户型租给了外地来郑东新区工作的一
位白领，月租1000元，90平方米的房子被一位
在郑经商的中牟人看上——孩子上的中学正好
在房子附近，月租初步商量的结果是1500元。

林女士分析说，房子空着也是空着，这两
年，市场行情不好，出售是不合时宜的，出租反
而会有利可图。“一来可以租个好价钱，这两
年，把装修的钱赚回来；二来等过了这段楼市
低迷期，再将精装修后的房子出售，或许还能
卖个好价钱。”

是空是租因人而异
郑州现在手头上持有空置房的市民不在

少数，一位资深业内人士曾先生认为，就目前
的市场行情来看，对于这批空置房进行处理，
还是因人而异，因时间和成本而异。

同时，曾先生还表示，郑州前些年投资房
产的人士，大多是手头上有足够闲钱才来涉足
的，他们大多是两次或者三次以上的置业者，
目的通过短线投资，来争取高额收益，他们动
则百万的投资，如果仅仅装修租出去，对他们
来说，时间成本太大，但就目前的市场状况，这
部分手持空置房的投资者可以从短线投资逐
渐向长线来转变。

据某二手房交易公司负责人表示，目前，

房产市场持续低迷，却让商品房的租赁市场活
跃了起来，同时，目前绝大部分商品房出租的
回报率还是合理的，甚至是超出理想水平的。
投资回报率的核算，不能用目前的租金跟目前
的房价水平相比。“因为房子不是现在买的，
如果简单用目前两者的水平去计算，那肯定
不正确。”她说，现在投资客都趋于理性，很
少有人会盲目出售房子。她认为，目前房
价不稳，租金升幅却还是有很大空间的，长
线投资仍保持有稳定的回报率，部分地段
好、户型合理的投资回报率仍能维持在 5%
左右，对于投资者来说，长线放租投资还是比
较稳妥的。

同时，据记者了解，房屋租赁价格除了地
段、户型等条件影响外，是否装修，简装还是精
装的影响也较大，同在市中心的一套房屋，简
装的月租额在500元左右，而精装的月租额至
少在 800~1000 元，如果精选后再配备一些电
器，月租额还将上升。

而在记者走访郑州一些家居品牌后了解
到，针对目前市场上出现的投资房装修，一些
装饰公司很早都制作有针对性的调整，专门
用于投资房装修的方案不少公司也都出台，
从使用功能到装修风格都符合投资房的装修
要求。

空置房装修再出租有钱赚？
家住四月天小区的刘大爷告诉记者，常年在外地工作的儿子三年前在郑东新区投资了一处房

产，去年末就已交房了，但至今还空着，也没有装修，儿子也表示短时间内不会来主。眼看着这套房子
开始在空置中“老化”，他却还要每月为它花费一笔为数不小的物业管理费。据记者了解，郑州很多交
房半年以上的小区入住率不足70%，有部分小区新房入住率甚至不足30%。 晚报记者 熊维维

进入 11 月下旬，离过年仅剩两个月的
时间，记者在采访中发现，虽然目前市场观
望气氛仍旧浓厚，但不少消费者也认为，趁
年前家装公司亟须哄抬市场纷纷推出大力
度优惠，现在开始装修也许是“捡”便宜的好
时机。

刚刚拿到新房钥匙的李先生，经过谨慎
挑选，选定了一家京派家装公司准备开工装
修了。他说：“我买的房子是自己住，而不是
投资，所以，越快装修越好，我希望能赶在春
节前全部装完。”他同时认为，冬季是装修的
好时机，加上今年市场冷淡，许多家装公司
都推出大幅度的装修优惠，“现在装能省很
多费用，可以说也是一种理财手段”。

某业内人士认为，人力和建材成本都在
不断提高，装修降价的可能性不大，只能是
推出一些促销措施。另外，国家目前正在鼓
励和刺激消费，现阶段各家装公司都推出了
优惠措施，装修很实惠。他说，年后将是传
统的装修旺季，装修价格会更加坚挺，“目
前装修，是一个比较合适的时机”。

据悉，目前市场上装修的房源主要分为
五大类：新房、二手房、投资性空置房、婚房和
高端客户的装修房。“新房、二手房和婚房，这
三类是必须装修的房子，是目前装修市场的
主要房源。”一名业内人士表示，目前处于观
望中的主要是投资性空置房和高端客户的
装修房。

该人士分析，如今，房价下调已经不可
避免，而郑州的房租却在不断上涨。由于很
多投资者都在高位买的房，如果现在出手，
肯定不划算，与其将房子空置，还不如将其

进行装修，然后出租，赚取租金。“现在郑州
一个 40 平方米左右的精装小户型，月租金
就在 800~1200 元，收益还是比较可观的。”

而高端客户，受经济形势影响非常小，
主要是对房子装修有一定的要求。该人士
称，目前装修市场相比往年显得冷淡，高端
客户此时装房，也能享受很多好处，比如避
开了装修高峰期，设计师将有更充足的时间
和精力与客户沟通设计方案，管理人员有机
会挑选到更优秀的施工工人。

为让消费者更省心的装修，郑州晚报·
第一家居即日起公开征集准装修业主，并向
郑州各品牌装饰公司征集如下几种细分市场
户型的装修设计方案：新房、二手房、投资性
空置房、婚房和高端客户的装修房等等。报
名电话：0371-67655028或67655398。

理性选择
未来装修成本可能走高

转变观念 装修同样是理财手段

房子是现在转手卖出去呢，还是装修一下出租出去？随着房地产市场
的转冷，不少业主在拿到房屋钥匙后，陷入了观望当中。装修还是不装修，
是现在装还是明年装，让许多消费者犹豫不定。

晚报记者 袁瑞清
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■2008中原家居年终报告之“观望与行动篇”


