
昨日上午，在位于经三路北段的鑫苑金
融广场分户验收试点现场，检测人员手拿测
量仪，站在一套住房内的中心点，用专用商
品房面积测量的智能型仪器检测房屋高度、
轴线、标高等数据。仪器灯光闪烁，几秒钟
的时间就能测量该房屋指标是否有偏差。

一个检测人员介绍，他手中的这种智能

测量仪能测量层高、开间、进深以及门窗、洞
口的尺寸是否合乎规格。房屋的几何尺寸
是否有偏差，一测便知。

但对于老百姓最关心的套内面积，郑州
市工程质量监管站副站长刘建武称：“套内
面积并不在检测范围内。面积问题归房管
局管。”

仪器一测，就知尺寸是否有偏差

一、分户验收
建设单位（开发商）组织

施工单位、监理单位等一起
实施。
8项检查内容为：
1.室内空间、构件尺寸
2.楼地面、墙面和天棚面层质量
3.门窗安装质量
4.防水工程质量
5.建筑节能工程质量
6.给排水、采暖系统安装质量
7.室内电气工程安装质量
8.其他规定、标准中要求分户
检查的内容

配套制度
1.施工单位要

制作公示牌，公示
各单位信息

2.分户验收中
弄虚作假的，责任
人网上曝光，情节
严重的还将另外
处理。

二、出具证书和抽查
分户验收合格后，

填写《住宅工程分户
验收汇总记录》（表）。

验收过程中，建
委 主 管 部 门 也 要 抽
查。随机抽查不少于
三户。

三、交房
业主拿到《住宅

工程质量分户验收
表》核对，可做维权
凭据。

（分户验收不合格，
不得组织竣工验收）
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郑州住宅今后实行100%分户验收

新房没有验收合格证，业主可拒收
昨日，市工程质量监管站负责人称，今后郑州

市的所有住宅工程将实行“分户验收”的制度。同
时，该单位还将建立住宅工程投诉处理制度，及时
处理市民的住房质量投诉。

从今年5月份起，我市已经开始试行住宅工程
质量分户验收，但规模不大，很多市民不知道还
有这样的好事儿。那到底是咋验收的，验收啥
内容，由谁验收，验收不合格咋办？针对这些疑
问，昨日，郑州市工程质量监管站相关负责人给予
了解答。

晚报记者 李雪/文 常亮/图

目前，我国对住宅房屋实行分户验收的
城市已有23个，郑州是我省第一个实行住宅
工程分户验收的城市。住宅工程质量分户
验收，是指住宅工程在按照国家规范要求内
容进行工程竣工验收时，对每一户及单位工
程公共部位进行的专门验收，并在分户验收
合格后出具工程质量竣工验收记录。

以往，对新建住宅工程质量验收是以整

栋楼进行的，这就很难排除一栋楼里存在个
别门户漏水、墙皮裂纹的质量问题。“由原
来的整体验收改为一户一套方式，每户都
发合格证书。改变对住房随机抽查制
度，对房屋的经营使用功能、几何偏差等
都一一监督。在此过程中，减少或清除
质量通病，使市民买到放心满意的房子。”刘
建武说。

分户验收工作由开发商牵头实施，
开发商、监理单位、施工单位等专业人员
参加。已选定物业公司的，相关人员应
参加分户验收；已经出售的住宅可邀请
业主（住户）参加；分户验收应逐户、逐间
进行。

分户验收合格后，填写《住宅工程分户
验收汇总记录》，负责人分别签字并加盖公
章。日后作为购房合同中质量保证书的附
件（《住宅工程质量分户验收合格证书》），在
交房时一并交给住户；如未提供验收报告，
住户可拒收房屋。

分户验收，应逐户、逐间进行

对住宅工程质量分户验收展开监督检
查，要求三个单元及以上的单位工程应随机
抽查总户数的10%，且不少于5户；二个单元
以下的单位工程应随机抽查总户数的10%，
且不少于 3户。抽取的每户将按提供的《住
宅工程质量分户验收表》内容全数检查，如
果其验收结论与工程实体质量不一致，将责
令其重新组织分户验收和竣工验收。

刘建武表示，监管站及分户验收小组实
测实量项目与验收标准的最大偏差，应满足
极限偏差的要求。抽查的相符率应大于

80%。”如果达不到80％的复核率，就要返工
重新组织验收。

每单位工程所抽检项目全部相符或所
抽检只有一户出现两个不相符项目，以及每
户最多只出现一个不相符项目时，视其验收
结果有效。每单位工程抽检存在两户以上
（含两户）出现同一个项目不符合时，应责令
开发、监理、施工单位对该项目重新组织分户
验收。每单位工程抽检存在两户以上（含两
户）出现二个及以上项目不符合时，应责令开
发、监理、施工单位重新组织分户验收。

抽查相符率低于80％，重新验收

开发商未组织分户验收或分户验收
不合格的，不得进行竣工验收，也不能交
付使用。经分户验收合格的，方可分别
进行工程主体结构验收和单位工程竣工
验收。

分户验收合格后，应出具由建设、施
工、监理单位负责人分别签字并加盖验收专
用章的《住宅工程质量分户验收表》，并按
《意见》要求进行公示；分户验收结束后，建
设单位应及时将住宅工程质量分户验收情
况进行汇总，并形成《住宅工程质量分户验

收汇总表》。
而对于在分户验收中弄虚作假、降低标

准，将不合格工程按合格工程验收的，要对
责任单位和责任人记入不良行为记录并上
网公示，情节严重的要对责任单位和责任人
进行处理。

住宅工程投入使用后，如果房屋出现较
大的缺陷或因此引起的质量投诉，参建单位
除应依照有关法律法规的规定承担包修等
责任外，质量监督机构还将追究相关单位和
人员的责任。

分户验收合格，才能进行竣工验收

智能房屋测量仪器智能房屋测量仪器


