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2008 年，是地产民生元年，同样也是
理性置业元年的开始，消费者们在经过了
前两年激情燃烧的岁月后，前所未有的理
性和谨慎起来，对地产行业的和谐发展、
对地产企业的社会责任和正面形象、对地
产产品的质量和品质等的关注达到了一
个高潮。什么是真正的精品楼盘，什么是
真正的民生项目，将由我们消费者自己来
选择、来认可。所以，我们比以往任何时
候都需要关注的就是真正的“民声”！

由本报主办的“2008中原地产发展年
会”活动即将拉开帷幕。从今天起，我们
将面向市民征集“地产前沿读者”，希望
最纯粹的民生视角、最淳朴的民声加入
到我们的地产年会中来，提出合理化建
议和意见，并代表广大读者和开发商进
行面对面交流，发出民生地产时代真正的

“民声”。
目前，随着国家9000亿住房保障投资

进化的快速启动与国家一些列住房保障制
度的建立，可以预见的是，大力发展民生地
产将成为2009年楼市不可回避的主旋律。
在这样的地产背景下，我们在2008中原地
产发展年会上征集地产前沿读者活动的推
出显得意义尤为深远。

据悉，此次征集地产前沿读者活动将
秉承客观、公开的原则，由读者电话或电
邮等报名方式参加，留下您的姓名、性别、
电话、单位、年龄、职业等信息内容，我们
将会从中认真筛选，挑选出若干读者参与
到我们的2008中原地产发展年会中来。

地 产 前 沿 读 者 征 集 报 名 电 话 ：
67655013，电子信箱：diyidichan@sina.com
报名日期截止 12 月 25 日。

2008是值得让人回顾的一年，更是值得大家反思的一年。抛开其他层面不谈，快速发展了
十年曾被政府寄予厚望的地产行业遭遇了最严重的考验，购房者持币观望，投资者抱团缩水，
商品房销量下滑，土地市场一片冷清，对业界而言，我们应该反思，该以什么样的角度审视市
场，该以什么样的心态把握走势？对消费者而言，我们应该思考，何时出手购房合适、买什么样
的房子最划算？作为中原主流强势媒体的郑州晚报一直密切关注着中原地产业的发展与成
长，我们希望能在即将过去的2008年里，对中原地产业进行回顾、梳理和反思，同时研讨、展望
行业的未来。 晚报记者 李志敏

2008 中原地产楼市可谓是危机与机遇
并存，由本报主办本月底即将召开的2008中
原地产发展年会提出的“危机与机遇”的主
题，许多开发商都纷纷表示无论从时间、地
域，还是主题来说，都是恰逢其时。

河南怡丰置业发展有限公司的副总经理
傅刚认为，国家目前通过房地产市场来拉动
内需，楼市已较为平稳，“在这个时刻，对楼市
进行以‘危机与机遇’为主题的 2008 中原地
产发展年会是非常有必要的。”

河南大唐置业有限公司副总经理张国栋
也认为，2008 年，国家上半年的经济形势和

下半年的经济形势有很大的不同，在岁末年
初的时候，同时作为内陆省会城市这样一个
地区来探讨“危机与机遇”这样一个问题，也
是一个非常好的点子。

谈到年会活动的召开，郑州安联置业营
销总监郑宏波说，“晚报 2008 年中原地产年
会活动是一座政府与开发商、开发商之间、开
发商与消费者之间沟通的桥梁，会为开发商
如何适应国家宏观经济政策、与时俱进、为民
为国造福的同时谋求自己的合理利润指明努
力方向，犹如黑暗的大海中颠簸的小船期望
的灯塔，大家非常欢迎。”

就目前形势而言，如何把握市场良机，在
危机中寻求机遇，是众多开发商关心的一个话
题，而本报2008中原地产发展年会也将请到
众多专家学者为地产商出谋献策。

河南省房地产业商会副会长赵进京曾在接
受记者采访时说，“现在的房地产市场大起后就有
大落，大落后就有大起，这是个经济规律。从去年
的大起到今年年终的大落，它还有大起的一年。”

而近期做客郑州的中国著名的宏观经济
专家、清华大学经济管理学院经济系教授韩秀
云在谈到楼市的现状和未来的发展时表示，“有
涨必有跌，有跌必有涨。目前，我国的房地产市

场正在调整之中，从长远来看中国的楼市属于
短线振荡调整，中线走平，长线看涨。”

河南财经学院李晓峰教授也认为，在我
们国家宏观经济调整的过程中，房地产难免
受到冲击，所以只要城市化进程没有结束，房
地产发展进程也就没有结束，在这个过程中
房地产增量市场还有比较大的发展空间。更
重要的是作为河南来说整个城市化水平低于
全国水平，增长速度高于全国水平。“这就意
味着，我们在城市化的进程中还有更长的路
要走，我们的空间应该更大，它还有很长的路
要走”。

地产前沿读者征集令

新思路 地产年会恰逢其时

随着房地产市场竞争的日趋激烈，商品房
销售那种一锤子买卖的时代已经一去不复返
了。开发商除了要为购房者提供高品质的住
宅之外，还应该为业主提供些什么？当房地产
市场上的产品竞争、价格竞争达到一定程度
时，开发商还需比拼什么？随着房地产市场的
日趋成熟，购房者消费观念的转变，一种新型
的楼盘间较量悄然而生：攀比楼盘的生活品
质，以全新的生活方式引领楼盘全面升级。

大盘概念，延续区域发展受青睐

从帝湖系列到帝湖王府，以及即将推出的
帝湖小户型公寓，无论是对开发商，还是对消
费者而言，大盘以及由大盘带来的楼市品质是
郑州楼市发展的巨大动力。

从郑州中心城区的实际状况看，城市建设
大盘的规划可能性也很小，所以大盘一般都担
当城市区域开拓者的角色与重任，因为大盘规
划配套上的齐全，它又能起到带动大盘周边开
发建设的功能，很多小的楼盘都是依附大盘而
跟进开发。在这方面，帝湖花园可称为是郑州
西南大盘的样本小区。

大盘给郑州带来的，不仅是项目呈现出来
的大面积、大体量。“大盘首先是开发规模大，
开发周期长，生活配套齐全，比如项目规划中
有幼儿园、生活超市、商业店铺、小学、中学等

生活中所需要的配套设施。”地产业内人士表
示。其实更重要的是，一般说来，大盘开发商
实力雄厚，拥有较强的资源整合能力，所开发
的产品容易获得购房者信任。

这些显而易见的利好因素也得到购房者
的认可。家住帝湖的张女士就曾表示，当时买
这里的房子就是为了能让孩子上学方便。

在郑州西南板块，除了有帝湖花园成熟
大盘外，还汇集了亚星·城市山水、蔚蓝港湾
等项目的实力派开发商，它们的项目也相继
推出，其中帝湖花园完全建成后将是西南板

块万人城邦的大盘。这些项目的推出不仅

仅宣告郑州西南大盘时代的来临，更宣告了

品牌时代的来临。

大盘开发带来的规模效应，对区域的贡

献力还体现在拉动了区域板块的价值，提升

了区域的土地价值，甚至带动了居住者对区

域居住价值的认同。帝湖花园作为区域中的

大盘，楼盘项目会带动整个区域的楼市，从而

促进楼市朝着健康的方向发展，大量人群的

入住也为区域商业带来足够的人气。

不过，由于政府对一级土地市场的宏观调

控，郑州土地市场的供应量在一定程度内减

少，这也导致了郑州“大盘”的稀缺，从而让现有

大盘深受购房者青睐。“以往所说的大盘，单纯注

重规模，现在更重要是在宣传一种生活理念，承

担一些社会责任，做一个对购房者负有责任的大

盘开发商。”帝湖负责人对笔者如是说道。

品质提升明显，楼盘细节树榜样

一个区域的发展，需要一个或者多个龙
头企业冲锋陷阵，攻城拔寨，共同将整个区
域搬到购房者面前。品牌地产商的强势进
入，为郑州西南区域的开发输入新的血液，
增大了对产品附加值的打造和土地价值的
最大化使用，使区域住宅结构日趋完善，楼
盘品质迅速提升。

品牌开发商的入驻，使得郑州西南区域的
开发，从一开始就站在高起点上。这也是西南
区域之所以能够拥有强劲动力来继续维持这
一局面的根本原因所在，一位业内人士这样概
述道。现在房地产进入了一个品牌消费的时
代，更多消费者购房时，不仅仅关注价格，同时
看重开发商的品牌。购房者向品牌开发商的
围聚效应，让品牌开发商“牛气十足”，像正商
地产、鑫苑房产、郑州布瑞克房产等郑州房地
产标杆品牌，令郑州楼市熠熠生辉。

而个体楼盘所表现出来的光芒也足以让购房
者和市场保持着持续的关注。帝湖花园系列产品
通过整体规划，在项目的风格、立面、色彩等方面达
到高度的统一性和协调性。比如帝湖王府树立的
湖景豪宅标准。日前帝湖王府就是以高水化率全
力打造郑州高品位的临湖“亲水大花园”社区。

细节上不断完善同样是楼盘项目引人入胜

的原因。有人开玩笑说，早前郑州西南的楼市就
像宿舍区，只要能住就可以。但现在这样的观念
已被改变。开发商在楼盘产品细节上下了足够
的工夫。户型结构讲究南北通透；户型形态多
样，从二房、三房到楼中楼都具备，满足不同层次
人群的需求；材料的运用上，采用高档石；节能、
智能设备的利用，为业主提高生活舒适度……

能够让帝湖品质上升的不仅仅是产品本
身，教育、商业及其他配套的完善也是主要原

因。从帝湖 73中到帝湖中小学等的建立，改

变了郑州西南教育配套相对落后的局面，为

帝湖项目的业主解决孩子教育的后顾之忧。

而帝湖商业的发展，也让区域内的整体居住

环境变得越来越好。

作为郑州楼市不可忽视的一个区域，帝湖

每一个动作背后，都蕴藏着市场的风向标。今

年众家品牌开发商在储备能量之后，将在这个

区域集体上演。期待与悬念也使明年的楼市

更加精彩，不由你不关注。

业内人士分析认为，随着房地产市场的日

趋成熟，业主也越来越理性、专业，他们在购房

时对楼盘的考察也越来越全面。业主们不仅

关注楼盘的施工质量、户型设计、环境配套等

方面，而且对小区的人文价值和文化氛围提出

了更高的要求。今后越来越多的消费者将会
把小区能为自己提供一种什么样的生活方式
作为购房时的重要参考指标。
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