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第一地产·市场

尽管市场销售态势不如往年，但春节还
是有个别项目因差异化竞争跑赢楼市。

“春节几天一共成交有 20多套，仅立春
当天，我们就成交了 8套。”谈起春节期间的
项目销售，康桥·上城品项目营销总监刘亚琼
的语气中流露出高兴与喜悦。

在她看来，之所以能够取得这样的市场销
售，除了项目自身的优势，特别是景观的完全呈
现外，还有差异化道路。“现在买房的有相当一
部分是去年11月、12月积累的客户，等待了这
么久，房价没有出现预期的明显下降，也就纷
纷在今年一开始出手了，这也是立春当天能够
达到成交高峰的原因所在。”刘亚琼分析说。

同样取得较好销售成绩的还有以发手机
短信作为宣传攻略的开发商。据记者了解，这
样的短信战术确实有一定市场回馈。
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“春节我们都没有放假，大年初一留了一个人值班。”
“初四开始看房人就很多，昨天还成功售出一套。”
“价格在每平方米4000元左右的中档房受欢迎，人气相对旺很多。”
“春节期间明显感觉没有去年十二月卖的好。”
“成交量的话题有些敏感，还是不要说的好。”
…… ……
牛年第一个长假过后，郑州各大项目负责人如此表示。
春节期间，全国大部分城市的商品房成交量环比均有大幅下降，而根据数据显示2月1日~5日郑州商品住宅日成交量套数最高只有

97套，2月1日最低仅成交了30套，该数据相对于其他城市情况良好，但较往年仍有一定差距。 晚报记者 王亚平

2月 5日下午 4时左右，记者走进温哥华山
庄项目售楼中心，恰逢一位购房者拿着单子找
置业顾问池闯签订购房合同。据了解，这位购
房者对此房源心仪已久，只是迟迟没敢下定，不
过现在买房子是为了结婚用，眼看该楼盘销售
价格也一直没有下降松动的痕迹，遂下决心购
买，成交单价为每平方米8700元。

“我们售楼中心春节都没有放假，大年初一
也有售楼人员值班，长假前几天看房人不是太
多，初四开始看房人就多了，陆续就有客户成
交，销售情况还不错。”池闯坦言，“现在来买房
的几乎全是自住需求，做婚房或者是改善居住
环境的二次置业。”

宏益华·香港城项目营销总监杨东方介绍
说：“平均每天接待十组左右客户，这几天也成
交了多套，且都是自住，成交价格在每平方米
4800元左右，从客户的反映来看，能明显感受
到他们消费信心的回升。”

通利·紫荆尚都项目负责人告诉记者，春节
期间去项目售楼部咨询的客户很多，且为自住，
成交量也令人感到欣喜。

购房者的这一理性转变在多家楼盘营
销中心都有所体现，住房回归居住本质是
人们的希望，也是房地产业持续发展的必
须，历经一年多调整，楼市买卖双方均渐趋
理性，这也为牛年的楼市发展奠定了良好
的基础。

牛年来了，人们习惯用“牛气冲天”来寄希冀于
新年。在2009年的春节长假期间，郑州大多数售
楼中心也是装扮得喜洋洋，中国结、剪纸等颇具喜
庆的中国元素为楼市增添了一抹节日的气氛。然
而春节期间并非所有的售楼中心都是人气十足，甚
至个别售楼中心长假期间看房者寥寥，而看房者较
多的项目大都位于人口居住较为密集的区域。

“春节期间，永威鑫城每天都有几十组客户
看房，售楼中心也很热闹。”永威置业常务副总
马水旺分析说，“伏牛路与淮河路附近区域是西
区的人口密集地，过年串亲戚走动频繁，所以客
流量大，其次，永威鑫城每平方米售价在 3800

元~4200元之间，属于购房者可以接受的范围，
销售态势也自然良好。”

地处市中心区域的汉飞·金沙国际项目售
楼中心人气也不低，据汉飞置业副总经理尚学
军表示，春节期间售楼中心平均每天有三四十
组客户来访。

在这些售楼中心热热闹闹过春节的同时，少
数售楼中心如地处郑东新区的几家售楼中心，尽
管没有放假，也装扮得异常喜庆，只是偶尔才会
有看房者进入咨询。“永威·翰林居的人气就不如
永威鑫城，这其中也有原因在于永威·翰林居的
客户外地人占据相当比例。”马水旺说。

这个春节，郑州房地产行业的营销策划
大师们也没有闲着，他们穷尽心思，用各种
营销手法促销售，在去年甚至前几年的春节
期间，从来没有像今年这般重视这个并非购
房高峰的传统长假。

春节期间，位于中心城区的鑫苑·景园
针对小户型推出了“加 8元，送 8重大礼”活
动，另外在案场推出新年幸运大转盘及幸运
大抽奖活动。位于南区的正商颍河港湾推
出春节购房乐十天，购房有超值优惠和低首
付。位于北区的鑫苑·逸品香山推出了一万
抵两万，两万抵五万活动；利海·托斯卡纳推
出三重好礼回馈新老客户，分别为送契税、
送维修基金、送装修礼券；丰庆佳苑项目则
为购房者定制了新春购房大礼包，包括送天
然气、暖气初装费，每平方米节省 170元，送
物业维修基金每平方米节省65元，送智能化
初装费、有线电视初装费等。

康城·棕榈泉还举办了“迎新春大型特
卖会”。同时很多项目也不间歇地推出特价
房等一些额外优惠。

开发商穷尽心思
促销手法花样百出

春节广告不停歇
差异化竞争跑赢楼市
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