
 
 
 
 
 
中 国 建 设 银

行  
 

 
 
 
 
 
首 套 住 房 ，两

年 内 没 有 两

次 以 上 违 约

记 录 ，已 享 受

8.5 折 基 准 利

率 优 惠 的 客

户  

 
 
 
 
 
贷 款 合 同 +身

份 证（ 贷 款 人

亲 自 办 理 ）  

 
 
 
 
 
次 月 生 效  

 
 
 
 
 
工 作 日  

 
 
 
 
 
140㎡ 以 下 享

受 基 准 利 率 7

折 优 惠 ， 140

㎡ 以 上 享 受

基 准 利 率 7.5

折 优 惠  

招 商 银 行  

 

首 套 住 房 ，两

年 内 没 有 连

续 3 期 逾 期

还 款 ， 累 计

12 期 逾 期 还

款 记 录  

贷 款 合 同 +身

份 证（ 贷 款 人

亲 自 办 理 ）  

一 周 左 右  工 作 日   

中 国 光 大 银

行  
 

首 套 住 房 享

受 8 .5 折 优 惠

的 客 户 ，面 积

不 超 过 144
㎡ ，贷 款 金 额

在 25万 元 以

上 ，且 两 年 内

累 计 不 超 过 3

此 ，连 续 不 超

过 2 次 逾 期

还 款 记 录  
 

贷 款 合 同 +身

份 证（ 贷 款 人

亲 自 办 理 ）  

次 月 生 效  工 作 日  办 理 7 折 优

惠 后 ，三 年 内

不 得 提 前 还

贷  

上 海 浦 东 发

展 银 行  
 

首 套 住 房 享

受 8 .5 折 优 惠

的 客 户 ，两 年

内 没 有 连 续 2
期（ 含 ）以 上

违 约 记 录  

贷 款 合 同 +身

份 证（ 贷 款 人

亲 自 办 理 ）  

次 月 生 效  工 作 日   

交 通 银 行  
 

首 套 住 房 享

受 8 .5 折 优 惠

的 客 户 ，申 请

前 3 个 月 没

有 逾 期 还 款

记 录 ，且 贷 款

金 额 大 于 10
万 元  

贷 款 合 同 +身

份 证（ 贷 款 人

亲 自 办 理 ）  

次 月 生 效  工 作 日  贷 款 金 额 不

足 10 万 元 的

情 况 下 ，如 果

在 本 行 的 金

融 产 品 （ 存

款 、基 金 、理

财 产 品 ）超 过

3 万 元 也 可 办

第一地产·热点 B05

名词解释：存量房贷

所谓存量房贷，就是指
2008年10月27日房贷新政
策出台前发放的个人住房
贷款中尚未还清的部分。
去年10月份央行宣布，自
2008年10月27日起，将商
业性个人住房贷款利率的
下限由贷款基准利率的0.85
倍变为0.7倍。加上去年9
月份以来连续5次降息，对
于优质房贷客户而言，今年
起5年以上住房商业贷款最
优 惠 利 率 可 由 去 年 的
6.6555%下调为4.158%。

近期，随着各家银行
存量房贷优惠利率措施的
相继出台，房贷能否享受
7折利率优惠，成为老百
姓当下普遍关注的话题，

“你申请过利率优惠了
吗？”甚至成为人们见面的

“口头禅”，而各家银行的
个贷中心也是人头攒动，
前来咨询、申请的市民络
绎不绝。

昨日，当记者致电多
家银行进行采访时均遭婉
拒，遂以各家银行客户的
身份获取了相关细则，记
者了解，多数银行将贷款
人“信用记录”的好坏，当
作能否获取7折优惠的首
要条件，此外，一些银行还
提出了存量房贷达到一定
数额等要求。

晚报记者 王磊/文
吴琳/图

被朋友圈称作“房奴”的王先生，最近有些
睡不消停，看着身边的朋友接二连三地办理了
房贷7折优惠申请，而自己至今未曾接到银行的
通知，他忐忑不安地告诉记者，“我有过多次拖
欠还贷的记录，这可能将直接导致我无法享受
存量房贷7折优惠。”

王先生的担忧并非空穴来风，记者调查时
发现，郑州10余家银行对存量房贷的优惠政策
中，都将良好的个人信用当作必要条件之一。

就记者目前了解，多数银行将两年内的信用记
录作为评判标准，其中，四大国有银行的审核标准相
对于其余商业银行更加严苛，普遍将两年内没有连
续两次以上逾期还款视为“守信”客户。

工商银行的要求是，两年内没有连续两次
违约记录，已享受8.5折基准利率优惠的首套住
房客户，无论贷款金额是多少，无需申请，银行
将会自动将利率转为7折优惠。业内人士认为，
无需申请的方式是很严格的，一切按标准行事，
没有丝毫商量的余地。

中国银行要求贷款人在两年内没有连续两
次逾期还款，并重点谈到不良记录的问题，中国
银行郑州分行的工作人员告诉记者，“一旦贷款
人因恶意拖欠贷款上过征信系统的黑名单，将
不能享受房贷7折优惠。”

与国有银行相比，商业银行对个人信用的
要求则相对宽松些，招商银行只需满足两年内
没有连续3期逾期还款、累计12期逾期还款，即
可享受7折利率的优惠。交通银行则只需要求
申请前三个月没有逾期还款记录即可。

业内人士告诉记者，金融商业化改革后，银
行非常重视贷款的安全性，已经形成了一套完
整的征信系统，让信誉好的客户享受更多的优
惠，这符合国际标准，有助于国人提高自身的诚
信意识。

在中国光大银行办理房贷业务的邱
先生，短短几天时间里经历了几次心理
波折。用他的话讲，年前苦等7折优惠是

“梦里寻她千百度”，年后听说光大银行
可以办理优惠利率的消息后是“人逢喜
事精神爽”，可接到光大银行通知后却感
到有点遗憾。

原因是贷款金额在25万元以上的客
户才具备光大银行7折优惠申请的条件，
此外，办理 7折优惠后，贷款人三年内不
得提前还贷。而邱先生仅贷款 16万元，
这一下子拔高了享受优惠的“门槛”。

记者随即拨通了光大银行客服热
线，其工作人员告诉记者，各地区分行之
间的具体细则会有不同，郑州之所以制
订 25万元贷款金额的要求，一定是结合
当地实际情况后决定的。

无独有偶，不少银行也将贷款额度
作为存量房贷打折的条件。交通银行 7
折优惠的政策中明确要求房屋贷款金额
需高于10万元。交通银行郑州分行的工
作人员告诉记者，贷款金额不足10万元，
如果在本行的金融产品（存款、基金、理
财产品）总值超过 3万元也可办理 7折房
贷优惠。

中国农业银行也对初始贷款发放金
额在 30万元(含)以上、原执行利率为 8.5
折优惠利率的贷款，自 2009年 1月 1日
起，原则上通过银行系统自动调整为7折
利率，无须借款人申请。

本报提示：各家银行的支行会根据
客户的实际情况进行审核，对资质以及
贷款额不同的客户，分别给予不同的利
率优惠，一般来说，贷款额越高，利率折
扣越低。每家银行甚至同一家银行的各
分支行都存在着不同的优惠措施，鉴于
此，贷款人需向办理房贷的所在支行进
行详细咨询。

为“守信”客户敞开大门

贷款金额成“门槛”★ 郑 州 部 分 银 行 申 请 房 贷 优 惠 一 览 表  

银 行（ 郑 州 分

行 ）  
办 理 条 件  所 需 材 料  何 时 生 效  办 理 时 间  备 注  

中 国 银 行  

 

首 套 住 房 享

受 8 .5 折 优 惠

的 客 户 ，没 有

不 良 记 录 ，且

在 两 年 内 没

有 连 续 两 次

以 上 逾 期 还

款 记 录  

贷 款 合 同 +身

份 证（ 贷 款 人

亲 自 办 理 ）  

次 月 生 效  工 作 日  各 支 行 详 情

不 同 ，贷 款 人

需 向 所 贷 款

支 行 咨 询  

中 国 工 商 银

行  
 

首 套 住 房 ，两

年 内 没 有 连

续 两 次 违 约

记 录 ，已 享 受

8.5 折 基 准 利

率 优 惠 的 客

户  

符 合 条 件 者 自 动 转 为 7 折 优 惠 ， 无 需 申 请  144 ㎡ 以 下 的

首 套 住 房 享

受 基 准 利 率 7

折 优 惠  

中 国 农 业 银

行  
 

初 始 贷 款 在

30 万 元 以 上 、

八 五 折 优 惠

利 率 的 贷 款

自 动 调 整 为

七 折 利 率 。  
其 他 须 提 出

申 请 ，借 款 人

不 得 有 连 续

90 天 (含 )以
上 逾 期 记 录  

贷 款 合 同 +身

份 证（ 贷 款 人

亲 自 办 理 ）  

次 月 生 效  工 作 日   

 


