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众口同声
不好预测

只有神仙才能预测准
2009年，房地产行业的洗牌不可避

免，行业新的格局将会逐渐形成，资本
会进一步集中

不管是房地产行业专家，还是消费者；
不管是房地产公司老总还是行业协会负责
人，当听到记者“请对 2009 年楼市走向做
一下预测”这个问题时，众人皆脱口而出四
个字“不好预测！”

是的，2009 年的楼市扑朔迷离，大有
国际金融危机，小有国内经济低迷，正如
河南财经学院教授刘社所说“除非是神
仙才能预测准”。

但是，2009年，房地产行业的洗牌不可
避免，行业新的格局将会逐渐形成，资本会进
一步集中，包括资金、土地、项目等，是大家达
成的一致共识。

业内人士普遍认为，房地产市场经历
了自 1998年以来持续增长和繁荣，房地产
关联产业都得到了爆发性的增长。2008
年起受全球性经济形势影响和国家宏观
政策调整，全面步入调整期。2009 年，一
批中小开发商由于销售下降面临着资金
短缺问题，将会被市场无情淘汰，一些项
目和公司将被其他具有一定实力的房地
产企业购买或兼并。

除房地产企业外，房地产代理也同
样面临着巨大冲击。一些项目的滞销也
将使代理公司陷入到困境中，甚至被迫
退出市场，这就要求代理公司必须适应
市场变化，创新营销方式，而大型专业代
理公司将在这种市场环境下体现出更
大的价值。

眼睛一闭一睁，地产春天来了？
牛年来了。看着郑州房地产网最近新鲜出炉的一组组成交数字，每天都在不同程

度地翻升，是否预示着进入牛年的楼市也要“牛”起来？人们纷纷猜测。
2009年，楼市是“牛”，是“稳”，还是“熊”？且听听来自专家、消费者、行业协会、房企

老总、代理公司的声音。 晚报记者 梁冰

理智派
现在判断回暖为时尚早
如果国家推出医疗、户籍、社会综合福利

等保障性政策，对老百姓才是一个真正的刺激

“房地产行业的现状，要从源头上说起。去
年年初，国际金融风暴来袭的时候，我们还在发
热。去年下半年，经济危机波及到各个行业，其
中又以外贸出口和房地产业最为严重。”河南房
地产业商会秘书长赵进京说，以前，消费者是嫌
房价太高，但现在情况发生了根本变化，如今是
房价降了，老百姓也买不起，因为受经济危机影
响，失业人口大增，工作都没有了，何谈买房？

赵进京认为，无论是置业信心还是投资信心
都严重不足。但是中央政府已经越来越认识到
房地产业对经济的带动作用，包括金融机构都出
台了宽松的货币政策，刺激消费者购房，促进经
济发展。而且，国家已经提出“保8”的经济目标，
相信还会出台一系列刺激经济的政策、措施，势
必会对房地产业产生一定的拉动作用，所以，大
家还要坚守、坚持，稳健地度过这个真正的冬天。

在深圳市泰辰置业顾问有限公司总经理
周心罡看来，郑州的楼市走向不能撇开全国的
经济环境独立来看。“确切地说，房地产行业自
己的机会不多，但是国家出台的 4万亿投资政
策，一定会对房地产业下行起到减缓作用。”

周心罡从宏观经济形势、产业政策、供需结
构、成本因素、买卖双方心理预期五个方面做了
详细分析，他认为，综合这五个因素来看，今年
前两个季度，郑州房地产市场会依旧低迷。

“3月份就要召开‘两会’，如果国家推出医
疗、户籍、社会综合福利等保障性政策，无疑会
对老百姓是一个真正的刺激和促进，到那时，老
百姓可能才真正愿意把口袋里的钱拿出来消
费，所以，对市场的担心也就不存在了。但是这
一切还都是未知。因此，到今年二季度以后，再
做判断会更保险、更准确。”周心罡告诉记者。

春天来了，期待楼市像鲜花一样怒放。春天来了，期待楼市像鲜花一样怒放。

绿地集团中原房地产事业部总经理田波得
知记者的问题后说：“万科已经发布了2009年1
月份销售数据，和去年同期相比，销售量是增加
的，这些数据比我的话更有力。”

郑州同致行地产顾问有限公司副总经理耿
大勇认为，2009年下半年，中国经济有望率先
走出低谷，未来经济形势回转将会促进房价保
持稳定。整个国家宏观经济的好转以及宏观调
控政策逐步放宽，将会使得郑州楼市迎来回暖
的曙光。同时耿大勇谈到，走差异化道路将是
房地产企业走出市场困境的正确方向，突出产
品特色和细节设计的多样性，将是今年各个房

地产企业营销的重点。
对市场同样保持乐观的还有王牌企划有限公司

董事长上官同君。他认为，2009年郑州楼市主旋律
可以用“民生地产是基调，回归依旧是主题”来概括。

上官同君说，郑州作为区域中心城市，在中
原城市群的辐射带动下，城市框架进一步拉大，
经济增长后劲十足，投资机会良好，发展潜力巨
大，这些无疑将为房地产市场发展注入强心剂并
增添动力。经过2008年的洗礼，人们对于楼市
的认识更加理性。从这个意义上说，2009年，郑
州楼市将会更加成熟和理性，这也标志着房地产
市场将会朝着持续稳定健康的方向发展。

乐观派 下半年楼市将迎来回暖曙光
如果国家继续出台一揽子刺激经济的计划，不排除楼市、经济会有明显好转的可能

2009 春语行动·首届郑州西区精品楼盘展示会
时间：3月6日～3月8日 地点：建设路与桐柏路交叉口大商超市广场


