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[我想知道]

“土地成本、税费成本和企业利润的不断飙
升，是近年来我国房价高企的根源。”全国政协委
员、恒达地产集团董事局主席许家印在4日参加
全国政协十一届二次会议分组会时披露了房价成
本构成，引起与会政协委员和记者的广泛关注。

政协委员披露房价成本
关于房价成本一直是企业和地方政府讳莫

如深的话题，不过，这一业内秘密被一位从事房
地产业的全国政协委员给曝了光。

“当前我国房价有五大交易成本，具体包括
建筑成本、房企管理成本、土地成本、各类税费
和企业利润。我国房价之所以被抬高，和后三
大成本不断飙升有关。”许家印委员在小组会上
语出惊人，“通常情况下，前两项成本价格变化
不大，后三项成本才是真正影响房价的主要变
量。加上一些企业的过度逐利，目前这三项成
本占房屋交易价格的80％以上，其中土地成本
已占到房价的三成，各种税费占到三到四成，企
业利润也远远超过了5％的世界平均比例。如
果这三项成本继续增加，无疑房价还会上涨。”

据了解，我国自实行分税制改革以来，地方
财政普遍税收不足，土地出让收入等已成为许
多地方政府财政预算外收入的重要来源。一些
地方热衷于“土地财政”，无形中推动了地价飞涨。

“房地产企业将这一高昂成本转嫁至房价，
土地成本的不断上涨，又推动了房价上涨。”许
家印委员说，“房地产开发环节征收的各类税费
高达100多项，其成本加起来占到房价的1/3以
上，最终也转嫁给了消费者。”

许家印的观点得到全国政协委员、中山大
学教授毛蕴诗的认同。

房价不合理威胁国计民生
中国房地产市场经过近10年的快速发展，

让许多购房人居住环境得到改善，但同时高企

的房价也给购房者带来沉重负担，房地产市场
也遭遇到了发展瓶颈。

统计显示，近来，虽然个别城市房价有所回
落，但绝大部分城市房价依然处于高位，一些大
城市中心城区的房价每平方米已经达到了3万
元人民币，这一数字相当于我国一个普通城镇
职工一年的纯收入。

“对于生活在北京、上海、杭州等地的大多
数工薪阶层来说，以目前的价格，就算不吃不喝
工作上几十年，也未必能买得起市区内的一套
住房。”毛蕴诗委员说。

应把房价控制在合理水平
不合理的房价已成为阻碍房地产市场健康

发展的最大障碍。全国人大代表、经济学家辜
胜阻认为，房地产开发企业应该适应市场变化
和需求，主动采取措施，以合理的价格促进商品
住房销售。

“一方面企业应该合理控制利润，另一方
面，地方政府要改变短视行为，将土地出让中的
短期利益和局部利益让给大众，控制地价过快
上涨。此外，国家要完善房地产税费体系，取消
大部分不合理税费。通过三方面的控制，把房
价稳定到合理水平。”许家印委员建议。

据新华社电

以家庭为单位征收个税
全国人大代表、中国建材南方水泥有

限公司常务副总经理张剑星：我国个人所得
税征缴一直是以个人为单位，这种征缴方式没
有考虑纳税人家庭负担等情况，有失公平。

尽快制定个人破产法
全国政协委员、武汉百步亭集团董事

局主席茅永红：买房贷款还没还完，房子就
遭遇地震倒塌了，银行贷款个人无力再偿
还，怎么办？建议尽快制定个人破产法。
允许个人在经营失败、受到牵连时得以保
持最基本的生存需要。

促进社会公平才有社会和谐
全国政协委员、上海财经大学博士生

导师蒋洪：老百姓的公平感关系着他们的
愉悦感，只有让他们觉得社会更加公平了，
他们的气儿才能更顺。

建立医患纠纷第三方介入机制
全国政协委员李立新：医院与卫生行

政主管部门关系特殊，出现医疗纠纷，卫生
部门组织的鉴定往往难以令患者信服。要
改变这一状况，当务之急是要引进第三方
机构处理医患纠纷。

国庆阅兵增加老兵方阵
全国政协委员、军事科学院研究员罗

援少将：在国庆60周年大阅兵中可以专门
增加一个老兵方阵。让老兵参加国庆等隆
重庆典，在国外有许多成功的例子。

大型医院不应再无限扩张
全国人大代表、山东省立医院内分泌

科主任赵家军：一面是城市里的大医院规模
越来越大，另一面是乡镇卫生院病房空置，难
以为继，相关部门应出台措施，优化医疗资源
配置，限制大型综合医院的无限扩张。

建立科学的选人用人机制
河南省新乡市市长李庆贵代表：用人

导向是最重要的导向，用人腐败是最大的
腐败。坚持正确用人导向，既要靠干部政
策来引导，也要靠深化干部人事制度改革、
建立健全科学的选人用人机制来保障。

以上均据新华社电

“不裁员”是企业的责任

促进就业不仅是改善民生的重要任务，对
拉动经济也是意义重大。全国人大代表、波司
登集团董事长高德康在谈到就业问题时说，在
危机面前，纺织服装企业这样的劳动密集型产
业必须承担起责任。

谈到现在有些企业的裁员行为，高德康不
无感慨地说：“去年下半年以来，很多企业大批
裁员，这是一种短视行为。企业在特定时期碰
到困难的时候，把大部分有实力的熟练工人也
裁掉，等订单量上来的时候，这些熟练工人很可
能已经从事其他不相关的行业，企业很难找到
这么好的工人，这不利于企业的长期发展。”

开展实用性培训

怎样还返乡农民工一个“暖春”，代表委员
们纷纷支招。

全国人大代表、有着“农民工司令”之称的
张全收说，“在金融危机的背景下，政府以及社
会有关方面应该加大力度集中培训农民工适应
市场。”这种培训不要分散，政府各个部门要相
互协调，落实到乡、镇、县，把分散在各个村的农
民工集中起来，建立起规范有序的培训。

来自地震灾区四川省青川县的食用菌种植
大户左万军代表认为，农民工就业创业培训、岗
前培训和实用性培训非常重要，还要因地制
宜。“在组织培训时，这些因素都要考虑到，而不
要全都是那种很普通基础性的劳动培训。”

候鸟式打工方式需改变

一些代表、委员热切希望——我国产业转
移战略能改变1.3亿农民工候鸟式打工方式。

来自重庆的康厚明代表说：“国家应加大产
业转移力度，这一举措在很大程度上不仅能解
决2000万返乡农民工的再就业问题，而且很可
能改变农民工候鸟式的打工方式。如果很多产
业能够在家门口落户，我们农民工就能家庭、打
工两不误啦。”

全国人大代表、重庆市发改委主任杨庆育
认为，国家加强宏观引导支持西部地区承接东部
沿海产业转移，可以为西部地区农民工提供大量
的就业岗位，为西部地区注入发展要素。

鼓励大学生村官扎根农村

“大学生村官能在农村干上两年，为什么就
不能让他们干五年十年，甚至一辈子扎根农
村？”全国人大代表、云南省昆明市官渡区六甲
乡福保村委会主任杨明说，农村发展最缺的是
人才，当前大学生就业形势严峻，应当创造条件
鼓励“大学生村官”真正扎根农村。

“全国有数十万个行政村，每个村选配一两
名大学生村官，将在很大程度上缓解大学生就
业压力，同时为农村输送一支庞大的人才队
伍。”杨明分析说。

边远地区和基层非常需要大学生

“就业难并非因为大学生多了。”全国人大
代表、西安外国语大学校长户思社认为，目前我
国仍然需要大量人才，尤其是西部边远地区和
基层还需要大量的人才。

“如果各个工作岗位上大学生更多一些的
话，工作水平就会大大提高一个层次，所以不能
把大学生就业难归结到学生太多，还是应该让
更多的青年上大学。” 文图均据新华社

在当前的经济形势下，就业问题一直
牵挂着在京参加两会的全国人大代表和
全国政协委员们的心。尤其是国际金融
危机使得我国约2000万农民工失岗返乡，
2009年，全国有600多万大学毕业生将面
临就业。如何帮助和促进大学生、农民工
就业，成为两会代表委员关注的热点。

到底是谁推高了房价？政协委员曝光房价成本

[河南建议]

29台宇通客车开上“两会”
昨日记者从宇通集团了解到，承担

2009年全国两会期间交通保障的宇通
客 车 有 ZK6127HA、ZK6120R41 两 种 车
型，共计 29 台，占全部两会大客车用量
的1/4以上。 晚报记者 徐刚领

河南服务

[我关心]

地价+税费+利润＞80%

建筑成本+管
理成本＜20%

房价

学做特色拉面学做特色拉面
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民生专线民生专线之


