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首届郑州西区精品楼盘展示会
时间：3月6日～3月8日 地点：建设路与桐柏路交叉口大商超市广场

楼市回暖迅猛
区域分化明显

2月份，全国楼市纷纷回暖，北京、上
海、深圳 3 个被誉为楼市风向标的重点
城市成交量都有较大幅度的上升。据统
计，上海 2 月份商品房成交量为 78 万多
平方米，较上月大幅上涨 61%，有明显的
回暖趋势，但同时商品房均价下降到
12000 元/平方米左右，降幅达 13%。尽
管郑州市房管局 2月份的成交指数尚未
公布，但中原楼市 2 月呈现“小阳春”已
是有目共睹的事实，多数项目在春节后
成交量有所回升，似乎呈现了一片“欣欣
向荣”的景象。

深圳市泰辰置业顾问有限公司分析认
为，目前，市场回暖主要原因是刚性需求的
释放。而刚性需求往往对应首次置业者，
他们最关心是否拥有便捷的区位交通以及
成熟的生活配套；同时作为不动产，保值升
值也会是购买者关注的因素。在这样一种
购买心理的驱动下，核心区域的项目显然
更受市场的青睐。

从这个角度来说，目前出现的“小阳
春”并不能认为就是楼市的春天。市场全
面的回暖还需要宏观经济的向好与调控政
策的大力支持。本周召开的“两会”或许会
出台更多利好楼市的方针。

此外，通过对项目的走访，泰辰发现，
在全市回暖的整体形势下，区域板块的分
化更加明显。核心区域的成交量明显要高
于郊区板块，位置好、价格又相对适中的项
目在本月成交量动辄几十套，个别项目甚
至超过 100套；而位置偏远的项目尽管成
交量有所回升，但幅度并不大，一些郊区项
目甚至出现了成交量下降的局面。其实早
在 2008年，区域板块的分化已经显现：金
水区、郑东新区的核心区域成交量相对稳
定，供求关系相对平衡。 晚报记者 梁冰

正弘山

带动东区销售热潮

省会房地产市场在经历一轮洗牌之
后，节后以正弘山为代表的东区各个现房
项目正迎来一轮抢购风潮。近日，郑东新
区正弘山为庆祝项目外立面全面落成，特
推出了二期团购 5％优惠，一期清盘 8％优
惠，活动一经推出，立即受到市场热烈关
注，仅节后三周就热销 48套。据悉，该项
目作为中州大道旁的东区后中式典范建
筑，一期现已初步呈现实景。 李国朝

一周数据快递

【案情简介】 2005年12月1日，何女士购
买了位于郑东新区 CBD 内环的一间写字楼，
面积为 139.91 平方米，总金额为 584786 元，合
同约定的房屋交付期限为 2006 年 12 月 31 日
之前。

她与开发商签订的《商品房买卖合同》中明
确约定：“外墙是新型环保低辐射的中空玻璃纯
玻璃幕墙，各楼层的单元门为智能自动防盗门，
房间的门窗为双开智能防盗木门，内墙为乳胶
漆等。”

2006年底，何女士接到开发商的交房通知
后，经验房发现，此写字楼存在诸多问题，大楼
外墙并非纯玻璃幕墙，楼层单元门也并非智能

自动防盗门……
此后，经双方协商，开发商表示愿意按合同

约定进行整改，并支付延期交房的违约金，2007
年4月29日，何女士再次去办理收房手续时，发
现入户门并没有更换，内墙依然是壁纸，门洞虽
然消除却并不安全，且无法提供消防合格的手
续。而开发商做出的解释是，玻璃门和壁纸的
造价和规格高于双方合同约定的装饰标准，因
此不予更换。

原告当即拒绝收房，时至2009年2月，虽经
何女士多次要求，开发商一直采取拖延敷衍的
态度，致使原告至今未能收房。为了维护自己
的合法权益，何女士不得不提起诉讼，请求人民

法院依法裁决。
【法院判决】 对于何女士与开发商之间的

合同纠纷案，法院认定《商品房买卖合同》是双
方真实意思的表示，当事人应按照合同约定全
面履行自己的义务，合同签订后，原告何女士向
开发商支付了房款，已经履行了合同义务，被告
开发商应按照合同约定向原告提供符合合同约
定标准的商品房。

法院一审判决：一、开发商应于判决生效后
30日内将房屋入户门整改为合同约定的双开
智能防盗木门；二、开发商应于判决生效后 45
日内将该房屋交付给何女士使用，并支付已交
房款万分之五的违约金。

【律师点评】开物律师集团（郑州）事务所
律师申继东：显然，被告交付的房屋不符合双方
合同约定的装饰设备标准，已经构成违约。因
此，原告有权根据双方合同约定要求被告将室
内装饰设备恢复至双方约定标准，并及时将房
屋交付给原告使用，同时，被告理应支付合同约
定的违约赔偿。

对于开发商的解释，即使开发商所要证明
的“高于”说法能够成立，同样不影响对被告构
成违约的认定。因为，被告的擅自变更行为并
没有事先通知原告更没有取得原告的同意，且

“高于合同约定标准”并不等于“符合合同约定
标准”，被告应当承担违约责任。

购房 警惕偷梁换柱陷阱

众所周知，《商品房买卖合同》是买卖双方履行责任和义务的标准，消费者支付了房款，开发商就理应提供符
合合同约定标准的商品房。而事实上，老百姓的置业梦想并非一路坦途，各种以次充好、偷梁换柱的合同欺诈陷
阱就在您的身边，稍不留神就会深陷其中。因此，记者提醒消费者在签订购房合同时多长个“心眼”，交房时更应
按合同约定据理力争。 晚报记者 王磊

春语行动再发力力
奔赴全城大调查查

当一切努力的出发点都为了满足购房者，我们知道房地产
营销的“客户时代”来了，比以往任何营销方式都更为直接、主
动和有效。

上周“春语行动”的重头戏——2009中原楼市大调查甫一
亮相，业内哗然，工作人员每天都收到市民填写的调查问卷。

为了能让此次调查更全面深入，真实地再现楼市现状，本
报地产记者已经奔赴全城的售楼中心、写字楼、公司总部等，向
200多家开发商探寻真相，也将在街头巷尾、居民社区等地向
万名市民探测需求脉搏。 晚报记者 王亚平

此次纵横深入的大调查是由本报与商都房
产网、聊斋网、子川地产联合机构、河南圆点市
场咨询有限公司联合发起，因此可谓是多军会
师，智慧碰撞。

“作为2009春语行动的重要组成部分，此次
调查目的是用务实的态度采集真实的市场数据
提供给企业和消费者，帮助企业把握住真实向上
的市场脉搏，也帮助消费者理性地认识当前的楼
市状况，促进郑州房地产市场健康、和谐、有序地

发展。”子川地产联合机构总经理黄尚斌坦言。
在他看来，此次调查最终结果反映的是楼

市现状以及人们的预期，它将给行业发展提供
一个较为科学的参照体系，“我们要开启中国房
地产营销的‘客户时代’，直面客户、发掘客户、
组织客户和管理客户。”

为了真正实现活动发起意义，郑州晚报优
购会、易宅购超级优惠购房团、子川会投资淘房
团将组织大批会员于 3月 6日相聚首届郑州西

区精品楼盘展示会。
除此之外，作为2009中原楼市大调查的一

个重要组成部分“‘探测中原地产体温’大型公共
论坛”将于3月8日在四季同达生态园举办。不
论你是行业精英、购房者还是市民，但凡关注中
原地产发展、想全面了解行业走势者均可参与，
倾听或发表你对中原楼市当前的市场声音。

中原楼市大调查调查表详见B12版，欢迎
读者积极参与。

上周四，本报《第一地产》在重要版位刊登
了两份调查问卷：一是中原楼市消费者满意度
主流调查问卷；二是中原房地产市场景气状况
主流调查问卷。这两份问卷甫一亮相，就得到
了业内精英的关注，而上周五一早，就有市民
将填好的“中原楼市消费者满意度主流调查问
卷”送至问卷负责人，其参与的积极与热情令
人感动。

作为“春语行动”的重要组成部分，2009
中原楼市大调查除了本报刊登的两份问卷，还
包括“探测中原地产体温·非主流媒体调查问

卷”，市民可以通过商都房产网与聊斋网参与
其中。

这是一次楼市特殊时期的“全民运动”，也
是为给关注中原地产发展的人们再现一个真实
的市场，这更关乎中原地产的现在和未来。

为了令问卷能更真实有效，本报地产记者
于 3月 2日~4日，带着问卷奔赴全城的售楼中
心、写字楼、公司总部等地，现场做调查，遍访业
内精英，他们对郑州房地产市场以及公司的经
营状况均做出了详尽的回答。

忙得不亦乐乎的记者们，今天及明天还

要在街头巷尾、居民社区等地向万名市民探
测需求脉搏，他们对哪个在售项目较为满意、
哪个物业不尽如人意、哪个最为舒适等问题
将有一个公正的判断。此外，活动负责人员
每天也会对房产优购会会员电话进行抽样调
查。

目前，不少网友也提交了“探测中原地产体
温·非主流媒体调查问卷”，并对此发表相应看
法。进展顺利的 2009中原楼市大调查范围之
广、问题设置的层层递进势必将成为测量中原
楼市的体温计。

本报记者在行动，业内热议楼市调查

多军会师商良策，探测中原地产体温
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