
从排队彻夜等候，一房难求，到谨小慎微，
捂紧了钱袋子持币不购，一年以来，一个日趋成
熟的买方市场在“反营销”的斗争中产生，对于形
色各异的营销手段，消费者已具备了空前的免
疫力，有人说，他们练就了一副去伪存真的“火眼
金睛”。

刘社认为，从盲目跟风，到盲目抵制，市场
的变化与消费者的预期有着很大关系。孰是孰
非，与消费者和购房者之间的预期不“合拍”有着
很大的关系。

为促进消费者与开发商之间的交流，消除
彼此之间存在已久的隔阂，本次住交会现场，
我们将会通过电台对话的形式邀请开发商、
购房者、专家学者等进行对话，就当前的房地
产市场形势交流看法，在开发商与客户之间
实实在在地架起一座通畅沟通的桥梁。届
时，电台、网络将进行现场直播，不在现场的

听众、网友亦可通过电话、网络途径进行提问。
业内人士认为，如今消费者已经对开发商

的“欲遮还羞”产生了逆反情绪，这将加剧持
币观望的周期，而开发商捉襟见肘的资金链
条也让他们难于痛下抉择，置之死地而后快。

徐均指出，在当前形势下，消费者与开发商
应该多多加强沟通，增进了解，如果一味恶意“抵
牛”，倘若市场出现更多的烂尾楼，将会衍生出更
多社会麻烦，对双方均无益处可言。郑州住交
会能提供这样的交流机会，十分难得，这样的活
动无疑对社会的稳定与和谐更有帮助。

除此之外，本届住交会还为消费者提供
了琳琅满目的一站式服务，诸如金融服务、
法律咨询、验房服务等，购房者在买房过程
中会碰到的一系列问题，本届住交会都将
邀请各大银行房贷部专业人员、房产资深
律师、经验丰富的验房师为购房者答疑解惑。

近年来，郑州房展会
市场发展迅速，在经历过
最初的辉煌之后，中原房
展会的“肌体”开始“老
化”，一边是越办越“红
火”的房展会，一边是越
来越无动于衷的市场。
加之，房地产市场经历了
2008年的寒冬，以往惯有
的“大杂烩”、“赶庙会”式
的房展会已渐渐无人问
津。为此，第 14 届（2009
年春季）郑州住交会（以
下简称郑州住交会）敏锐
地捕捉到这一市场趋势，
勇挑社会责任，率先扛起

“客户时代”的大旗，呼吁
回归房展会核心本质，切
实为老百姓铺就一条通
向幸福的康庄大道。
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近年来，郑州各式各样的房展会层出不穷，
“住交会”、“房交会”、“住博会”、“地产节”犹如
一台台大戏，你方唱罢我登场，热闹非凡。

但这种貌似繁荣的假象背后，显露出来的是房
展会严重背离了其核心价值，随着市场的不断成
熟，开发商和消费者迫切呼唤展会实现价值回归。

深圳市泰辰置业顾问有限公司副总经理徐均
认为，如今消费者越来越理性了，千篇一律的“赶大
集”式的房展会已经很难吊起消费者的胃口。在如
今的市场形势下，如何切实有效地帮开发商卖房、
帮消费者买房才是房展会永葆生命力的源泉。

正是基于市场的呼声，第 14 届郑州住交会
从筹备之日起便敏锐地把握住了市场的脉搏。
据组委会负责人介绍，本届住交会将会办成一场
名副其实的“亲民”展会，不仅展会的形式和活动
极富人情味，参展商家也将一改往日高高在上的
姿态，更重要的是，老百姓将会在展会上获得更
多的实惠。

届时，郑州晚报“房产优购会”（原购房俱乐
部）将在展会现场进一步撒开招募大旗，切实根据
会员的购房需求，量身打造出合理的置业方案。

河南财经学院工程管理系教授刘社认为，房
地产市场已经走出了有房即能卖的“产品时代”，
走过了有好概念即可卖房的“营销时代”，进入了
必须完全让消费者满意的“客户价值”时代。房展
会作为房地产市场动态的“晴雨表”，理应捕获到
这一市场变化，有效地组织参展企业合理让利，从
而更好地引导市民消费。

去年 9 月底，汉飞·金沙国际一则“拒绝
VIP、拒绝欺诈、阳光销售”的广告，首开郑州
阳光“裸”销之先河，被业界称之为地产营销
中具有里程碑意义的事件。

而如今，阳光销售已成业界共识，阳光
“裸售”是指开发商将楼盘信息公之于众，真
正做到透明化和公开化。开发商要想让老百
姓认账就不能有半点猫腻，必须做到公开房
源、公开价格、公开产品品质和承诺，要让老
百姓像在阳光超市里购物一样买房子。

徐均认为，如今的市场中，有不少购房者
都在抱怨房价过高，与此同时，被抱怨的开发
商也在叫苦不迭连呼冤枉，因为房屋成本居
高不下。正是在这种情况下，让楼盘走到阳
光下，向公众展示真实的房屋成本构成，促进
买卖双方的理解与沟通，就显得尤为必要。

在本届住交会的现场，郑州晚报将会倡

导参展开发商开展阳光销售计划，集体接受
广大市民的检阅。

据组委会负责人介绍，本届住交会为了
强调参展开发商产品价格构成的真实性，将
倡导参展企业现场展出建房所用的建筑材料
实物以及材料价格，为消费者讲解房屋价格
的真实构成，引导阳光售房。使消费者对市
场价格形势有一个理性的认识和预期，使市
场供需双方的对接更加融洽和顺畅。

此外，本届住交会还将要求所有参展商
提供一定数量的特价房，届时，郑州晚报第一
地产版面将会对其进行辅助宣传，方便消费
者在第一时间内，全方位多角度挑选到中意
的房子。

另据组委会介绍，为拉动内需，促进消
费，郑州晚报将会延续西区精品楼盘展示会
派发购房券的做法，进一步让利于民。
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