
□晚报记者 王磊

郑州的赵女士最近有点郁闷，60多万元买
来的复式楼，居然没有安装楼梯，上层部分成了
名副其实的“空中楼阁”。除此之外，该房屋还
存在多处与合同不符之处：卫生间没有下水管
道，暖气没有安装入户……

【案情简介】
2008 年 3 月 5 日，赵女士与开发商签订《商

品房买卖合同》，约定购买了位于郑东新区的一
处复式楼，交房时间为2008年12月31日，赵女
士按合同约定及时支付了全部房款。

同年12月27日，赵女士在接到开发商的交
房通知后验房时发现，所购房屋与梦寐以求的
居所有着较大的出入，合同约定的主卧室的卫
生间没有安装下水管道，根本不具备卫生间的
功能。暖气只预留了入户端口，室内没有铺设
暖气管道和暖气片。更让赵女士吃惊的是，复
式楼上下层之间居然没有楼梯，而当初签订购
房合同时，开发商提供的房屋平面图上，明明画
有楼梯。

此外，开发商并不能为她提供《住宅质量
保证书》、《住宅使用说明书》及《竣工验收
备案表》（以下简称两书一表），为此赵女士
拒绝收房，要求开发商将房屋整改至符合交
房标准并能够提供“两书一表”后再办理交
房手续。

然而，时至今日，开发商一直不采取任何补
救措施，以至于房屋至今未能交付使用。赵女
士认为开发商的行为已构成违约，按照双方签

订的买卖合同中第五条第一款约定的违约责
任，被告宏远公司应当按日向原告支付房价款
万分之一点五的违约金，计算至将来实际交房
之日。

【律师点评】
就赵女士遇到的问题，开物律师集团（郑

州）事务所律师申继东认为，商品买卖除了双方
有特别约定外，商家提供的商品必须满足该商
品应有的使用功能。

如果购房合同上没有“无楼梯”的条款，
而双方也未就此事先口头或其他形式说明，
那么开发商提供的复式楼就必须有楼梯，因
为楼梯是满足复式楼正常使用的必需设施，
否则就是重大瑕疵，违反了《合同法》、《最
高人民法院关于商品房买卖合同纠纷的司
法解释》的规定。

另外，开发商所交付的房屋存在不符合双
方合同约定的交房标准，不符合建设部《住宅设
计规范》等相关强制性国家标准，存在重大缺
陷。按照双方合同约定，购房人当然有权拒收
房屋并要求宏远公司整改，对于因为整改导致
房屋逾期交付的，由于责任在宏远公司，宏远公
司自然应当按照合同约定的违约金计算办法承
担相应的违约责任。

如果开发商继续置消费者的合法权益于不
顾，不进行相应的整改和赔偿，必要时，赵女士
可以拿起法律武器来维护自己的合法权利。

怡丰置业
健康教育论坛将举行
3 月 14 日下午 2时，高端精英人士专

属讲座“怡丰大讲坛”特邀央视《百家讲坛》
主讲名师钮文异教授在省人民会堂主讲

“健康教育、幸福人生”，就当前职场人士担
忧的健康问题进行深入的讲解和剖析。

同时，钮文异教授还将于当日上午 9
时至12时在怡丰·新都汇营销中心举办记
者见面会和签名售书仪式。

据悉，本次健康教育讲座是怡丰大讲
坛举办的第四次大型主题讲座。前三次
以赏识教育、创业论坛、宏观经济为主题
的讲座获得了公众的一致好评，民众对这
样的公益惠民讲座颇为赞赏。本次“健康
教育、幸福人生”健康教育讲座将为市民
带来又一次宝贵的精神盛宴。想参加的
市民请到怡丰·新都汇营销中心领取入场
券。 陈伟

正商地产
VIP会员专场讲座举行

3 月 7 日下午，正商 VIP 女性会员专
场讲座在蓝山售楼中心举行，来自金色
港湾、蓝钻、启航大厦、东方港湾、花都
港湾、世纪港湾、蔚蓝港湾、颍河港湾等
小区的近百名 VIP 女性会员及数名模范
先生到场。正商地产营销中心负责人
张德山亲临现场，并为到场嘉宾送上了
正商人最诚挚的问候和谢意。

此次活动由正商会主办，旨在丰富正
商女性会员的社区生活，为会员们搭建一
座通向更加优雅、健康、美丽、自信的桥梁。

为了能够给持卡会员提供更多的便
利和优惠，最大程度地实现资源共享，正
商会倾情推出会员增值服务——精选商
家活动，开展定期、不定期的各种活动服
务于会员，达到会员消费优惠与商家创收
的双赢效果。 仝玉梅

永威置业
荣获地产开发先进单位

3 月 4 日，永威置业荣获由市建委颁
发的 2008年度郑州市房地产开发先进单
位，永威置业总经理曾照伟女士荣获2008
年度郑州市房地产开发先进个人。

2008年，永威置业旗下的永威·鑫城
和永威·翰林居的销售依然呈现出强劲
的势头，以迎合市场需求的产品和优质
过硬的服务，赢得了市场的好评与客户
的青睐。在取得优异成绩的同时，公司
通过资产收购获得可供开发的土地，保
障了企业可持续发展。2009 年，永威置
业位于陇海西永威·西苑项目正式开
工，位于郑东新区 CBD 的永威·嘉园商
业步行街和黄河东路的一个高端住宅
项目也将陆续形式建设，永威置业将再
一次将经典的建筑风格、国际化生活理念
带入郑州。 仝玉梅

居易国际
植树公益活动将举行

2009年植树节即将来临，上街区政府
在围绕建设“中国中部运动休闲城”的总
体目标下，联合居易国际集团共同组织主
题为“植树五云山，绿化大郑州”的大规模
植树公益活动，力争将上街“五云山·中国
山地生态公园”打造成郑州西部的绿肺。

本次“植树五云山，绿化大郑州”活动
将通过“公仆林”“亲子林”“同心林”和“长
寿林”等形式多样的植树活动，让城市居
民回归到生态的绿色山地，释放疲惫的身
心，与亲朋好友一起亲自种下树苗，为郑
州的绿化环保事业献上自己的爱心。

本次活动组委会现诚邀有意参加绿
色公益活动的社会各界人士、家庭及各种
团体，积极报名参加“植树五云山，绿化大
郑州”植树活动。 李国朝

□晚报记者 梁冰

2月份，郑州市商品住宅共销售5142套，较
上月增长了 46.87%；销售均价为 4355 元/平方
米，较上月增长了11.44%，同比上涨13.53%，市
场出现了量价齐涨的局面。

合富辉煌河南公司分析认为，市场之所以
呈现销量与价格的双重上涨，主要原因在于：年
后，各楼盘为吸引人气，利用元宵节、情人节展
开促销折扣活动；而位置不佳的楼栋则推出特
价房或一口价活动；通过分期付款、装修转首付
等付款方式实行低首付营销策略。在市场的不
断调整中，价格已到相对合适位置，所以，观望
数月的购房者开始出手。

另外，各级政府在2008年底出台的楼市政
策，作用也逐渐显现；加上本月一些高品质楼
盘的持续热售，如中原新城（均价 4500元/平方
米）、怡丰·新都汇（均价4880元/平方米）在2月
份都有 200 套的成交量，因此催生了市场量价
齐涨的局面。

数据显示出来的大好形势，使楼市回暖的
呼声越来越高。然而，市场的现实情况果真如
繁荣的数据一般让人期待吗？

深圳市泰辰置业顾问有限公司对市场有如
下认识：成交量的上涨是不争的事实，2月份郑
州市多数项目的成交量有一定的起色，实际成

交量比数据显示的成交量可能更大。但通过对
前几年数据的统计分析发现，春节过后的一
个月往往会迎来一个楼市成交的高峰期，季
节性因素是本月成交量上涨的一个重要原
因；另一方面，2008 年的调控及经济危机集
聚了一批观望的客户，随着 2009 年春季后
多数项目下调价格，并推出低首付的策略
后，吸引了这部分客户，可以认为，2008 年集
聚的刚性需求集中释放也是本月成交量上涨
的一个重要原因。

在价格方面，数据显示本月价格环比上涨
11.44%，但我们看到的却是市场上多数项目推
出了各种形势的降价促销。究其原因，一方面
是本月住宅的成交项目中，经济适用房的比例
明显下降；另一方面是多个取得良好销售业绩
的项目采用了低首付的方式，而这种方式往往

需要通过提升单价以平衡低首付带给开发商的
损失。举一个简单的例子，一套原价5000元/平
方米，面积为 40平方米的小户型，总价为 20万
元，首付为 4万元，如果该项目采用零首付，则
需要把单价提升到6250元/平方米，才能使开发
商得到这套房子的全款20万元，对于购房者而
言，房子的总价没有发生改变，只是无需首付，
在这种方式的影响下，不仅促进了成交，也使得
房价虚高。

总体来看，经济形势并无明显转好的迹象，
“两会”提出的一些政策还未到落实阶段，宏观
层面是否能给楼市带来更多的利好，还是未
知。此外，从全国其他重点城市来看，也并未见
到明显的回暖趋势。因此，泰辰认为，尽管本月
数据显示量价齐升，但仍然不能说明郑州楼市
已经全面回暖，只是有了一个好的兆头。

60多万元复式楼
成了“空中楼阁”

一周数据快递

量价齐升 温暖楼市
郑州市房地产最近几天的成交数据：

2009年，河南省戴维斯物业管理有限公司
特在其提供服务的高档社区——“威尼斯水
城”和“康城·棕榈泉”推出“你交费我送礼”新
春业主大回馈活动。

据了解，从 1月 1日～3月31日，“威尼斯水

城”和“康城·棕榈泉”业主只要是一次性交纳半年
以上物业管理费，均可获得“家庭财产保险”、“品
牌纯净水”和“精美礼品”三大优惠。

该公司先后承接了河南省城开集团所开
发的桃源洋房、康城·棕榈泉、威尼斯水城等精

品住宅小区，始终以“挚诚务实，业主至上”的
服务宗旨,与业主共同营造文明和谐社区。据
该公司管理人员介绍，为了让更多的业主获得
优惠，此项回馈活动将向公司管理的其余几个
项目陆续推广。 张露露

戴维斯物业举办回馈业主活动
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