
历时一个多月，在本报楼市记者对郑州房
地产专家、业内人士、消费者就当前楼市现状进
行了全面走访、了解后，2009中原楼市大调查
白皮书将于下周发布。

作为“春语行动”的重要组成部分，本报
于年后推出了“中原楼市消费者满意度主流
调查问卷”与“中原房地产市场景气状况主
流调查问卷”，每天记者都会在街头巷尾和

各大社区做数百份问卷调查，市民参与热情
较高，同时也对郑州房地产业内的专家、主
流开发商就市场发展的各项指标做了深入
的调查。

在采样调查时，该活动负责人多次强调，
“我们要用务实的态度采集真实的市场数据，给
企业和消费者呈现一个客观的楼市现状，帮助
企业把握真实向上的市场脉搏，引导老百姓理

性消费，推动行业和谐发展。”
随着调查的不断深入，郑州楼市的发展

脉络也逐渐清晰。近两周，“中原楼市消费
者满意度主流调查问卷”的阶段性结果已经
相继刊登在本专刊上，而“中原房地产市场
景气状况主流调查问卷”不仅有本地的开发
商、专家参与，北京的行业权威专家也有所
参与，他们旗帜鲜明的观点使调查结果更为

鲜活与公正。
如今，2009 中原楼市大调查已接近尾声，

所有调查均交由相关机构进行专业数据分析。
消费者对在售项目有怎样的认知？今年的中原
楼市究竟面临着怎样的发展契机？未来又会呈
现怎样的发展态势？3月 26日，2009中原楼市
大调查白皮书上见分晓。

晚报记者 王亚平

自上月开始启动
的 2009 中原 楼 市 大
调查，至今已遍访郑
州的主流开发商和业
内专家，他们各自发
表了对楼市发展的观
点和建议，客观再现
了楼市现状。为了该
调查能够更为准确地
测 量 楼 市 体 温 ，本
期，我们电话连线了
全国知名的地产专家
参与调查。

晚报记者 王亚平

1.对2008年全国房地产市场状况的综合评价：
处于全面调整期。
2.对2009年全国的楼市发展，您认为将会：
调整会趋缓。因降价促销的楼盘比较多，局部地区也可能会回暖，

但后市不可太过乐观。按照行业发展规律，一般是涨多久，就会调整多
久，因此，目前的调整幅度和长度都还不是很够，未来两三年还会处于
调整之中。二三线城市的地产业也会持续调整较长时间。

3.对于2009年全国的房价，您认为将会：
在调整中趋稳，调整空间不大，大幅下降的可能性也很小。
4.对于国家和银行针对楼市出台的相应政策，您认为会在今年对楼

市发展起到怎样的作用？
目前，从成交量上看，全国大多数城市均有回暖迹象，这其中有很

大一部分原因就是政策起到了有效推动作用。
5.在2009年对于房地产市场的经营状况，您认为首要考虑的因素是：
房地产开发最应该关注的就是供需双方的平衡，开发出适销对路、

迎合市场需求的产品是市场健康发展的重要条件，比如中小户型、中低
价位的高性价比产品就适合有刚性需求的购房者。其实，只要性价比
高，楼市还是有相当多的需求量。

6.您认为2009年全国房地产市场发展较快的城市会是：
应该会是一线城市，因为一线城市调整幅度比较大，可能会率先企

稳，但期望值也不可太高，毕竟行业的调整会持续较长时间。
7.您认为郑州房地产市场发展会怎样：
从长远来看，郑州楼市的发展潜力较大，中原城市群拥有相当大的置

业需求，而且郑州有明显的优势吸引周边区域的消费者，消费力很可观。
房价的涨跌都很正常，个别楼盘热销不代表在售的所有项目都好

卖，而个别项目的涨价也不能说明整个市场已经回暖。总之，像前几年
出现的房价疯涨现象，今后是不太可能再出现的，毕竟蜜月不会太长。

1.对2008年全国房地产市场状况的
综合评价：

深度调整，楼市价格往下降
2.对 2009年全国的楼市发展，您认

为将会：
调整会进一步加深，回暖不可能。
3.对于2009年全国的房价，您认为

将会：
这是房地产的全面周期性调整，又是

全球金融危机，房地产开发商要认清当前
房地产市场的形势与政府的房地产政
策。如果房地产开发商能够顺应全球经
济的周期性调整，降低房地产企业利润预
期，让房价降低到绝大多数住房消费者有
支付能力的价格水平上，那么房地产市场
的需求就能够释放出来。而且房地产需
求释放的大小，要看房地产企业房价调整
的深度。

4.对于国家和银行针对楼市出台的
相应政策，您认为会在今年对楼市发展起
到怎样的作用？

在一个发达的市场体制下，政府完全
可以通过房地产市场发展模式的界定、信
贷政策调整、消费政策、房地产产业政策
及住房税收政策来调整，来达到政府的住
房政策的目标。目前，我国一些地产市场
发展模式、信贷政策以及一些税收政策还
有些不太合理。

5.2009年对于房地产市场的经营状
况，您认为首要考虑的因素是：

房价最关键，市场不是没有需求，市
场的刚性需求很多，只是房价太高，难以
释放。

6.您认为2009年全国房地产市场发
展较快的城市会是：

全国价格都会处于下调当中。
7.您认为郑州房地产市场发展会怎

样：
相对而言，郑州楼市的泡沫不大，下

调空间也不大。

1.对 2008年全国房地产市场状
况的综合评价：

楼市整体回调，因为2007年的过
快发展透支了以后的发展空间，受行
业自身发展规律左右和全球经济大环
境的影响，全国楼市步入深度调整期，
消费者持币待购现象严重。

2.对 2009 年全国的楼市发展，
您认为将会：

近来，各地反映商品房销售量有
所回升，出现了“小阳春”现象，但这只
能说是出现了回暖迹象，不能就此说
楼市已经回暖。

3.对于2009年全国的房价，您认
为将会：

从数据上看，房价还处于下行通
道，不过各地情况不一样，有的项目销
售价格呈现低开高走的趋势，开盘价
较低，逐步有所提升，这也是可以理解
的。不过楼市刚有所反弹，若盲目提
价，不是很明智的。

4.对于国家和银行针对楼市出台
的相应政策，您认为今年对楼市发展
起到怎样的作用？

现在楼市出现的回暖迹象，有很
大一部分是政策的推动作用。

5.您认为2009年全国房地产市
场发展较快的城市会是：

去年开始，各地房地产行业均有
所回调，不过情况各不相同，如一线城
市就回调得比较多。今年各地的楼市
发展整体还不能太乐观，若出现有城
市房价上涨，而有的价格下跌也是正
常现象。

6.您认为郑州房地产市场发展会
怎样：

对郑州市场了解不是太多，只是
从目前的市场表现看，刚性需求有所
释放，不过调整还会持续，即便现在交
易量回升，上半年也不能盲目乐观。

A：身份确认
1.被访者姓名：肖勇
2.职务：中国地产门户网
站房龙网CEO

A：身份确认
1.被访者姓名：易宪容
2.职务：中国社科院金融
研究所研究员

A：身份确认
1.被访者姓名：顾云昌
2.职务：中国房地产及住宅研
究会副会长、建设部住房政
策专家委员会副主任

B：请说明您对全国房地产市
场的看法
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地产有回暖迹象，但不可盲目乐观
由于本次是长途连线采访，记者从调查问卷中只挑选了几个人们最关心的焦点问题对三位专家进

行了采访，包括房价及地产业走势。
“最近，从成交量上看，地产业有回暖迹象，刚性需求有所释放，不过不可盲目乐观，调整还在继续，

而且会持续较长时间。”在分析地产业当下发展时，三位专家表示了较为相近的观点。
他们认为，房地产开发最应该关注的就是供需双方的平衡，开发出适销对路，迎合市场需求的产品

是市场健康发展的重要条件。
近来，郑州楼市潜藏涨价玄机，也有个别楼盘已经涨价，在顾云昌看来，无论涨与跌都是项目的营

销策略，特别是有的项目直接压低开盘价，然后在销售过程中不断提价，呈现低开高走的趋势，这都不
能说明整个市场的发展态势，而且在楼市刚刚出现反弹的现在，盲目提价也是一种不理智的举动。

在此次采访中，易宪容观点鲜明，他表示，商品房的价格依旧过高，市场要实现真正的回暖，必须以
降价为先决条件，让老百姓能买得起房，从而使刚性需求尽可能地释放。

B：请说明您对全国房地产市场的看法

B：请说明您对全国房地产市场
的看法


