
逾三成业内人士认为郑东新区最具开发潜力（见图7）
调查分析资料显示：业内人士认为郑州楼市发展较快的

区域依次为西区、北区、东区和郑东新区；认为最具有开发潜
力的区域依次为郑东新区、北区、西区、东区和南区；认为销售
价格最好的区域依次为郑东新区、中心区、东区、北区和西区。

从综合分析情况来看，目前郑州市房地产市场发展的区域主
要还是集中在郑东新区、北区和西区三大区域，中心区由于各种
因素所限在专业人士眼里目前不是非常地看好。所选区域因在
执行样本时有所侧重，所以针对以上区域分析仅供参考，不做详
细分析。

业态分布分析：北区居住、中心区商业、郑东新区写字楼（见图8）
调查分析资料显示：专业人士对于郑州市楼市各类业

态发展区域的分析情况为，住宅类业态发展较快的区域
为北区和西区，其次为中心区和东区，相对来说，他们认
为郑东新区和南区发展得要慢一些（东开发区和西开发
区不做对比分析）；商业类业态发展较快的区域中心区
成为一枝独秀，选择率遥遥领先，其次为东区和郑东新
区，而南区仅占 2%，这说明南区整体商业业态发展的速
度要比其他区域相对来说慢一些；写字楼业态主要发展
较快的区域为郑东新区和东区，南区和北区相对发展得
较慢。

综合分析来看，目前郑州市各类业态的功能区域为：中心
区适合商业业态功能区的发展；东区适合商务办公功能区的
发展；北区和西区适合居住功能区的发展；而南区各类业态的
功能区发展得比较慢。

八成业内人士看好楼市
难挨的2008年已经过去，如今的市场景气程度究竟如何？2月16日~3月19日，郑州晚报联手

河南圆点市场咨询有限公司，针对性地圈定郑州市数百位房地产开发商、地产专家、广告商、营销策
划代理商，发起了一场“2009年郑州房地产市场景气状况主流调查”，经过严格的审核与复合，最终
确定有效样本471份，问卷的有效率达91.3%，符合本次调查的有效性和代表性。 晚报记者 王磊

四成业内人士对2008楼市状况不满（见图1）
调查数据分析图显示：所受调查的业内人士中有四成多对

2008年郑州楼市的整体状况持不满意的态度，还有45.5%的人
群持一般的态度，只有8.9%的人群认为比较满意。以此来看，
2008年郑州楼市整体上确实是不尽如人意，不管是从市场的
需求情况来看，还是从市场整体开发量的状况来看，都显得有
些疲软。

从多项因素的技术交叉对比分析情况来看：一是从行业分
析情况来看，开发企业持不满的态度明显要高于服务企业（房
地产营销策划公司、房地产销售代理公司和房地产广告公司）；
二是从职业分析情况来看，持不满意态度的排序是项目销售经
理排在第一，其次是副总经理及以上职务人群，接下来是部门
经理（部门主管）；三是从被访者的从业时间分析情况来看，从
业时间在3年以下的人群是持最不满意态度，其次是从业时间

在 8年及以上的人群。相对来说从业时间在 3~5年的人群对
2008年郑州楼市的整体状况还是比较满意的。

规划设计令人欣喜，惨淡销售令人不满（见图2）
调查分析资料显示，接受调查的业内人士对 2008年郑州

市房地产市场状况认为最满意的是郑州市的整体规划，其次是
认为开发产品的规划设计，认为最不满意的要数市场整体的销
售状况和整体楼盘的销售价格。

从以上综合因素选择分析情况来看，房地产行业从业人员
或专家学者们对于2008年郑州市房地产市场整体规划设计还
是比较满意的，而对于房地产市场的销售状况却不是太满意。
从分析资料说明，这部分专业人士对开发的产品还是比较满意
的，可有好产品却没有好的市场，这再次说明2008年房地产市
场的萧条状况。

宏观利好政策深受业界期盼（见图3）
调查分析资料显示：有近六成的专业人士认为 2009年郑

州市房地产开发最有利的因素是政府提供的优惠政策，其次为
银行提供的资金贷款占19.8%,认为公司本身的开发资金为最
有利因素的占 10.9%，认为开发商的开发经验和信誉的占
6.9%。从分析资料我们可以看出，房地产行业要想发展主要
还得靠由政府提供良好的优惠政策和环境。

金融风暴成开发商最大影响（见图4）
调查分析资料显示有三成的专业人士认为 2009 年郑

州市房地产市场开发最大的影响因素来自于全球的金融
风暴，其次为银行提供的资金贷款占 23.8%,认为公司本身
的开发资金和政府提供的优惠政策是影响因素的分别占
18.8%和 11.9%，其他的因素认为影响程度相对来说就小一
些。

忆往昔沧桑岁月

看今朝起伏难测
一场由美国次贷危机引发的全球性金融风暴，波及了房地产市场，一系列拉动内需，刺激

消费的楼市利好政策正逐步恢复市场信心，经历今朝起伏难测，定会迎来明日的阳光明媚。

近年来，城市像摊大饼一样迅速发展，郑东新区在政府行政之手的指引下，迅速汇集政
治、经济、商业的优质资源迅速崛起，成为众开发企业争相开发的热土，而其他区域同样借助
自身的优势，显现出极具特点的区域特征。
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八成业内人士看好2009年郑州楼市（见图5）
调查分析资料显示，有86.1%的被访者认为2009年郑州市

楼市有一定的发展，但不会太快，有3.0%的被访者认为2009年
郑州楼市会快速发展，有9.9%的人群认为很难发展。虽然市场
的发展是靠消费者的需求和各项政策的支持以及宏观经济的发
展，但也需要开发商的努力和对开发产品市场的细分来共同发
展市场。

从分析资料我们不难看出，房地产专业人士对于 2009年
郑州房地产市场发展是持比较看好的态度，应该说他们的观
点是在房地产行业中还是比较有权威的，相信 2009年郑州市

房地产市场是欣欣向荣的市场。

逾四成受访者预测房价将稳中有升（见图6）
调查分析资料显示，在本次专业人士的调查中认为 2009

年郑州市房价有上升趋势占 44.5%，而认为有下降趋势的占
42.6%，还有 11.9%的被访者认为房价基本上没有什么变化。
从整体分析情况来看，专业人士对于 2009年郑州市的房价还
是持比较乐观的态度，相比之下认为有上升趋势的略高于认
为有下降趋势的，从这一分析我们可以看出，专业人士对于
2009年郑州楼市的销售价格还是比较有信心的。

盼明日峥嵘前程
春节后，在刚性需求的刺激下，郑州楼市成交量迅速攀升，一举超越去年同期水平，市场

坚冰已然消融，楼市信心正在恢复，业界翘首迎来阳春三月。

B10

2009年3月26日 星期四 统筹 孟智红 编辑 梁冰 校对 晓梅 版式 宋笑娟

第14届郑州住交会今日开幕·非买不可

住交会之楼市大调查结果公布 专业篇


