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一季度郑州商品住房成交量持续上升，
河南王牌企划有限公司董事长上官同君分
析有多个原因：首先是人们的消费预期有所
松动，住房刚性需求开始释放。其次是去年
底以来国家及省市出台的房地产新政刺激，
再有银行利率降低，消费者购房负担减轻和
投资者信心回升开始出手。此外，省会多家
媒体举行的房展活动，也在一定程度上促进
了商品房成交量激增。

不过，上官同君也提醒购房者，在乐观之
余需要保持谨慎态度。

首先，新增楼盘投放量再创历史新低，这
主要和去年开发商资金链的吃紧以及谨慎的
市场预期有关。但随着楼市的日渐转好以及
开发商信心的增强，预售量会逐渐回升到一个

正常的水平。
其次，与成交量大幅放量相比，3月份房

价表现相对平稳，从长期趋势看，房价下行的
空间依然存在，房价普涨的动力非常有限。

另外，还需要引起足够警惕的是，银行利
率的大幅降低以及首付门槛的降低，吸引了更
多消费者进入购房通道，但其中也存在较大的
隐患，特别是有相当一部分企业为了急于出货，
吸引收入水平低、偿还能力差的人群进入，把首
付降到1万元以下甚至是零首付，这样实际上
加大了购房者的贷款成本，加重了还款负担，一
旦经济转向，利率水平提高，购房者极有可能因
偿还不起月供而断供，美国的“次贷危机”就是
这样产生的。因此，消费者要根据自己的承受
能力理性消费，切忌盲从跟风，追高追涨。

昨日，记者在紫荆山路陇海路附近的紫荆
尚都销售部看到，前来咨询的市民络绎不绝，
并且还有几位市民正在签订购房合同。“这种
景象在去年就没有出现过，而现在我们每天要
迎接大批的看房市民。”紫荆尚都项目负责人
说，在清明小长假期间，销售部门就迎来了新
一轮的市民看房潮。

据了解，很多市民在经过2008年的观望之
后，发现郑州的房价并未像其他城市那样明显
下跌。在春节过后，一些刚性需求消费者开始
出手，特别是质量好、交通便利、价格又有优惠
的房产，更吸引市民的眼球。“这个楼盘交通便
利，并且到年底就能交房，很吸引我们。”前来咨
询的市民刘峰告诉记者，他也是看中了紫荆尚
都的位置和周围环境，特意来看一看。

记者从多家房产销售部了解到，从2月开
始，市民的到访量明显增多，并且大部分市民
都是自住型购房，并不是进行房产投资。

“市民选择楼盘不仅要质量好，更多的还
看重良好的周边环境和配套设施。”紫荆尚都
项目负责人告诉记者，紫荆尚都占地 137亩，

规划总建筑面积近30万平方米。项目一期于
2007 年年初动工，将于 2009 年年底全面落
成。项目包含30平方米至130平方米的公寓、
小户型、中等户型等不同的居住类型。“通过便
利的交通和周边环境，加上多重的房屋类型，
扩大了市民的可选择面。”

紫荆尚都项目负责人告诉记者，市民购房
理性了，“现房”或“准现房”吸引了更多市民，那
种以前炒得火热的“期房”，市民可不买账。据了
解，紫荆尚都在营造社区环境和配套设施上也吸
引了市民。在社区入口处有商业步行街，并且有
4000平方米中原顶级活力精英会馆和六泳道国
际标准室内恒温短道游泳馆、健身房、灯光网球
场等运动休闲娱乐设施。另外，社区引进国内知
名幼教机构“小哈佛幼儿园”，更与省示范性高中
回民中学联手，满足住户子女教育需求。

记者在采访过程中发现，很多前来咨询楼
盘的市民关心的不仅是价格，更关心周围的设
施和环境。“不能像前几年那样买房了，现在的
购房心态已经从投机购房转向理性购房，并且
也更加注重相应的配套设施。”市民刘峰说。

9840套！郑州3月份商品房成交井喷
销售均价每平方米4270元，比上月略有下降，买房者外地人居多

我市计划再出房产新政，拟放宽政策性住房上市条件
承接2月份的活跃势头，3月份郑州楼市持续火爆，商品房、商品住房

成交量激增。市房管局昨日公布的郑房指数显示，3月份，郑州市共销售
商品房10710套（间），共销售商品住房9840套，双双刷新2007年8月份创
下的纪录。与此同时，郑州市历史累计可售商品住房仍有70563套。

晚报记者 胡审兵 李萌/文 赵克/图

●3月份商品房、商品住房销量激增●
市房管局昨日公布的郑房指数显示，3月份，全市商品房销售10710套（间），而2月

份，商品房只卖了5684套，3月份较上月上涨了88.42%，较去年同期上涨了168.29%。
而其中，商品住房的销量达到9840套，比上月多卖了4698套，比上月上涨了91.37%，

较去年同期上涨了186.13%，3月份平均每天销售住宅317套以上；商品住宅销售均价为
每平方米4270元，比上月的每平方米4355元，下跌了85元，较上月下降了1.95%。

从历史统计数据来看，3月份郑州商品房、商品住房的销量，不仅比去年同期翻
番，还双双刷新了2007年8月份创出的历史纪录。2007年8月份，当时郑州商品房、
商品住房的成交量分别为10398套（间）、9299套。

●3月份住宅投放量创出3年来最低●
继2月份后，3月份郑州楼市投放量继续降低。3月份全市商品房批准预售项目

共计10个，商品房批准预售面积12.34万平方米，较上月下降了35.83%，较去年同期
下降了 75.02%。其中，商品住房批准预售面积为 11.49 万平方米，较上月下降了
22.28%，较去年同期下降了74.04%。商品住房的投放量创出了2006年2月份以来的
新低。3月份全市销售的商品住房绝大部分为存量房源。

●3月份二手住房成交量比上月增六成●
3 月份住宅二手房共成交 1929 套（间）, 比上月多卖了 744 套，较上月上涨了

62.78%，较去年同期上涨了 117.47%；成交面积为 17.56 万平方米，较上月上涨了
63.33%，较去年同期上涨了142.06%。住宅二手房成交均价为每平方米2995元（住宅
二手房均价是以市场评估价为计算依据），比上月多了96元，较上月上涨了3.31%。

●一季度全市累计销售住房18483套●
今年一季度，全市共销售商品住房 18483 套，与去年一季度相比增幅达到

105.02%；成交金额68.56亿元，同比上涨87.48%。一季度，全市商品住宅销售均价为
4220元，同比增长了8.4%。也就是说，今年一季度的住房销售均价比去年一季度的
每平方米3893元的价格上涨了327元，意味着郑州的房价仍在上涨。

●近六成商品房被外地人买走●
今年一季度，全市已经销售的商品住房中，从销售的面积来看，本市城区以及本

市郊县购房面积比例共占41.68%；而外地人在郑购房的比例高达58.32%，其中主要
是省内的其他地市购买人群，这部分占了48.55%。从销售的套数来看，外地人购买
了一季度本市所售住房量的59.8%，即买走了11052套。

●目前全市累计可售商品住房70563套●
截至今年一季度，根据2005年1月1日统计的可比数据测算，全市累计共批准预

售商品住房292490套，已累计登记销售221927套，仍有累计可售住房70563套。

●一季度主力成交价位：每平方米4000元～5000元●
今年一季度，全市销售的商品住宅中，每平方米4000元～5000元的房子卖得最

多，占到各价位售房量的41.45%；其次为每平方米3000元～4000元的房子，销售面积
占比达到17.35%。

不过，从今年以来新投放的房源来看，每平方米3000元～4000元的投放面积最
大，占总投放面积的25.99%，占了1/4还多。

●一季度主力成交户型：60平方米以下●
从销售的户型来看，全市60平方米以下的住房卖得最火，累计卖出51518套，占到全部已售

住房的23.21%；其次为120～144平方米的住房，销售量为40524套，占比为18.26%。
统计显示，由于全市累计投放60平方米以下住房75523套，目前存量房源中，60

平方米以下住房仍有24005套，占到待售房源的34.02%；其次为80～90平方米的户
型，仍有13354套待售，占到待售房源的18.92%。

【记者调查】
自住型购房市民增多 青睐“现房”“准现房”

【专家评析】
楼市放量回暖有多原因 刚性需求集中释放

记者昨日获悉，郑州市政府结合郑州房地
产市场的实际情况，提出了《关于进一步加快
房地产业健康发展的若干意见（讨论稿）》，再
次释放出多种利好消息：放弃购买经适房而购
买90平方米及以下普通商品住房有望每平方
米补贴600元，调低契税税率至1%，放宽经济
适用房上市交易限制等。

据透露，根据郑州市房地产市场供应和需
求情况，郑州市计划对城中村和旧城改造项目的
套型结构比例控制由“90平方米以下住房面积
不低于开发建设面积的70%”调整为“90平方米
以下住房面积不低于开发建设面积的50%”。

同时，放宽政策性住房上市交易限制。凡
拆迁安置房、困难企业集资建房、安居房以及
2006年 12月 31日前取得房屋所有权证的经
济适用住房，可按半数收取政府已减免的土地
出让金、行政事业性收费和经营服务性收费

后，实施无障碍上市交易或换发商品房房屋所
有权证。

已达到预售条件的普通商品住房，凡开发
企业自愿以低于同地段同类型普通商品住房
20%的价格销售，经有关部门按限价商品住房
有关规定核准后，可作为限价商品住房，其对
应面积的城市基础设施配套费减半缴纳；城中
村和旧城改造项目中提供的限价商品住房，免
收城市基础设施配套费。

尝试经济适用住房货币补贴制度。对已
取得经济适用住房购房资格的家庭，自愿放弃
购买经济适用住房转而购买90平方米及以下
普通商品住房的，按照购房面积给予每平方米
600元的补贴，其中市政府补贴500元，项目所
在区政府补贴 100元。货币补贴房屋所有权
证和购房合同实行即购即补，不购不补；所购
房屋产权为完全产权等。

【利好消息】
郑州计划再出房产新政

尝试经济适用住房货币补贴制度

市民在认真挑选楼盘。消费者住房刚性需求在压抑一年之后集中释放。市民在认真挑选楼盘。消费者住房刚性需求在压抑一年之后集中释放。


