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第一地产·市场

【业态】
综合体 不夜城
办公、商业、居住，24小时城市

功能的具备，使郑东新区 CBD 具
有了更强烈的现代特征

CBD从上世纪 20年代演变至
今，其构造、功能、建设等方面都发
生了很大变化，因此也呈现出新的
特点。

企业总部、金融中心和专业化
生产服务，构成了当今商务中心区
的三大职能机构。另外，CBD作为
一个地区，应包括经营管理（总
部）、金融、专业服务、展览及会议、
酒店和配套公寓、娱乐及高档零售
业等，而这些体现了现代 CBD的
基本特征和内涵。

“到 2012年，基础设施更加完
善，综合承载能力进一步增强”，这
是郑东“十年建新区”的总体目标。

其中，总体目标指出，将加强
道路、桥梁等市政设施管理，加强
工程建设、安全生产、质量监督和
社会事务管理，以建设“数字化东
区”为核心，对各种城市资源有序
整合，实现社会管理、治安管理、市
政管理等信息共享；以郑州国际会
展中心为平台，积极推动会展业向
国际化、专业化、集团化方向发展，
促进会展业与商业、文化和旅游业
结合，打造全国知名专业会展品
牌；以商业步行街、宝龙城市广场
等商业项目为龙头，建设市级商业
中心区，以如意河两岸、顺驰风味
小吃街等为主，培育特色街区；大
力发展现代服务业、积极培育新兴
产业，使郑东新区成为现代服务业
的高地。

郑东新区CBD办公、商业、居
住等多种功能复合的土地利用方
式使CBD具有了24小时城市的功
能。这些功能的具备，无疑使郑东
新区CBD具有了更强烈的现代特
征。

有人说，城市的繁荣有两个纬
度，一个是时间，一个是空间。未
来，内外环之间的 CBD商业步行
街投入运营后，它丰富的业态将改
变郑东新区人们的生活方式，形成
一个 24小时“不夜城”。而这也正
是郑东新区的设计者黑川纪章追
求的目标之一。

今年年初，“大郑东新区”的概念第一次出现在省政府的工作报告
里，在该报告中，把建设“大郑东新区”确定为全省经济发展的“一号工
程”。

“一号工程”为郑东新区的发展明确了地位、增添了砝码，中原经济
的权杖再一次指向郑东新区。如果说，建设“大郑东”是加快中原崛起的
需要，那么发展郑东新区CBD无疑就是建设“大郑东”的需要。谋局中
原，占领未来经济制高点，必然就在郑东新区CBD。 晚报记者 梁冰

CBD是一个城市的功能核心，是现代化大
都市的一个重要标志，其地价可谓真正是“寸土
寸金”。在国际上，美国纽约的曼哈顿、日本东
京的银座、我国香港的中环以及新加坡的中心
区等都是世界闻名的CBD。

CBD特定的职能要求区内的建筑必须高
密度、现代化。因此，今天我们眼中的郑东新区
CBD，会集了众多气势恢宏、错落有致的超高层
建筑。

据悉，郑东新区 CBD面积约 3.45平方公
里，是一个集商务、办公、住宅、观光、休闲和研
究等多种功能为一体的城市环形建筑群。由两
组高层建筑组成，其中内环建筑高 80米，外环
建筑高120米，两环之间是舒适、热闹的商业步
行街。

郑东新区在建设之初就融入“共生城市”、
“新陈代谢城市”以及“环形城市”等先进的城市
规划理念。不少专家认为，根据如此理念规划
建设的郑东新区，有望成为世界城市之林中富
有魅力和特色的现代化城市。

事实上，也的确如此。在郑东新区，中国的
传统历史文化和一栋栋现代建筑有机地融合在
一起，对“共生思想”进行了完美的诠释。

CBD与CBD副中心通过运河相连，构造出
中国传统的“如意”型；河南艺术中心美感十足，
具有3000年历史的埙、5000年的排箫和8000年
骨笛的造型，张扬着中原文化的烙印；“中原第一
高楼”会展宾馆的造型灵感取自中岳嵩山少林佛
塔的造型等，都体现了传统与现代的共生。

无论是人与自然、自然与建筑之间的相伴

共生，还是在建筑之中融入地方文化，郑东新区
已经令世界刮目相看。

作为中央商务区三大标志性建筑，郑州国
际会展中心摘取了中国展馆新锐奖，并高水平
承办了亚太医疗第一展、第二届中部贸易投资
博览会、2008年中国国内旅游交易会等一大批
在全国具有重要影响的展会；造型新颖、寓意深
厚的河南艺术中心成为弘扬中原文化的载体；
280米高的郑州会展宾馆目前已完成桩基工
程，开始地上建设。其他，如商业步行街工程也
在全面展开；银行、保险、证券、企业总部等几百
家单位相继入驻；如意湖、时尚文化广场、多个
主题公园等相继落成，CBD成为郑州市最具特
色的城市靓点，也是全省最具活力的金融和企
业总部核心区域。

“如果说楼宇建设是郑东新区的形体，那
么，产业发展则是郑东新区的灵魂。”郑东新区
有关领导曾对新区的发展作出如是评价。

“产业特征”于CBD来说，其实也是它的核
心特征。有专家对CBD的产业特征作出定义：
CBD以第三产业为主导，但不是传统的第三产
业，应该是那些代表了当今时代最先进、最发
达的第三产业。比如金融、保险、证券、中介、
会展等。

根据城市专家建议，郑东新区应该吸引第
三产业进驻，而CBD及其商业步行街无疑被寄
予厚望。

“会展中心的运营，初步展现了郑东新区
良好的发展前景。”郑东新区有关负责人曾表
示。国际会展中心自投入运行以来，每年已经

产生了数千万元的效益。
郑东新区管委会招商局的一位负责人曾

强调，中原城市群能否崛起，“龙头”是郑州。
而高起点建设的郑东新区，则是郑州经济发
展，尤其是第三产业的一大“动力源”和“增长
极”。

“发展现代化服务业，是郑东新区得天独
厚的优势。由于商务基础条件优越，郑东新区
有条件加快金融、物流、文化等第三产业的发
展。”据新区管委会有关负责人介绍，郑东新区
一直加大力度招商引资，出台各种优惠政策，
通过大力实施“商贸推动”、“交通拉动”战略，
为第三产业实现快速发展，打下了良好的基
础。

据统计，目前CBD已有 400余家各类企业

或分支机构入驻办公，呈现出强劲的发展势头
和带动作用。

有资料显示，除了有中国人民银行、中国
农业银行、中国银行、省工行营业部、中信银
行、郑州商业银行、新华人寿保险、平安财产保
险、百瑞信托、郑州商品交易所等几十家金融、
保险、证券机构入驻 CBD，深圳航空、万达期
货、白象集团、三菱重工、康佳集团、外运发展、
金山化工、中石油河南分公司、河南中烟工业
公司、郑州移动公司等一批大中型企业总部也
进驻了该区域。此外，不少会计师事务所、律
师事务所和成长性企业，也把这里作为创业和
发展的重要平台。

目前，以CBD为中心的金融、保险业和总
部经济发展迅速，聚集效应已初步形成。

在CBD的功能性特征中，其定义是这样描
述的：CBD——中央商务区具有经济控制的功
能。

实际上，虽然政府对经济起到宏观调控的
作用，但在市场经济条件下，经济的控制能力往
往也集中在一些大的金融、贸易、保险等跨国公
司总部云集的地域。这一区域对经济的支配、
经济的主导、经济的控制力是比较强的。因此，
CBD实际上是市场经济体制下一个经济的枢
纽机构。

早在2007年年底，郑州打造区域性金融中
心就已经正式起航。当时，有报道称:“郑东新
区CBD有望实现中部‘陆家嘴’的梦想。”

随着《郑州区域性金融中心建设规划纲要》

正式公布，郑州区域性金融中心被定位为三大
功能中心：中西部地区的投融资中心、重要的区
域性保险中心、商品期货交易与定价中心。在
建设过程中，银行、保险、证券、信托等行业将
被重组、创新，并考虑引进国内外投资者。

郑州市政府方面也充满信心地表示，郑州
及周边地区拥有巨大的市场空间和全国重要的
农产品生产加工、能源原材料基地，随着工业
化、城镇化、农业现代化进程的加快，经济发展
的动力和内在需求不断增强，郑州区域性金融
中心必将拥有广阔的发展空间。

加快郑东新区金融商务区的建设，是打造
区域性金融中心的一个很重要的措施。如今，
在郑东新区高起点规划、建设的CBD已经成为

全省金融机构的集聚区。按照规划，通过政策
引导和扶持，5～10年后，郑东新区CBD将成为
郑州区域性金融中心的标志性功能区。

《规划纲要》要求，在重组改造现有城市商
业银行、城市信用社的基础上，引进战略投资
者，组建具有河南品牌、机构逐步延伸全国的股
份制商业银行。

充分发挥郑州商品交易所这一稀缺资源，
发挥我省这一独特优势，进一步扩大郑州商品
交易所的聚集度和辐射力，力争到 2010年，郑
州商品交易所的交易品种达到 10个左右；到
2020年，把郑州商品交易所建成集能源、原材
料和金融产品为一体的现代化期货市场，成为
在国内外具有重要影响的期货定价中心之一。

【建筑】高起点 高科技
今天的郑东新区CBD，汇集了众多气势恢宏、错落有致，富有魅力和特色的超高层建筑

【产业】前瞻性 现代化
CBD的第三产业不是传统的，而是那些代表了当今时代最先进、最发达的第三产业
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