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一定意义上，西区的现状就能代表中原区的发展，在全
市商品房市场蓬勃发展时，西区是个洼地，但是随着政府利
好政策的推进，断头路得以贯通、开发商相继进入，郑州西
区开始了快速发展的征程。

即便有越来越多的人将中原区作为置业的首选区域，
但是相比较其他行政区的销售价格，中原区在售项目价格
依旧略低。根据数据显示，2008年中原区所有月份成交均价
都低于全市每平方米4465元的均价。1月、6月价格最高，其
他月份均低于每平方米4000元。2月、5月、7月、8月等经济

适用房成交比重较大的月份均价在每平方米3500元以下。
如今，甲天下·西湖新城项目销售均价为每平方米3700

元左右，海森·园景湾则在每平方米 3500元左右，正商·颍
河港湾 、康桥·上城品、中原新城的销售价格则在每平方米
4600元左右，而在金水区或者郑东新区，房价则基本整体高
于此类价格。

不过正如数据所显示，去年乃至今年中原区项目的销
售均价整体依旧偏低，这也是越来越多市民选择置业中原
区的重要原因。

中原 区域销售“异军突起”

因为中原区城区建设步伐的加快，大量城中村改造项
目相继开工，2008年中原区商品房供应量打破了自2005年
以来的平稳状态，年度供应量同比增长 48.24%，占全市比
重提升至13.96%。

在供应量快速增加的同时，需求并没有快速跟上，特别
是恰逢全国楼市步入深度调整期，购房者持币观望情绪严
重，由此导致去年全年中原区商品住宅供求比为1.75：1，成
为该区域商品房市场中的主要矛盾。

不过，在 2008年中原区各物业类型供求状况一表中，
还可以看到2008年商业用房供求总量虽小，但供求比达到
了 1.91：1，区域商业市场前景困难；办公用房供求基本平
衡，但总量极小。

中原区始终被冠以“厚重”、“老区”之名，在这个区域多
的是舒适悠闲的居住环境以及浓浓的人情味，但是以碧沙
岗商圈为中心的商贸业发展并不迅速，特别是缺乏写字楼
办公需求。

从房管局统计数据来看，2009
年第一季度郑州市住宅销售面积为
1624603平方米，中原区销售279909
平方米，销售面积排行第二，占
17.23%，主要体现在中原新城、绿都
城的热销上。

今年初，郑州楼市销售渐入佳
境，回暖迹象明显，中原区在售项目
一直保持较好的销售业绩，特别是
在本报举办的首届郑州西区精品楼
盘展示会上，70年代、永威鑫城等项
目均受到市民的青睐，展会效果出
人意料，这其中有部分原因在于优
惠的大幅推出。

而在与2008年郑州市各行政区
住宅成交量作比较后，即可发现今
年中原区的房地产销售是一跃而
上。去年全年郑州市住宅销售面积
为 5681442.2平方米，而中原区销售
面积为 729457.47平方米，占全年销
售住宅面积的 12.84%，主要表现为
老盘持销，如康桥·上城品、威尼斯
水城、晶华城，成交面积分别为
46092.42平方米、45339.99平方米、
35793平方米。

“中原区的住宅销售量近两年
都处于上升趋势，主要是因为在开
发量增大的同时，区域宜居性优势
突出，生态环境、居住氛围等方面构
筑了一个舒适的环境。”有业内人士
评价说。

尽管中原区地产业快速崛起，但销售均价依旧略低于全市均价，
也因此受消费者青睐

房价低于全市，吸引置业者入住

住宅产品供需矛盾大，办公用房供求基本平衡，但总量较小商贸业欠发达，商业用房需求小

中原区销售量保持较好业绩，
关键在于区域舒适的生活环境

在不断长高的城市里，多层产品尤为稀缺，且多布局于中原区多层稀缺产品，吸引终极置业者

中原区位于郑州西部，是传统的工业基地，基础配套完善，但城市面貌比较落后。随着工业基地的搬迁和城中村改造，该区域迎来了全面发展的时
代，目前房地产开发项目众多。但由于该区域的人口相对较少，房地产市场的需求有限，区域内出现了较明显的供过于求，房价也相对较低。但随着快速
公交的开通以及地铁一号线的动工开发，该区域的价值将得到进一步的提升，房地产市场也将迎来新一轮的发展。 晚报记者 王亚平

业主：袁先生
职务：文字工作者
购房面积：102平方米
评楼：作为文字爱好者，我的心思是很细腻的，在购房时，咨询了很多

业内人士，自己也亲自到一些项目建设工地考察过，最终富田太阳城吸引
了我，原因在于它有庞大的社区规模，别致的建筑群体，社区配套齐全，住
在里面甚至有一种一个小城市的感觉。

它的开发商振兴房地产企业是一个声名显赫的地产品牌，也是郑
州市最早的 4 家建设部批准的房地产开发资质一级企业之一。一直
致力于欧式建筑的研发和建造，富田太阳城的整体风格也较为个性
鲜明。

百人大评楼

城市在长高，放眼望去，三十层高的住宅已经遍地都
是，稀缺的多层住宅就愈加珍贵，且大多数分布在中原区。

永威鑫城、70年代、甲天下·西湖新城、海森·园景湾等
项目社区均有多层，而这也成为众多市民不断搜寻的对象。

在第二届郑州西区精品楼盘展示会上，记者遇到家住
秦岭路的常先生，只见他把会场内的参展楼盘一一咨询过
来，“我住不惯高层，还是想在有多层的社区里买套房子，上
下楼方便。”他告诉记者，因为几十年的居住习惯改不了，喜

欢西区缓慢放松的生活气氛，而站在高楼层向下看容易头
晕，这才不得不在多层里挑选。

“现在也就中原区的多层项目多点，也适宜中年人二次
置业，算是有一个舒适的养老环境。”常先生强调说。

据甲天下·西湖新城项目销售人员说，如常先生这样直
奔多层社区的消费者不在少数，他们往往对居住环境有较
高的要求，对物业管理、社区绿化比较重视，且基本都是购
买第二或第三套房子。

准客户：刘清为
职务：经商
购房面积：99平方米
评楼：我的工作需要常常到外地跑，在买房时，我考虑最多的就是交通问

题。富田太阳城位于中州大道与航海路交会处，在连接郑州东南、郑东新区
与郑州城区的黄金犄角上，不仅交通便利，也有着巨大的发展潜力，以后住在
这里我开车去外地出差十分方便。

而就社区而言，富田太阳城的“欧式”是纯粹的，无论是整体外观上，还是城内
小品、微观配套上，无不令人感受到设计师对纯粹极致的古典主义风格的追求。
走进富田太阳城，就像走进一座欧洲的小镇，安静恬适的生活气息扑面而来。在
这里，人们感受最多的是开发商在设计上的以人为本。 晚报记者 王亚平
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